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Efni: Umsogn um aform um lagasetningu er vardar breytingu & logum um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda, nr. 129/1997
(fjarfestingarheimildir lifeyrissjoda)

Stefnir hf. (,,Stefnir") hefur tekid til umsagnar ofangreind aform um lagasetningu par sem
lagt verdur til ad audvelda lifeyrissjodum ad koma ad uppbyggingu ibudarhisnaedis til
langtimaleigu med pvi ad rymka heimildir sjodanna til fjarfestinga i leigufélogum. Med
fyrirhugadri lagabreytingu yrdi lifeyrissjédum heimilad ad binda tilgreint hlutfall
heildareigna i skilgreindum éskradum fjarmalagerningum sem gefnir eru Ut af fyrirtaekjum
med pad meginmarkmid ad fjarfesta i ibudarhlsnaedi sem atlad er til langtimaleigu til
einstaklinga til fastrar busetu.

Stefnir fagnar aformaskjalinu er lysir framlagningu frumvarps um ofangreint efni og stydur
peaer breytingar sem til stendur ad leggja til.

Samandregid er pad mat Stefnis ad frumvarpid, eins og pvi er lyst i aformaskjalinu, komi
til med ad hafa jakveed ahrif i pjodhagslegu tilliti, enda muni pad ad obreyttu studla ad
frekari uppbyggingu a ibudarhisnadi sem hugsad er til Utleigu likt og stefnt er ad. bar ad
auki yrdi frumvarpid til hagsboéta fyrir pa sem hafa hug & pvi ad eignast eigid hisnadi, en
samhlida pvi ad tryggja frekar hagsmuni leigjenda, kann aukid frambod leiguhlsnadis
einnig ad draga Uur verdhazkkunum a fasteignamarkadi likt og fram kemur i
samradsskjolum.

P4 muni umraadd breyting auk pess leida til pess ad eignasafn islenskra lifeyrissjéda verdi
likara pvi sem pekkist vida & Nordurlondunum, par sem fasteignir mynda steerri hluta af
eignasafninu en pekkist hérlendis. Vid teljum ad til lengri tima litid pa felist i pvi aukin
aheettudreifing & eignasafni islenskra lifeyrissjoda ad eignaséfn peirra innihaldi hagkvaemar
ibaair til langtimautleigu til einstaklinga.

Stefnir telur ad med frumvarpinu sé mikilvaegt skref tekid i att ad pvi ad jafnvaegi naist a
hisnaedismarkadi og ad proun husneaedis- og leiguverds verdi fyrirsjdanlegri en na er.
Stjornvold hafa m.a. lyst pvi yfir ad adkoma lifeyrissjéda sé pydingarmikil i pvi samhengi
og pa hefur dkall um slika adkomu einnig komid fra verkalydshreyfingunni og verid nefnt
af halfu freedimanna i hagfreedi sem rannsakad hafa ibuUdamarkad hér & landi og annars
stadar. Med pvi ad lidka fyrir adkomu lifeyrissjédanna ad slikum fjarfestingum er ljost ad
haegt verdur ad studla ad frekari uppbyggingu leigufélaga med pvi ad lada ad pessa storu
langtimafjarfesta sem flyta fyrir uppbyggingu, en hingad til hafa lifeyrissjodir i raun adeins
getad haft adkomu ad fasteignamarkadi i formi beinnar fjarfestingar i hldsnzedi, med
lanveitingu til einstaklinga vegna fasteignakaupa eda med kaupum & skuldabréfum
utgefnum af 16gadillum sem stunda Gtleigustarfsemi.



Log nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjéda gera pannig
adeins rad fyrir pvi i dag aé lifeyrissjédir séu sjalfir eigendur fasteigna sem peir fjarfesta i,
sem hefur hingad til ekki poétt adladandi fjarfesting af halfu lifeyrissjoda m.t.t.
rekstrarkostnadar og fleiri patta. bessi breyting mun gera lifeyrissjodum kleift ad gerast
hluthafar i félogum eda eiga hluti i sjdédum um sameiginlega fjarfestingu sem eiga fasteignir
og/eda félogum sem stunda Uutleigu & fasteignum til einstaklinga og studla pannig ad
uppbyggingu peirra, an pess pd ad purfa ad vera i hlutverki leigusala med beinum haetti
og sinna peim skyldum og kostnadi sem bpvi fylgir, og ad su fjarfesting takmarki ekki
svigrim lifeyrissjoda til fjarfestinga i almennum hlutafélogum eda sjodum.

Med frumvarpinu verdur ad okkar mati fjarfesting i leiguhlsnaedi, med peim heetti sem
aformaskjalid gerir rad fyrir, baedi adladandi og akjosanlegur kostur fyrir lifeyrissjédina.
Félog um Utleigu fasteigna eru ad okkar mati hagstzed fjarfesting ef litid er til liftima
fjarfestingarinnar, avoxtunar- og verdtryggingamoguleika sem felast i langtima eignarhaldi
a ibudarhidsnaedi sem eignaflokki.

Adkoma lifeyrissjoda ad Utleigu fasteigna med pessum haetti geeti auk pess leitt til frekari
stodugleika i rekstri leigufélaga en pekkist nd, par sem heerra hlutfall eiginfjarframlaga til
rekstursins myndi draga Ur porf & lantdku, enda ma lesa Ur aformaskjalinu ad verid sé ad
avarpa aukid svigram i fjarfestingarheimildum lifeyrissjédanna vardandi radstofun
eiginfjarframlags til slikrar starfsemi, an pess ad slik rédstéfun hefdi & sama tima
takmarkandi ahrif & adrar éskradar fjarfestingar. Vid teljum ad pegar porf & lantoku er mikil
ba kunni pad ad leida til pess ad félog verdi skuldsettari en ella og séu pannig vidkvamari
fyrir vaxtabreytingum fyrir vikid, sem i kjolfarid heféi bein ahrif & verdnamni
leiguhlsnaedis. Slikt er baedi dhagsteett fyrir leigjendur og gerir markadinn 6stédugri en
ella.

bad er eitt taeknilegt atridi sem okkur pykir pé rétt ad vekja athygli 4. I &formaskjalinu
kemur fram ad ,Tillaga frumvarpsins mun ekki fela i sér auknar heimildir til fjarfestinga i
félogum sem stunda utleigu & husnadi til 16gadila. Erum vid sammala peim
grunnsjénarmidum sem felast i tilgreindri fyriraetlan. Viljum vid p6 vekja athygli & tveim
pattum er petta atridi vardar:

e Annars vegar viljum vid vekja athygli & pvi ad innlend félég sem stunda utleigu &
ibudarhusnaedi til einstaklinga med stéru og dreifdu safni ibida kunna ad vera med
litid hlutfall af ibudum sinum, til daemis 2 - 4%, sem leigd eru Ut til logadila eda
sveitarfélaga sem eru pa ad taka ibudirnar & langtimaleigu fyrir sina starfsmenn eda
skjélstaedinga. Sérstaklega getur petta att vid i minni sveitarfélégum par sem
frambod af hentugu hldsnaedi er litid.

e Hins vegar viljum vid einnig vekja athygli & pvi ad & undanférnum arum pa hafa
sveitarfélog verid ad sampykkja skipulag a stérum fasteignum med miklum fjolda
ibuda, en auk pess sem |Iitid hlutfall vidkomandi fasteignar er eetlad undir
atvinnuhulsnaedi, gjarnan a jardhzed. Fasteignafélog sem fyrst og fremst starfa a
markadi fyrir Utleigu & ibudum til einstaklinga geta pvi vid pessar adstaedur einnig
ordid eigendur ad litlum hluta af sinu eignasafni i slikum rymum, sem eru pa
almennt leigd ut til I6gadila.

Framangreindar adstzedur mynda pvi grunn ad tillogu okkar ad pvi ad i vantanlegu
frumvarpi verdi sett fram svigrum til pess ad pau félog eda sjodir sem falla undir peer
adstaedur sem lyst verdur i frumvarpinu geta leigt til deemis 3 - 5% af sinum eignasafni til
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I6gadila enda eru pessir adilar ad taka ibadirnar a langtimaleigu fyrir sina skjélstaedinga og
atvinnurymin veeru hluti af staerri fasteign sem hysir ibadir.

Med hlidsjon af ofangreindu telur Stefnir framlagningu frumvarps pessa sem aformaskjalid
lysir afar jakveett skref og itrekar studning sinn vid breytingartilloguna. Vid teljum ad
aformin studli ad aukinni aheettudreifinu lifeyriskerfisins, laegri fjadrmagnskostnadi vid
byggingu ibudarhlUsnaedis og meiri stodugleika & husnaedismarkadi, almenningi og
samfélaginu ollu til heilla. Pa teljum vid mikilveegt ad aform pessi verdi ad l6gum eins fljétt
og unnt er.

Virdingarfyllst,

f.h. Stefnis hf.

Jon Finnbogason, framkvamdastjori



