Lagasafn. slensk16g 15. april 2023. Utgafa 153b. Prenta { tveimur dalkum.

Husaleigulog
1994 nr. 36 22. april

Ferill malsins a Alpingi. Frumvarp til laga.

Toku gildi 1. jantar 1995. Breytt med: L. 65/2006 (toku gildi 27. juni 2006). L. 65/2010 (téku gildi 27. juni
2010). L. 66/2010 (t6ku gildi 1. juli 2010). L. 162/2010 (toku gildi 1. jan. 2011). L. 77/2011 (téku gildi 29. juni
2011).L.126/2011 (toku gildi 30. sept. 2011). L. 63/2016 (téku gildi 22. juni 2016; um lagaskil sja 46. gr.

s.1.). L.63/2019 (téku gildi 3. juli 2019; um lagaskil sja 5. gr. s.1.). L. 137/2019 (t6ku gildi 31. des. 2019). L.
121/2022 (toku gildi 1. jan. 2023 nema 2. malsl. 1. mgr. og 2. malsl. 4. mgr. 3. gr., 4. gr. og 3. malsl. 3. mgr. b-
lidar 6. gr. sem taka gildi 1. jan. 2024; um lagaskil og framkveemd sja nanar 10. gr.).

Ef{logum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pess ad malefnasvid sé
tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er att

vid innvidaradherra eda innvidaraduneyti sem fer med 16g pessi. Upplysingar um
malefnasvid raduneyta skv. forsetatrskurdi er ad finna hér.

I. kafli. Gildissvid laganna o.fl.

1. gr.

O [Log pessi gilda um leigusamninga um afnot af hisnaedi eda hluta af hlisnaedi gegn
endurgjaldi, sbr. pé 4. mgr., par a medal leigusamninga um framleigu huisnaedis, enda
pétt endurgjaldid skuli ad 6llu leyti eda ad hluta greidast med 6dru en peningum, svo
sem vinnuframlagi.

O Log pessi gilda um afnot hisnaedis samkvaemt vinnusamningi eda vidauka vid slikan
samning. ba gilda 16gin um samninga sem asamt 60ru eru um afnot hiisnaedis gegn
endurgjaldi ad pvi tilskildu ad sa pattur sé meginatridi peirra. Sé leigusamningur um
land sem nyta 4 { tengslum vid afnot af hisnaedi skal einnig fara um slikan samning
samkvaemt l6gum pessum nema um landbunadarafnot sé ad raeda.

O Leigusamningar skv. 1. og 2. mgr. geta tekid til leigu a ibudarhusnaedi, atvinnuhtisnaedi
og 60ru hisnaedi. Sé hisnaedi badi leigt til iblidar og til annarra nota skulu dkveedi laga
pessara um ibuidarhusnaedi gilda um slika leigusamninga. Pa skulu akvaedi laga pessara
sem gilda samkvaemt ordanna hljédan um ibidarhusnaedi gilda um atvinnuhusnaedi eftir
pvi sem vid getur att og ad pvi leyti sem 16gin hafa ekki ad geyma sérreglur um
atvinnuhtisnaedi.

O Log pessi gilda ekki um samninga um afnot hisnaedis samkvaemt [6gum um
husnaedissamvinnufélog og logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Pa
gilda 16gin hvorki um leigu a ipréttasélum og geymsluhtsnaedi pegar leigutimi er
skemmri en ein vika né um samninga um afnot hisnaedis sem sérreglur gilda um
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samkvaemt 6drum logum. [Login gilda enn fremur ekki um almennar ibudir samkvaemt
l6gum um almennar ibudir ad pvi leyti sem 16gin eru 6samrymanleg. P6 skal beita l6gum
pessum samhlida 16gum um almennar ibuidir ad pvi marki sem unnt er.] »] »

vL. 121/2022, 1. gr. »L. 63/2016, 1. gr.
M2 gr.
O Oheimilt er ad semja um ad leigjandi {bidarhisnzedis taki 4 sig rikari skyldur og 6dlist
minni réttindi en 16gin meela fyrir um nema akvaedi laganna hafi ad geyma sérstok fravik
bess efnis.
O Akvaedi laganna um atvinnuhiisnaedi eru hins vegar fravikjanleg og gilda pau pvi
adeins um slikt hisnaedi ad ekki sé 4 annan veg samid. [Hid sama 4 vid um annad
husnaedi sem hvorki telst ibuidar- né atvinnuhtisnaedi.] »
O [Pegar um leigu ibudarhusnaedis a afangaheimili eda leigu ibidarhusnaedis til
namsmanna a vegum logadila sem ekki er rekinn { hagnadarskyni og hefur pjonustu vio
ndmsmenn ad meginmarkmidi er ad raeda er pratt fyrir 1. mgr. heimilt, vegna sérstaks
edlis og tilgangs starfseminnar, ad vikja fra einstokum akvaedum laga pessara med
samningi. [ samningi ber ad geta peirra fravika sem um raedir. Med afangaheimili er att
vio dvalarheimili sem starfreekt er med pad ad markmidi ad studla ad endurhaefingu
einstaklinga sem i flestum tilfellum hafa verid & medferdar- eda endurheaefingarstofnun
eda { fangelsi.] »

uL. 63/2016, 2. gr.
W 3. gr.
O [Akvaedi { logum pessum um hjén og maka eiga einnig vid um einstaklinga { 6vigdri
sambud eda sambud af 60ru tagi sem stadid hefur samfleytt i eitt ar. Med 6vigori
sambud er att vid sambud tveggja einstaklinga sem skrad er i pjodskra enda eigi peir
barn saman, von a barni saman eda samb10in hefur verio skrao i eitt r samfellt hio
skemmsta.] »

nL. 65/2010, 29. gr.
M [3.gr.a.
O Leigusala, sem er 16gadili sem ekki er rekinn { hagnadarskyni, er heimilt ad setja
l6gmeet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibudarhusnaedis.
O Hafi leigusali skv. 1. mgr. sett logmaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu
ibudarhdsnaedis er honum jafnframt heimilt ad gera a0 skilyrdi fyrir leigu
ibudarhusnaedisins ad leigjandi veiti peer upplysingar sem naudsynlegar eru til pess ad
meta hvort hann uppfylli umraedd skilyrdi leigusala. Sé um persénuupplysingar ad raeda
skal vinnsla peirra vera i samraemi vid 16g um persénuvernd og vinnslu
persénuupplysinga.
[ Leigusali skv. 1. mgr. skal geeta tranadar um upplysingar sem veittar eru skv. 2. mgr.
O bPegar leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn { hagnadarskyni er honum heimilt ad
gera ao skilyroi fyrir leigu {bidarhtisnaedis ad hisnaedisbaetur, sem leigjandi kann ad
eiga rétt 4, séu greiddar beint til leigusala & leigutima.] »

L. 63/2016, 3. gr.

II. kafli. Leigusamningur.

4. gr.

O Leigusamningur um husnaedi skal vera skriflegur.

O [Hasnaedis- og mannvirkjastofnun] » leetur gera sérstok eyoublod, eitt fyrir
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leigusamning um ibudarhusnaedi og annad fyrir leigusamning um atvinnuhuisnaedi, svo
og eydublod fyrir uttektaryfirlysingar og synishorn af uppségnum og 6drum
tilkynningum sem samkvaemt l6gum pessum skulu vera skriflegar. [Eydubl6din skulu
adgengileg almenningi a rafreenu formi.] »

O..»
vL. 121/2022, 2. gr. »L. 63/2016, 4. gr.
H5. gr.
O [Leigusali;sem-hefuratvinnu-af Gtleigu-ibidarhiisnaedis samkveemtlégumun
tekjuskatt nr-90/2003; skal skra leigusamning um ibudarhiisnaedi eda annad huisnaedi

sem leigt er til ibudar { leiguskra hisnaedisgrunns Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar
eigi sidar en 30 dégum fra undirritun samningsins. Heimilt er ad beita leigusala sektum
ef hiisnaedi samkvaemt pessari grein er leigt it an skraningar, sbr. 5. gr.a. » Um
skraningarskyldu breytinga a leigufjarheed a samningstima fer skv. 4. mgr. 37. gr. og um
afskraningu leigusamninga skv. 4. mgr.
O Hafi leigusamningur ekki verid skradur skv. 1. mgr. vio afhendingu hins leigda er
leigjanda heimilt ad skra leigusamning i leiguskra husnaedisgrunns Hiusnaedis- og
mannvirkjastofnunar.
O Samhlida skraningu leigusamnings { leiguskra hisnaedisgrunns Hisnaedis- og
mannvirkjastofnunar getur adili leigusamnings 6skad eftir ad stofnunin mioli
samningnum til syslumanns til pinglysingar.
O Leigusali skal afskra leigusamning um htuisnaedi skv. 1. mgr. eigi sidar en 30 déogum fra
lokum leigutima. Heimilt er ad beita leigusala sektum sinni hann ekki skyldu til
afskraningar innan pess frests, sbr. 5. gr. a. » Leigusamningur skal jafnframt afskradur ao
leigutima loknum 6ski leigjandi eftir pvi vid Hisnaedis- og mannvirkjastofnun. Oski adili
leigusamnings pess skal Husnaedis- og mannvirkjastofnun midla beioni um aflysingu
pinglysts leigusamnings til syslumanns.
O Leigusamningar sem skradir hafa verid i leiguskra huisnaedisgrunns Hisnaedis- og
mannvirkjastofnunar eru undanpegnir rétti almennings til adgangs ad gognum
samkvaemt akvaedi 5. gr. upplysingalaga, nr. 140/2012.
0 Hasnaedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad innheimta gjald fyrir veitta pjonustu
skv. 3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr., sbr. 16. gr. laga um Husnaedis- og mannvirkjastofnun, nr.
137/2019. Gjald vegna pinglysingar og aflysingar leigusamnings skv. 3. mgr. og 4. malsl.
4. mgr. greidir sa adili leigusamnings sem oskar eftir pjonustunni.
O R&odherra er heimilt ad setja { reglugerd » nanari dkvaedi um framkveemd pessarar
greinar, m.a. um skilyroi skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhad sem og
afskraningar leigusamninga i leiguskra hiisnaedisgrunns Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar, par 4 medal um peer upplysingar sem veita skuli { pvi sambandi.] »
uMadlslidurinn tekur gildi 1. jan. 2024 skv. . 121/2022, 10. gr. »Rg. 1/2023. »L. 121/2022, 3. gr.
M [5.gr. a.
[0 Hisnaedis- og mannvirkjastofnun getur lagt stjornvaldssektir 4 hvern pann sem
brytur gegn skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga, 4. mgr. 5.
gr. um afskraningu leigusamninga eda 4. mgr. 37. gr. um skraningu breytinga a
leigufjarhaed. Stjérnvaldssektir geta numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert
brot, eru adfararhafar og skulu renna i rikissj6d ad fradregnum kostnadi vid alagningu
og innheimtu.
0O Vio akvordun sekta skal tekid tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, ztlads
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avinnings, hve lengi hin 616gmeeta hattsemi hefur stadid yfir og hvort um itrekad brot er
ad raeda. Akvordun um stjérnvaldssekt skal tilkynnt skriflega 4 sannanlegan hatt peim
sem hun beinist ad og skal akvorduninni fylgja skriflegur rokstudningur.

0 Gjalddagi stjornvaldssektar er 30 dégum fra pvi ad adila var tilkynnt um akvoérdun
sektar. Hafi stjornvaldssekt ekki verid greidd innan 15 daga fra gjalddaga skal greidoa
drattarvexti af fjarhaed sektarinnar fra gjalddaga. Um akvoroun og atreikning
drattarvaxta fer samkvaemt l6gum um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001.

O Stjérnvaldssektum ma beita 6had pvi hvort l6gbrot eru framin af 4setningi eda
galeysi. Adili mals getur skotid akvordun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um
stjornvaldssekt til urskurdarnefndar velferdarmala innan priggja manada fra pvi ad
adila var tilkynnt um akvordunina. Malskot til irskurdarnefndar velferdarmala frestar
aofor.

O Heimild Husnaedis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja a stjornvaldssektir
samkvaemt pessari grein fellur nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad leigusamningur
tok gildi vegna skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr., pegar fimm ar eru lidin fra lokum
leigusamnings vegna afskraningarskyldu skv. 4. mgr. 5. gr. eda pegar fimm ar eru lidin
fra breytingu 4 leigufjarhaed vegna skyldu til skraningar skv. 4. mgr. 37. gr. Frestur skv.
1. malsl. rofnar pegar stofnunin tilkynnir adila um upphaf rannséknar 4 meintu broti.
Rof frests hefur réttarahrif gagnvart 6llum sem stadid hafa ad broti.

0 A0 60ru leyti fer um akvordun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um
stjornvaldssektir samkveemt akvaeedum stjornsyslulaga, nr. 37/1993.] »

L. 121/2022, 4. gr. Greinin tekur gildi 1. jan. 2024 skv. 10. gr. s.1.

M6.gr.
O1 leigusamningi skal m.a. koma fram:

1. Nofn, heimilisfong og kennitélur samningsadila.

2. Greinarg00 lysing & hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr., [par 4 medal hvort um sé ad raeda
leigu atvinnuhusnaedis, ibudarhisnzedis med ad lagmarki einu svefnherbergi asamt
séreldhusi eda séreldunaradstoou, sérsnyrtingu og badadstdédu eda leigu einstakra
herbergja med eda an adgengis ad sameiginlegri salernis- og/eda eldunaradstoou]. »

[3. Hvort hiisnaedid sé aetlad sérstokum hopum leigutaka, svo sem eldra félki og
namsmonnum.] »

[4.] » S& eignarhluti [fjoleignarhuss] » eda fasteignar sem leigjanda er leigdur [asamt
fasteignanumeri hans og ibudanumeri, ef vio a]. »

[[5.] » Stada rafmagnsmeelis og heitavatnsmeelis vio athendingu hisnaedis, pegar slikur
meelir er sérgreindur fyrir leiguhtisnaedid, og dagsetning alesturs.] »

[6.] » Hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn.

[7.] » Fjarhaed husaleigu og hvort, [hvenzer] » og hvernig hin skuli breytast a
leigutimanum.

[8.] » Hvar og hvernig greida skuli leiguna.

[9.] » Hvort leigjandi skuli setja tryggingu og med hvada haetti.

[10.] » [Nidurstodur uttektar a hinu leigda, m.a. Gttektar 4 brunavornum.] »

[11.] » Forgangsréttur leigjanda og timafrestir skv. X. kafla ef um timabundinn
leigusamning er ad reedaFergangsrétturleigjandaskv-Xkafla:

[12.] » Sérakveedi ef um pau er samid og l6g heimila.

[13. Nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns leigusala og leigjanda.] »

vL. 121/2022, 5. gr. »L. 63/2016, 6. gr.
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W7.gr.

O Nu er leigusala ekki mogulegt ad sinna skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem
vegna langvarandi fjarvista eda sjikleika, og er honum pa skylt ad hafa umbodsmann
sem leigjandi getur snuio sér til. Skal nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns
koma fram { leigusamningi.

H 8. gr.

O Allar breytingar 4 leigusamningi eda viobzetur vio hann, sem heimilar eru samkvaemt
l6gum pessum, skulu gerdar skriflega og undirritadar af adilum samningsins.

O Ef annar hvor adila parf samkveemt akveedum laga pessara eda leigusamningi ad fa
sampykki hins getur hann krafist pess a0 fa pad stadfest skriflega.

HO.gr.

O Leigusamning ma ymist gera til akvedins tima eda 6timabundinn.

O Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad sé 6tvireett samid. Um
6timabundna leigusamninga gilda dkvaedi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.

O Sé leigusamningur timabundinn lykur honum an sérstakrar uppsagnar nema um
annad sé samio, sbr. 58. gr.

O Um timabundna og 6timabundna leigusamninga gilda akvaedi X. kafla um forgangsrétt
leigjanda.

M 10.gr.

[0 Hafi adilar vanraekt ad gera skriflegan leigusamning teljast peir hafa gert
6timabundinn leigusamning og gilda 61l akvaedi laganna um réttarsamband peirra.

O Upphaed leigunnar dkvedst pa st fjarhaed sem leigusali getur synt fram 4 ad leigjandi
hafi sampykkt.

HW11.gr.

O Um heimild til ad vikja husaleigusamningi til hlidar { heild eda ad hluta eda til ad
breyta honum, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda andsteett goori vioskiptavenju ad bera
hann fyrir sig, gilda akveedi laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga.

H12.gr.

[J Réttindi leigjanda, sem byggjast 4 eda leidir af akveedum laga pessara, eru gild
gagnvart sérhverjum an pinglysingar, sbr. p6 akvaedi 2. mgr.

0 A0 60ru leyti fer pad eftir Akvaeedum pinglysingalaga hvada réttindi leigjanda, hvenaer
og gagnvart hverjum eru had pinglysingu.

O Leigjandi, sem med samningi 6dlast vidteekari réttindi en 1. og 2. mgr. meela fyrir um
og vill tryggja pau, getur latid pinglysa samningnum.

O Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum pinglysta samningi. Hafi hann ekki
latio gera pad i sidasta lagi innan viku par fra skal samningi aflyst ad krofu leigusala.
M13.gr.

O burfi adili leigusamnings vegna fyrirmeela laga pessara ad koma & framfeeri vio
gagnadila skriflegri ordsendingu, hverju nafni sem hin nefnist, pa skal hiin send af stad
med sannanlegum og tryggilegum hzetti og innan peirra timamarka eda fresta sem maelt
er fyrir um ef pvi er ad skipta. Sé pess geett pa hefur ordsendingin pa pydingu og pau
réttarahrif sem henni er aetlad ad hafa, jafnvel pott hiin komi afb6kud, of seint eda alls
ekki til vidtakanda.

Ol [Pegar 16g bessi askilja ad ordsendingar, hverju nafni sem paer nefnast, séu skriflegar
skulu vardveitanlegar og framvisanlegar ordsendingar a rafreenu formi taldar fullnzegja
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pessum askilnadi séu peer sendar a sima, netfang eda annan akvordunarstad sem gefinn
er upp I leigusamningi.| »

O Undirritun samkveemt l16gum pbessum getur farid fram med rafraenni undirskrift eda
eiginhandarundirskrift.

nL. 63/2016, 7. gr.

I11. kafli. Astand hins leigda hiisnaedis.
M 14. gr.
O Leiguhtisnaedi skal, pegar pad er afhent leigjanda, vera i pvi dstandi sem almennt er
talio fullnsegjandi midad vio fyrirhugada notkun pess og stadsetningu.
O [Hasnaediod skal vio afhendingu vera hreint, radur heilar, leesingar og rofar virkir,
hreinleetis-, hitunar- og heimilistaeki sem teljast fylgifé hlisnzedis i lagi, sem og vatns- og
frarennslislagnir, reykskynjari og slokkvitaeki. Pa skal leiguhtisnaedi ad 60ru leyti
fullnaegja kréfum um brunavarnir sem fram eru settar { logum og reglugerdoum.] »
O Hisnae0i, sem leigt er til ibuidar, skal fylgja pao fylgifé sem var til stadar vio syningu
pess sé eigi sérstaklega um annad samio.

oL. 63/2016, 8. gr.
M 15. gr.
O Spillist leiguhtsnaedi fyrir upphaf leigutima pannig ad pad verdi 6heeft til fyrirhugadra
nota fellur leigusamningurinn ur gildi.
O Leigjandi a pa ekki rétt til béta nema spjollin séu sok leigusala sjalfs eda hann vanraeki
ad gera leigjanda vidvart um pau.
M 16.gr.
O Nu kemur { 1j6s ad hid leigda huisnaedi er ekki { pvi astandi sem leigusamningur greinir
eda leigjandi hlaut ad mega gera rao fyrir og skal leigjandi pa innan [fjogurra vikna] » fra
afhendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til um hverra
urbota er krafist. Ad 6drum kosti telst leigjandi una hisnzedinu.
O Leigjandi skal [gera leigusala skriflega grein fyrir goéllum], » sem sidar koma fram a
husnaedinu og voru ekki synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann
varo peirra var.

nL. 63/2016, 9. gr.
W17.gr.
O [Hefjist leigusali ekki handa vid ad baeta ir annmorkum & hiisneedinu innan fjégurra
vikna fra pvi ad honum barst skrifleg tilkynning skv. 1. eda 2. mgr. 16. gr. er leigjanda
heimilt ad rada bot a peim og draga fra leigunni pann kostnad sem af hlyst, enda hafi
hann fyrst aflad sampykkis uttektaradila, sbr. XIV. kafla.] »
O Hafi leigusali ekki [baett ir annmdrkum 4 hiisnaedinu innan atta vikna fra pvi ad
tilkynning barst honum] » og leigjandi ekki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda
heimilt a0 rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarka ad tefla midad vid
fyrirhugud not leigjanda af hisnaedinu.
0 Leigjandi a krofu til hlutfallslegrar leekkunar a leigu medan eigi hefur veriod beett ur
annmorkum & hinu leigda htisnaedi.
O [Uttektaradili metur laekkun leigunnar skv. 3. mgr. 6ski leigjandi eda leigusali eftir pvi
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en rétt er pé adilum ad bera mat hans undir kaerunefnd hiisamala, sbr. 85. gr.] »
uL. 63/2016, 10. gr.

IV. kafli. Framkvemdir a leiguhusnadiViehald leiguhtisnaedis.
M 18. gr.

O Leigjanda er skylt ad fara vel med hio leigda htisnadi og i samreemi vid umsamin afnot
pess.
[0 Verdi hid leigda huisnadi eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum leigjanda,
heimilismanna eda annarra manna sem hann hefur leyft afnot af hiisnaedinu eda
umgang um pad skal leigjandi gera radstafanir til ad baeta dr tjoninu svo fljott sem verda
ma. Ef leigjandi vanraekir pessar skyldur sinar er leigusala heimilt ad lata fara fram
vidgerd 4 kostnad leigjanda. [Adur skal b6 leigusali gera leigjanda skriflega grein fyrir
adfinnslum sinum og segja til um hverra urbota er krafist og veita leigjanda frest i fjorar
vikur fra pvi ad honum barust athugasemdir leigusala til pess ad ljuka
vidgerdinni.] » Adur en leigusali lzetur framkvaema vidgerdina skal hann leita 4lits
[Uttektaradila, sbr. XIV. kafla], » og sampykkis hans fyrir kostnadinum ad verki loknu.
O Skylt er leigjanda { tilvikum peim, sem fjallad er um { 2. mgr., ad saeta umgangi
vidgerdarmanna an leigulaekkunar enda po6tt afnot hans takmarkist um tima vegna
vidgerdarinnar.

oL. 63/2016, 11. gr.
M 19.gr.
O [Leigusali annast vidhald hins leigda, innan hdss sem utan, sbr. pé 19. gr. a.
O Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, heimilisteekjum sem teljast fylgifé
husnaedis, hreinleaetisteekjum, leesingum, vatnskronum, rafmagnstenglum, reykskynjara,
slokkviteeki og 60ru pvi er fylgir hiisnaedinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verdi
ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar leigjanda eda folks 4 hans vegum.
O Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnaedi i leiguhzefu astandi, m.a. med pvi ad
lata mala hiisnadid og endurnyja goélfefni og annad slitlag med haefilegu millibili, og
viohalda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hisnaedis segja til um.
O Tjon a hinu leigda, sem er botaskylt samkvaemt skilmalum venjulegrar
huseigendatryggingar, par 4 medal sjalfsabyrgo vatryggingartaka samkvaemt skilmalum
tryggingarinnar, skal leigusali setid bera ef um ibudarhtisnadi er ad raeda.] »

nL. 63/2016, 12. gr.
M [19.gr.a.
O Leigjanda er skylt ad annast 4 sinn kostnad minni hattar vidhald, svo sem skipti &
lj6saperum og rafthlédum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.] »

nL. 63/2016, 13. gr.
W 20. gr.
O [Telji leigjandi viohaldi af halfu leigusala abdtavant skal hann gera leigusala skriflega
grein fyrir pvi sem hann telur ad arbdta parfnist og skora &4 hann ad baeta ar pvi.
O] Hefjist leigusali ekki handa vid ad baeta ur annmoérkum a hisnaedinu innan fjégurra
vikna fra pvi ad honum barst skrifleg tilkynning skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt ad rada
bét 4 peim og draga fra leigunni pann kostnad sem af hlyst, enda hafi hann fyrst aflad
sampykkis uttektaradila, sbr. XIV. kafla.
0] Hafi leigusali ekki baett ur annmoérkum a hisnzaedinu innan atta vikna fra pvi ad
tilkynning skv. 1. mgr. barst honum og leigjandi ekki neytt réttar sins skv. 2. mgr. er
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leigjanda heimilt ad rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarka a0 raeda
midad vio fyrirhugud not leigjanda af hiisnaedinu.
O Leigjandi a krofu til hlutfallslegrar leekkunar 4 leigu medan eigi hefur verid beett tr
annmorkum & hinu leigda hiisnaedi.
O Uttektaradili metur leekkun leigunnar skv. 4. mgr. 6ski leigjandi eda leigusali eftir pvi
en rétt er pé adilum ad bera mat hans undir kaerunefnd hisamala, sbr. 85. gr.] »

uL. 63/2016, 14. gr.
M 21. gr.
O Vidgerdar-, endurbéta- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali lata vinna fljott og vel svo
ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.
O Leidi viogerdar-, endurbota- eda viohaldsvinna 4 vegum leigusala til verulega skertra
afnota eda afnotamissis ad mati [Uttektaradila, sbr. XIV. kafla], » skal leigusali baeta
leigjanda pad med hlutfallslegum afsleetti af leigugjaldi eda 4 annan pann hatt er adilar
koma sér saman um. Verdi adilar ekki dsattir um baetur eda afslatt geta peir leitad alits
[Uttektaradila, sbr. XIV. kafla], » en heimilt er adilum ad bera 4alit hans undir [keerunefnd
husamala], » sbr. 85. gr.

vL. 63/2016, 15. gr. »L. 66/2010, 3. gr.
W22 gr.
O1 leigusamningum um ibtidarhtisnaedi er heimilt ad semja sérstaklega um ad leigjandi
annist & sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad viohald innan {btidar sem leigusala ber
ad annast samkvaemt kafla pessum ... ». { slikum tilvikum skal pess ndkvaemlega getid
leigusamningnum til hvada atrida vidhaldsskylda leigjanda neer.

nL. 63/2016, 16. gr.

V. kafli. Reksturskostnadur.
W23.gr.
O [Leigusali greidir oll fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjold.
O Pegar ibudarhusnaedi er i fjoleignarhusi skal leigusali greida sameiginlegan kostnad
skv. 43. gr. laga um fjoleignarhus, svo sem framlag til sameiginlegs reksturs og viohalds
sameignar, par 4 medal vegna lyftubtinadar, hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i
sameign, svo og kostnad vegna endurbdta 4 160 eda huseign.
O Leigusali skal greida argjold veitustofnana, sem reiknast af matsverdi hisnaedis,
rumfangi pess eda 6drum slikum gjaldstofnum, an beinna tengsla vid vatns- eda
orkukaup. Par sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigu a mzelum eda
60rum slikum bunadi sem peer leggja til skal leigusali greida pad gjald.] »
vL. 63/2016,17. gr.
M [23.gr.a.
O Leigjandi greidir vatns-, rafmagns- og hitunarkostnad i hinu leigda husnaedi. Leigjandi
skal tilkynna videigandi veitustofnunum ad hann sé nyr notandi. Leigjanda ber p6 ekki
ao tilkynna um slikt pegar heitavatnsmeelir er ekki sérgreindur fyrir leiguhtisnaedio.] »
sL. 63/2016, 18. gr.
M [23.gr.b.
O Heimilt er ad vikja fra skiptingu reksturskostnadar skv. 23. gr. og 23. gr. a, enda séu
slik fravik tilgreind { leigusamningi.] »
sL. 63/2016, 18. gr.
M 24. gr.
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O bPegar pjonusta su, sem leigjandi skal greida, er seld sameiginlega til fleiri adila skal
kostnadi skipt { samraemi vid akvaedi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar par
sem hann er sameiginlegur, en ella samkvaemt hlutfallstolum i skiptayfirlysingu. Hafi
slik yfirlysing ekki verid gerd skal kostnadi skipt eftir eignarhluta ibtida i samraemi vid
akveaedi laga um akvordun eignarhluta i [fjoleignarhtisum]. »

vL. 63/2016,19. gr.
W 25. gr.
O Leggi leigusali ut rekstursgjold ..., » sem leigjandi skal greida ..., » falla pau { gjalddaga a
naesta greidsludegi husaleigu. Leggi leigjandi ut rekstursgjold sem leigusala ber ad
greioa skal honum heimilt ad draga pann kostnad fra naestu leigugreioslu.

vL. 63/2016, 20. gr.
M 26. gr.
O begar radist er { ad tengja leiguhtiisnaedi vid hitaveitu eda fjarvarmaveitu eda { adrar
endurbaetur 4 hisnaedinu sem laekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda er leigusala
heimilt ad haekka umsamda hudsaleigu um allt ad helmingi peirrar upphaedar er nemur
sparnadi leigjanda { reksturskostnadi af voldum slikrar breytingar.
00 Hafi leigusali fengio beinan utlagdan kostnad sinn af endurbétum skv. 1. mgr.
endurgreiddan skal laeekkun reksturskostnadarins eftir pad koma badum adilum til g6da
ao jofnu til loka leigutimans.

VI. kafli. Afnot leiguhuisnaedis.
W27.gr.
O Oheimilt er leigjanda ad nota leiguhtisnaedi 4 annan hatt en um er samid {
leigusamningi. Leigusali getur p6 ekki borid fyrir sig fravik fra akvaedi pessu sem ekki
hafa pydingu fyrir hann eda adra pa sem { hdsinu bua eda starfa.
M 28. gr.
O Leigjanda er 6heimilt ad framkvaema breytingar eda endurbaetur a hinu leigda
hisnaedi eda bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdu
[skriflegu] » samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad
leigutima loknum. ... »
O [Skriflegt sampykki leigusala skal jafnframt liggja fyrir adur en leigjandi setur upp
fastar innréttingar eda annad pess hattar fylgifé. Hid sama 4 vio hyggist leigjandi skipta
um laesingar { husnaedinu.] »

nL. 63/2016, 21. gr.
M 29. gr.
O Leigjandi skal { hvivetna fara meo leiguhtisnaedid 4 pann hatt sem samraemist géoum
venjum um medferd husnaedis og fyrirhugudum notum pess.
O Leigjandi skal an tafar tilkynna leigusala um pau atridi utan huss eda innan sem
parfnast lagfeeringar eda viohalds.
M 30.gr.
[ Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid leigda hisnadi og geeta settra
reglna og g6dra venja um hreinleeti, hollustuheetti og heilbrigdi.
O Leigjandi skal fara ad vioteknum umgengnisvenjum og geeta pess a0 raska ekki
edlilegum afnotum annarra peirra er afnot hafa af htisinu eda valda peim 6paegindum
eda Onaedi.
0 Hafi umgengnisreglur verid settar i [fjoleignarhusi] » er leigjanda skylt ad fara eftir
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peim, enda skal kynna leigjanda slikar reglur.
O Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnot hafa af huasi pvi sem hid
leigda hisneedi er { fari ad settum umgengnisreglum og geeti ad 6dru leyti akvaeda pessa
kafla 4 pann veg ad hagsmunir leigjanda séu tryggoir.

oL, 63/2016, 19. gr.
W 31.gr.
O Leigjanda [verslunarhtsnaedis] » er skylt ad halda uppi edlilegum daglegum rekstri 4
viotekinn hatt, nema pegar sérstakar asteedur gera lokun naudsynlega.

oL, 63/2016, 22. gr.
W 32. gr.
00 Sé hid leigda i husi sem fellur undir dkvaedi laga um [fjoleignarhts] » nd dkvaedi pessa
kafla baedi til séreignar sem samningur tekur til og eftir atvikum sameignar baedi utan
huss og innan.

vL. 63/2016, 19. gr.

VII. Kkafli. Greidsla husaleigu. Tryggingar.
W 33.gr.
O Husaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar fyrir fram fyrir einn manud i senn
nema um annad sé samio. Ef gjalddaga leigu ber upp 4 almennan fridag skal hann vera
naesti virki dagur par a eftir.
[0 Husaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber ad greida, skal greida 8 umsdmdum
stad, en annars 4 heimili leigusala, vinnustad hans eda 60rum peim stad sem hann
tiltekur innan lands.
O Leigjanda er p6 avallt heimilt ad inna greidslu af hendi i banka eda senda i p6sti med
sannanlegum heetti. Greidsla med peim haetti telst pa greidd a réttum greidslustad og
pann dag sem hun er innt af hendi { bankanum eda p6sthusinu.
O Nu hefur leigjandi eigi gert skil 4 leigunni innan sj6 s6larhringa fra gjalddaga og er pa
leigusala rétt ad krefjast haestu l6gleyfou drattarvaxta af henni til greidsludags.
M 34. gr.
O [Oheimilt er ad krefja leigjanda um fyrirframgreidslu leigu, sbr. p6 1. mgr. 33. gr.] »

vL. 63/2016, 23. gr.
W35.gr...v»

oL. 63/2016, 24. gr.
M 36. gr.
O [Pegar leigjandi a rétt til fradrattar fra leigugreioslu vegna utlagds kostnadar, svo sem
vegna 6fullnaegjandi dstands hiisnaedis i upphafi leigutima skv. 1. mgr. 17. gr. eda
vanrakslu vidhalds skv. 2. mgr. 20. gr., skal hann framvisa reikningi asamt fylgigégnum
og meod aritudu sampykki uttektaradila, sbr. XIV. kafla, vid leigusala eigi sidar en a naesta
gjalddaga leigugreioslu.
O Pegar leigjandi a rétt til leekkunar leigu, svo sem vegna 6fullnaegjandi astands
husnaedis 1 upphafi leigutima skv. 3. mgr. 17. gr., vanraekslu vidhalds skv. 4. mgr. 20. gr.
eda vegna skerdingar a afnotarétti skv. 2. mgr. 21. gr., skal fjarhaed leigu leekka i
samreemi vid pad sem adilar hafa samid um eda { samraemi vid mat uttektaradila, sbr.
XIV. kafla, 4 naesta gjalddaga leigugreioslu.] »
O Akvordun leigusala um ad bera logmeeti sliks reiknings undir arskurd démstéla leysir
hann ekki undan peirri skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi réttmeetrar
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leigugreidslu.
O Heimild leigusala til ad bera réttmeeti reiknings undir démstdla fellur nidur hafi mal
eigi verio hofdad innan [télf vikna] » fra pvi a0 leigjandi framvisadi reikningnum eda
matsgerd lykur, ef [mat uttektaradila, sbr. XIV. kafla, hefur verid borid] » undir
domkvadda matsmenn.

uL. 63/2016, 25. gr.
W37.gr.
O Adilum er frjalst ad semja um fjarhaed husaleigu og hvort og pa med hvada heetti htin
skuli breytast a leigutimanum, sbr. b6 3. og 4. mgr. Leigufjarhaedin skal p6 ... » vera
sanngjorn og edlileg { gard beggja adila.
O [Vid mat 4 pvi hvort fjarhaed husaleigu sé sanngjorn og edlileg { gard beggja adila skal
taka mid af stadhattum, atvikum og astandi a leigumarkadi 4 hverjum tima. Vid matid
skal einkum litid til markadsleigu sambzerilegs hiisnadis en jafnframt til almenns
husnaediskostnadar, p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og
astands leiguhtisnaedis; endurbota, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ao sér;
leigutima og annarra sérstakra samningsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif
a leigufjarhaedina.
O Tilgreina skal fjarhaed husaleigu i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og
hvenzer hun skuli breytast 4 leigutimanum. P6 er 6heimilt ad semja um ad leigufjarheed
breytist 4 leigutimanum ef gerdur hefur verid timabundinn leigusamningur til 12
manada eda skemmri tima.

O Fjarhaed hisaleigu verdur ekki breytt 4 leigutimanum ad 60ru leyti en heimilt er skv.
1. malsl. 3. mgr. nema adstadur séu med beim haetti sem greiniri 37. gr. a. og 37. gr. b.

0 Um 4kvordun leigufjdrhaedar vid endurnyjun eda framlengingu leigusamnings &
grundvelli forgangsréttar leigjanda til aframhaldandi leigu hisnaedis ad samningstima
loknum fer skv. 1. mgr. 53 gr.
O Leigusali aio . - nlovsem CUTA-Lm
telq—uska%t—m‘—QQ%Z—@O%—skal skra f]arhae6 husalelgu og breytlngar a henm i lelguskr
hisnaedisgrunns Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar. Breytingu a leigufjarhaed skal skra
innan 30 daga fra gildistoku hennar og er slik skraning forsenda pess ad haekkun
leigufjarheedar taki gildi gagnvart leigjanda. Vanreeki leigusali skraningarskyldu skv. 1.
malsl. innan 16gmeelts frests getur hann szett sektum, sbr. 5. gr. a. » Hafi haekkun
leigufjarhaedar ekki verid skrad i leiguskra husnaedisgrunns getur leigjandi hafnad pvi
ad greida pann hluta leigufjarhaedar sem nemur haekkuninni par til Gr skraningunni
hefur verid beett.] »

L. 1/2022, 6. gr. sMdlslidurinn tekur gildi 1. jan. 2024 skv. . 121/2022, 10. gr.

B 37.gr.a.

O Vio gerd 6timabundins leigusamnings eda timabundins leigusamnings til lengri tima
en 12 manada um ibudarhisnaedi eda annad huisnadi sem leigt er til ibuidar getur

leigusali farid fram 4 haekkun leigufidrhaedar vegna verulegrar haekkunar 4
reksturskostnadi hisnaedisins til viobétar vio samkomulag sem gert hefur verid 4

grundvelli 1. malsl. 3. mgr. 37. gr., ef vio 4, enda séu ad lagmarki 12 manudir lidnir fra
gildistoku leigusamnings.
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O Leigusali skal fara fram 4 heekkun leigufjairhsedar samkveemt pessari grein skriflega og
med sannanlegum haetti a.m.k. bremur manudum adur en fyrirhugad er ad hun taki gildi.
Leigjandi skal ba innan 30 daga tilkynna leigusala hvort hann fallist 4 haekkun
leigufjarheedar, sbr. einnig 1. mgr. 8. gr., visa dgreiningi um haekkunina til keerunefndar
husamala eda segja upp leigusamningnum. Ad 60rum Kkosti telst samningur kominn 4
um haekkun leigufjdrhaedarinnar, sbr. p6 2. mgr. 85. gr. Heekkun leigufjidrhaedar tekur
gildi 4 peim degi sem tilgreindur er i tilkynningu leigusala skv. 1. mgr. nema leigjandi
segi upp leigusamningnum.

O 1 tilkynningu til leigutaka skal tilgreina hveneer haekkunin taki gildi sem og astaedu
haekkunarinnar og skulu henni fylgja videigandi gogn pvi til stadfestingar. Jafnframt skal
par greint fra heimild leigjanda til ad bera haekkun leigufjarheedarinnar undir
kaerunefnd husamala skv. 85. gr. Nota skal st6dlud tilkynningareydubl6d Husnadis- og
mannvirkjastofnunar um haekkun leigufjarhaedar. Samkomulag um breytingu
leigufjarhaedar skal gert skriflega og undirritad af adilum leigusamningsins, sbr. 1. mgr.

8. gr., og skal breyting leigufjarhaedar jafnframt skrad { leiguskra hisnaedisgrunns
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 6. mgr. 37. gr.

W37.gr.b.

O Pegar meira en 12 manudir eru lidnir fra gildistéku leigusamnings og umsamin
leigufjarheed ibudarhisnaedis eda annars hisnaedis sem leigt er til ibddar er laegri eda
heerri en markadsleiga sambeerilegs hiisnaedis aod teknu tilliti til peirra atrida sem greinir
i 2. mgr. 37. gr. getur adili leigusamnings farid fram 4 leidréttingu leigufjarhaedar ad

markadsleigu.

O Nota skal st66lud tilkynningareydubl6d Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um
leioréttingu leigufjdrheedar. Samkomulag um breytingu leigufjdrheedar skal gert

skriflega og undirritad af adilum leigusamningsins, sbr. 1. mgr. 8. gr., og skal breyting
leigufjarheedar jafnframt skrad { leiguskra hiisnaedisgrunns Hiusnaedis- og
mannvirkjastofnunar, sbr. 6. mgr. 37. gr.

O Komist adilar ekki ad samkomulagi um leidréttingu leigufjarhaedar skal visa dgreiningi
um leigufjarhaedina til keerunefndar hisamala til drskurdar svo fljétt sem verda ma, sbr.

2. mgr. 85. gr.

W 38. gr.
O begar leigufjarhaed er akvoroud midad vid fermetrafjolda hins leigda huisnaedis pa skal
tilgreina { leigusamningi a hvada forsendum staerdarutreikningur pess byggir. Sé pad
eigi gert og adila greinir a skal til grundvallar leggja paer forsendur og pa adferd sem
venjulegust er. Getur sa adili, sem telur a rétt sinn hallad, krafist endurutreiknings a
steerdinni og leioréttinga 4 leigugjaldinu sem af pvi leidir.
O [Radherra] » getur med reglugerd sett fyrirmaeli um steerdarutreikninga
leiguhtisnaedis sem pa ber ad byggja a og mida vid nema skyr og 6tviraed
samningsakvadi meeli 4 annan veg.

oL 126/2011, 187. gr.
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M 39. gr.

O Adur en afhending hins leigda htisnaedis fer fram er leigusala rétt ad krefjast pess ad
leigjandi setji honum tryggingu fyrir réttum efndum 4 leigusamningnum, p.e. fyrir
leigugreidslum og skadabétum vegna tjons a hinu leigda sem leigjandi ber abyrgo a
samkvaemt akveedum laga pessara eda almennum reglum.

M 40. gr.

O [Geri leigusali krofu um tryggingu skv. 39. gr. skal hin vera med einhverjum
eftirfarandi heetti]: »

1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaabyrgd).

2. Sjalfskuldarabyrgo pridja adila, eins eda fleiri.

3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu
tryggingafélagi.

4. [Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala. Leigusali skal vardveita féd a
sérgreindum 6bundnum reikningi hja vidskiptabanka eda sparisjodi sem ber svo haa
vexti sem kostur er til greidsludags sem greidist leigjanda reyni ekki 4 tryggingu pessa.
Oheimilt er ad gera fjarnam i fénu medan pad er i vérslu leigusala. Leigusali ma ekki
radstafa fénu eda taka af pvi an sampykkis leigjanda nema fyrir liggi endanleg
nidurstada um botaskyldu leigjanda. P6 er leigusala jafnan heimilt ad radstafa
tryggingarfénu til greidslu 4 vangoldinni leigu, baedi a4 leigutimanum og vid lok
leigutimans.

5. Gjald { samtryggingarsjd0 leigusala sem er 16gadili sem { atvinnuskyni leigir ut
hisnaedi. Eingdngu er heimilt ad nyta sj6dinn til ad greida pad tjéon sem leidir af
vanefndum 4 leigusamningum leigusala. Leigusali skal halda samtryggingarsjéoi
adskildum fra 60rum rekstrarpattum i starfsemi sinni.] »

[6.] » Onnur trygging en greinir { [1.-5. tolul.] » sem leigjandi bydur fram og leigusali
metur gilda og fullnzegjandi.

O [Fjarhaed eda hamark tryggingar eda abyrgdar skv. 1., 3. og 6. tolul. 1. mgr. fer eftir
samkomulagi adila. Gjald skv. 5. t6lul. ma aldrei nema heerri fjarhaed en svarar :/ 10 af
husaleigu samkvaemt samningi adila. Sjalfsskuldarabyrgd pridja adila skv. 2. tolul. 1.
mgr. og tryggingarfé skv. 4. tolul. 1. mgr. mega eigi nema heerri fjarhaed en svarar priggja
manada husaleigu samkvaemt samningi adila.] »

O Leigusali getur valid a milli tryggingarkosta skv. 1. mgr., en leigjanda er p6 rétt ad
hafna pvi ad reida fram tryggingarfé skv. 4. tolul. 1. mgr., enda bj6di hann pa fram {
stadinn annars konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnsegjandi.

O [Leigusali skal svo fljott sem verda ma og eigi sidar en innan fjogurra vikna fra skilum
leiguhtisnaedisins gera leigjanda skriflega grein fyrir pvi hvort hann gerir krofu i
tryggingarfe skv. 4. tolul. 1. mgr. eda hefur uppi askilnad um pad, sbr. einnig 1. mgr. 64.
gr. Hafi leigusali ekki gert krofu skv. 1. malsl. skal hann skila leigjanda tryggingarfénu
dsamt voxtum an astedulauss drattar og skal hann greida leigjanda drattarvexti skv. 1.
mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra peim degi er fjérar vikur eru lionar fra
skilum leiguhtisnzedis til pess dags er hann skilar tryggingarfénu.

O Geri leigusali krofu 1 tryggingarféd innan fjogurra vikna fra skilum leiguhtisnaedisins
skv. 4. mgr. skal leigjandi tilkynna leigusala skriflega hvort hann hafnar eda fellst &
krofuna innan fjogurra vikna fra moéttoku kréfunnar. Hafni leigjandi krofu leigusala ber
leigusala ad visa agreiningi um boétaskyldu leigjanda til keerunefndar hiisamala eda
hofda mal um botaskyldu leigjanda innan fjogurra vikna fra peim degi er leigjandi



hafnadi kréfunni ella skal hann skila leigjanda tryggingarfénu asamt voxtum an
astedulauss drattar.
O Verdi dgreiningur um bdtaskyldu leigjanda lagdur fyrir keerunefnd hiisamala eda
almenna démstdla skal tryggingarféd vera afram i vorslu leigusala skv. 4. tolul. 1. mgr.
par til endanleg nidurstada liggur fyrir um bétaskyldu leigjanda.
O Leigusali skal svo fljott sem verda ma og eigi sidar en innan fjogurra vikna fra skilum
leiguhtisnaedis gera leigjanda skriflega grein fyrir pvi hvort hann gerir krofu { tryggingu
eda abyrgo skv. 1.-3. og 6. tolul. 1. mgr. eda hefur uppi askilnad um pad, sbr. einnig 1.
mgr. 64. gr. Hafi leigusali ekki gert krofu skv. 1. malsl. fellur trygging eda abyrgo ur gildi.
Pegar trygging eda abyrgd er nidur fallin samkveemt pessari malsgrein skal leigusali
skila leigjanda vidskiptabréfum eda 60rum skilrikjum sem hann hefur athent fyrir
tryggingunni og leigjandi hefur l6gvarda hagsmuni af ad fa aftur.
O Geri leigusali krofu { tryggingu eda abyrgd innan fjogurra vikna fra skilum
leiguhtsnaedisins skv. 7. mgr. skal leigjandi tilkynna leigusala skriflega hvort hann
hafnar eda fellst & kr6funa innan fjogurra vikna fra méttoku kréfunnar. Hafni leigjandi
krofu leigusala ber leigusala ad visa agreiningi um boétaskyldu leigjanda til keerunefndar
husamala eda h6fda mal um boétaskyldu leigjanda innan fjogurra vikna fra peim degi er
leigjandi hafnadi krofunni ella fellur trygging eda abyrgd ur gildi. Trygging eda abyrgo
skal halda gildi sinu par til endanleg nidurstada liggur fyrir um bétaskyldu leigjanda.
0 Gjald sem leigjandi greidir { samtryggingarsjdo leigusala skv. 5. télul. 1. mgr. er ekki
endurgreitt vid lok leigutima.] »
0 Pegar trygging er sett skv. 1.-3. tolul. og [6. tolul.] » 1. mgr. skal leigusali gaeta pess ad
pvi marki sem edlilegt og sanngjarnt ma telja ad gera abyrgoar- og tryggingaradilum
viovart um vanefndir leigjanda og 6nnur pau atridi sem vardad geta hagsmuni peirra og
abyrgo.

nL. 63/2016, 26. gr.

VIIL Kkafli. Adgangur leigusala ad leigdu hiisnzaedi.

H41. gr.

O Leigusali a rétt a adgangi ad hinu leigda husnaedi med hafilegum fyrirvara og i
samradi vid leigjanda pannig ad hvorki fari { baga vid hagsmuni hans né leigjanda til ad
lata framkvaema drbaetur 4 hinu leigda og til eftirlits med dstandi pess og medferd.
Leigusala er p6 aldrei heimill adgangur ad hinu leigda husnaedi pegar leigjandi eda
umbodsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda.

O A sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt, sbr. 1. mgr., ad syna hid
leigda dkvedinn tima 4 dag, p6 ekki meira en tveer stundir hverju sinni, veentanlegum
kaupendum eda leigjendum, en jafnan skal tilkynna slika heimsékn med minnst eins
solarhrings fyrirvara. Vid slika syningu husnaedisins skal leigjandi eda umbodsmadur
hans jafnan vera vidstaddur. Adilum er pé heimilt ad semja sin 4 milli um adra tilhdgun.

IX. kafli. Sala leiguhusnaedis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.

W42, gr.

[0 Sala leiguhtsnaedis er ekki had sampykki leigjanda. Leigusala er pvi heimilt ad
framselja eignarrétt sinn ad hinu leigda hisnaedi og par med réttindi sin og skyldur
gagnvart leigjanda samkvaemt l6gum pessum og leigusamningi.

00Vio slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt laus mala gagnvart leigjanda og
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kaupandinn kemur { einu og 6llu { hans stad ad pvi leyti.

O Sé ekki um annad samio yfirtekur kaupandi midad vid umsaminn afthendingardag 6ll
réttindi og tekur & sig allar skyldur seljanda gagnvart leigjandanum.

0 Réttarstada leigjanda er almennt dbreytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin,
skyldur hans aukast ekki og réttindi hans minnka ekki.

O begar eigendaskipti ad leiguhtisnaedi verda vio gjaldprot leigusala eda naudungarsolu
gilda sérreglur samkveaemt gjaldprotaldgum og l6gum um naudungarsolu sem fela { sér
undantekningar fra ofangreindum meginreglum.

W 43. gr.

O begar leiguhtisnaedi er selt skal upphaflegur leigusali tilkynna leigjanda s6luna og
eigendaskiptin med sannanlegum heetti an asteedulauss drattar og eigi sidar en 30
dogum fra pvi ad kaupsamningur var undirritadur.

O1 peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang og kennitélu hins nyja eiganda, vid
hvada tima eigendaskiptin eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidslum skuli
hattad og onnur pau atridi og atvik sem naudsynlegt er ad leigjandi fai vitneskju um.

O Leigjanda er rétt ad greida leigu og beina 61lum erindum, kvértunum og akvédum
vardandi hio leigda til upphaflegs leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um
annad skv. 1. og 2. mgr.

M 44. gr.

O Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hisnadi an
sampykkis leigusala, nema annad leidi af akvaedum pessa kafla.

O bao telst ekki framsal 4 leigurétti eda framleiga pott leigjandi heimili nAkomnum
skyldmennum eda venslaménnum sinum busetu { hinu leigda hlisnaedi dsamt sér eda
fjolskyldu sinni, enda haldist fjoldi heimilisfélks innan edlilegra marka midad vio steerd
og ger0 leiguhtisnaedisins.

M 45. gr.

LI Nu deyr leigjandi adur en leigutima er lokio og er pa danarbui leigjanda heimilt ad
segja leigusamningi upp med venjulegum fyrirvara enda po6tt leigusamningur hafi verio
gerour til lengri tima. Eftirlifandi maka, skyldmennum og venslaménnum, sem voru
heimilismenn leigjanda vid andlat hans eda h6fou framfeeri af atvinnustarfsemi sem
stundud var i hisnaedinu og vilja taka vid leigusamningnum med réttindum og skyldum,
er heimilt ad ganga inn { leigusamninginn { stad hins latna nema af hendi leigusala séu
feerdar fram gildar astaeedur er maela pvi gegn.

M 46. gr.

O Nu flytur leigjandi ur hiisnaedi sem hann hefur gert leigusamning um og er pa maka
hans, sem verid hefur samvistum vid hann i hlisnaedinu, rétt ad halda leigusamningi
afram med sama heetti og segir i 45. gr.

W47.gr.

O begar hjon hafa sameiginlega a leigu ibidarhtisnaedi, en hjuskap peirra lykur, skal fara
um leiguréttindi eftir Akvaedum hjuskaparlaga.

[0 Pad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afnot af atvinnuhisnaedi, skal hafa
forgangsrétt til aframhaldandi leigu a pvi an tillits til pess hvort peirra undirritadi
leigusamning.

O Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegna hjuskaparslita gilda lokadkvaedi
45. gr., eftir pvi sem vid a.

M 48. gr.



00 Annad hjona getur ekki, svo bindandi sé, afsalad peim rétti sem hinu er med akvadum
pessa kafla askilinn til yfirtoku 4 leigusamningi.

M 49. gr.

O Nu deyr leigjandi ad atvinnuhtsnaedi en danarbu hans akvedur ad selja
atvinnustarfsemi sem par var stundud og getur leigusali pa ekki reist uppsogn
leigusamnings eda kréfu um breytingu 4 efni hans & peim atvikum sérstaklega, enda sé
soluverdmeeti slikrar atvinnustarfsemi had aframhaldandi afnotum af hinu leigda
husnaedi og ad notkun pess haldist 6breytt afram. Sama gildir eftir pvi sem vio a ef
asteeda fyrir s6lu 4 atvinnustarfsemi er sambudar- eda hjuskaparslit eda gjaldprot
leigjanda.

M 50. gr.

O [Pegar leigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hiisnzaedi eda hluta
husnaedis til ibudar vegna pess starfs er uppsogn leigusamnings heimil bAdum adilum
hans lati leigjandi af storfum ad eigin 6sk, honum er sagt upp eda vikio ar starfi eda
pegar fyrir fram umsémdum radningartima lykur. Tilkynning um uppsogn
leigusamnings samkvaemt pessari grein skal vera skrifleg og send med sannanlegum
heetti eigi sidar en atta vikum fra lokum radningarsambandsins. Uppsogn leigjanda
tekur pegar gildi vid sendingu tilkynningar um uppsoégn enda segi hann
leigusamningnum upp eigi sidar en atta vikum fra lokum radningarsambands. Um
uppsagnarfrest af halfu leigusala gilda akvaedi 1. mgr. 56. gr. hvort sem leigusamningur
er timabundinn eda 6timabundinn.

O Sé gerdur timabundinn samningur um afnot af hlisnaedi eda hluta hisnaedis til ibudar
skv. 1. mgr. getur slikur samningur aldrei verid til skemmri tima en rddningarsamningur
starfsmanns. P4 skal samningurinn vera 6timabundinn sé radningarsamningur
starfsmanns 6timabundinn.] »

L. 63/2019, 1. gr.

X. kafli. Forgangsréttur leigjanda.

BW51.gr.

O Leigjandi ibudarhusnaedis_eda annars husnaedis sem leigt er til ibudar a grundvelli
timabundins leigusamnings skal ad umsémdum leigutima loknum hafa forgangsrétt til
leigu pess, svo fremi sem hisnaedid er falt til Aframhaldandi leigu i a.m.k. eitt ar.

0 Forgangsréttur leigjanda gildir ekki:

2. Ef hio leigda hisnaedi er { sama husi og leigusali byr { sjalfur.

3. Ef hid leigda hisneedi er leigt med hisgégnum ad 6llu eda verulegu leyti nema um
sé ad reeda leigusala sem leigir Gt samtals prjar eda fleiri sérgreindar ibudir og/eda
herbergi Bfibad-erdeipd-med-hisvionum-ad-oHu-edaverulevuteyt

4. Ef leigusali tekur hisnaedio til eigin nota.

5. Ef leigusali radstafar eda hyggst radstafa hisnaedinu til a.m.k. eins ars til
skyldmenna i beinan legg, kjorbarna, fésturbarna, systkina, systkinabarna eda
tengdaforeldra.

6. Ef leigusali hyggst selja hisnae0did 4 naestu sex manudum eftir lok leigutimans. Sé
sala pess fyrirhugud 4 peim tima eda naestu sex manudum par 4 eftir er adilum heimilt,
pratt fyrir 6nnur akvaedi laga pessara, ad semja um lok leigutima med akvednum
skilyrdum og rymingu pegar hiisnaedid verdur afhent nyjum eiganda. Hyggist nyr
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eigandi leigja husnaedid Ut afram skal leigjandi eiga forgangsrétt ad pvi, en med peim
somu takmorkunum og gilda samkvemt 6drum t6lulidum pessarar malsgreinar.

7. Ef verulegar viogerdir, endurbaetur eda breytingar, sem gera hlisnaedio 6ibuidarhaeft
ad mati [uttektaradila, sbr. XIV. kafla], » um a.m.k. tveggja manada skeid, eru
fyrirhugadar 4 naestu sex manudum fra lokum leigutimans.

8. Efleigjandi-erstarfsmadurleisusala-og- honum hefur verid Jatid sda-hiish

i : : -Ef leigjandi er eda hefur verid starfsmadur
leigusala og honum hefur verid 14tid hid leigda htisnaedi i té vegna starfsins eda i
tengslum vid pad og leigjandi leetur af stérfum ad eigin 6sk, honum er sagt upp, vikid ur
starfi eda fyrir fram umsémdum radningartima lykur.

9. Ef leigjandi hefur a leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda brot sem vardad
gatu riftun.

10. Ef leigjandi hefur 4 annan hatt vanefnt skyldur sinar 4 pann veg eda synt af sér
slika hattsemi ad edlilegt megi telja a0 leigusali vilji ekki leigja honum &fram eda ad
veigamiklar asteedur ad 60ru leyti meeli gegn forgangsrétti hans.

11. Ef sanngjarnt mat 4 hagsmunum beggja adila og adstaeedum 6llum meelir gegn
forgangsréttinum.

[12. Pegar leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn { hagnadarskyni og leigjandi
uppfyllir ekki lengur l16gmaet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu hiisnaedis eda
veitir ekki naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli
skilyrdin, enda komi fram { leigusamningi ad forgangsréttur sé bundinn umraeddu
skilyrdi.] »

oL. 63/2016, 27. gr.

W 52. gr.

7

nyta sér forgangsréttinn, nema atvik og adstaedur séu med beim heetti ad telja verdi bad

obarft, svo sem ef leigjandi hefur sjalfur sagt upp leigusamningnum. Skal pbad gert
skriflega og med sannanlegum haetti a.m.k. bremur manudum 40ur en
leigusamningurinn rennur Ut vid lok uppsagnarfrests eda vio lok umsamins leigutima.
A0 60rum Kosti telst leigusalinn una forgangsrétti leigjanda. Hafi timabundinn
leigusamningur verio gerdur til skemmri tima en briggja manada skal frestur skv. 2.
malsl. vera 30 dagar.

O Vilji leigjandi nyta sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr. 51. gr. skal hann tilkynna
leigusala pad skriflega og med sannanlegum heetti innan 30 daga fra pvi ad honum barst
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fyrirspurn leigusala skv. 1. mgr. um hvort hann vildi nyta sér forgangsréttinn. A9 66rum
kosti fellur forgangsréttur hans nidur.

[0 Nota skal st60lud tilkynningareydubl6d Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um
forgangsrétt leigjanda. Samkomulag um endurnyjun eda framlengingu leigusamnings a
grundvelli forgangsréttar leigjanda skal gert skriflega og undirritad af adilum
leigusamningsins, sbr. 1. mgr. 8. gr., og skal samningurinn jafnframt skradur i leiguskra
hisnaedisgrunns Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 1. mgr. 5. gr.

O Telji leigusali a0 leigjandi eigi ekki forgangsrétt af einhverri beirri astaedu sem greinir

i 2. mgr. 51. gr. skal hann gera leigjanda skriflega og rokstudda grein fyrir sjonarmidum
sinum og bvi hvada astaedur standi forgangsréttinum i vegi a.m.k. bremur mdnudum
adur en leigusamningurinn rennur at vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins

leigutima. Ad 60rum Kkosti telst leigusalinn una forgangsréttinum nema atvik og
aodstaedur séu pannig ad telja verdi slika tilkynningu 6barfa, svo sem ef gloggt koma fram

ileigusamningi eda i uppsdgn asteedur sem utiloka forgangsréttinn. Hafi timabundinn
leigusamningur verid gerdur til skemmri tima en priggja manada skal frestur skv. 1.

malsl. vera 30 dagar.

O Telji leigjandi paer adsteedur sem valda pvi ad forgangsréttur gildi ekki skv. 2. mgr. 51.
gr. ekKi eiga { malinu vid skal hann andmeela afst6du leigusala med skriflegri tilkynningu
sem send skal leigusala med sannanlegum haetti innan 30 daga fra pvi ad honum barst
tilkynning leigusala eda afstada leigusala var kynnt honum med uppsoégn eda 66rum

heetti skv. 2. mgr.

O Telji leigusali pratt fyrir andmeeli leigjanda ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt skal
hann visa dgreiningnum til keerunefndar hiisamala innan 30 daga fra pvi ad honum
barst tilkynning um andmeeli leigjanda. A 68rum kosti telst hann una
forgangsréttinum.

O Nota skal stoolud tilkynningareydublod Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um
forgangsreétt leigjanda vio tilkynningar samkvaemt 1. og 2. mgr. pessarar greinar.

leiguvidskiptum- Pegar samningu

akvaedum 51. og 52. gr. skal leigufjarhaedin vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila.
Likur eru fyrir pvi ad su leigufjdrhaed, sem ddur gilti, sé sanngjérn og verdur sa sem
vefengir pbad ad syna fram 4 annad 4 grundvelli breytinga sem att hafa sér stad 4 beim
battum sem greinir i 2. mgr. 37. gr. Adrir skilmdlar, sem settir eru fyrir endurnyjudum
eda framlengdum leigusamningi, skulu og gilda svo fremi sem peir séu ekki dsanngjarnir
eda brjoti i baga vid gédar venjur i leiguvidskiptum.




O Skilmalar endurnyjads_eda framlengds leigusamnings skulu ad 60ru leyti vera hinir
somu og i upphaflegum samningi.

M 54. gr.

O Ef leigusali hefur af dsettu radi, svo sem med malamyndagerningum eda med
sviksamlegum haetti, nao til sin leiguhtisnaedi eda ordio til pess ad leigjandi glati
forgangsrétti sinum pa skal hann bzeta leigjanda sannanlegt fjartjén hans.

O Botakrofu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram med sannanlegum heetti innan
sex manada fra pvi ad hann rymdi hisnaedio. Ad 6drum kosti fellur botaréttur hans
nidur nema leigusali hafi beitt svikum.

XI. kafli. Lok leigusamnings, uppsogn o.fl.
W 55. gr.

O Uppsoéen-dtimabundinsleigusa

g g = -Uppsogn
otimabundins leigusamnings er heimil badum adilum hans 4 leigutima. Um uppségn
leigusala fer skv. 55. gr. a.

[0 Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum heetti. [ uppsogn skal tilgreina
grundvoll uppsagnar, sbr. 1. mgr. 55. gr. a.

M 55. gr. a.

O Leigusala er heimilt ad segja upp 6timabundnum leigusamningi um ibudarhusnaedi
eda annaod husnaedi sem leigt er til ibudar i eftirtoldum tilvikum:

1. Ef hio leigda hiisna0i er i sama husi og leigusali byr i sjalfur.

2. Efib00 er leigd meo hisgdégnum ad 6llu eda verulegu leyti nema um sé ad raeda
leigusala sem leigir Uit samtals prjar eda fleiri sérgreindar ibudir og/eda herbergi.

3. Ef leigusali tekur hiisnaedid til eigin nota.

4. Ef leigusali rdostafar eda hyggst radstafa hisnaedinu til a.m.k. eins ars til skyldmenna i
beinan legg, kjorbarna, fésturbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

5. Ef leigusali hyggst selja hlisnadid 4 naestu sex manudum eftir lok leigutimans. Er
adilum b4 heimilt, bratt fyrir 6nnur dkveedi laga bessara, ad semja um lok leigutima med
akvednum skilyrdum og rymingu begar hiisnaedid verdur afhent nyjum eiganda.

6. Ef verulegar vidgerdir, endurbeetur eda breytingar sem gera hisnaedid 6ibudarhaeft
a0 mati uttektaradila, sbr. XIV. kafla, um a.m.k. tveggja manada skeid 4 hisnaedinu, eru
fyrirhugadar 4 neestu sex manudum fra lokum leigutimans. Er adilum ba heimilt, pratt
fyrir onnur akvaedi laga bessara, ad semja um lok leigutima med dkvednum skilyroum

og rymingu begar vidgerdir, endurbaetur eda breytingar hefjast.

7. Ef leigjandi er starfsmaodur leigusala og hefur fengid afnot af hiisnadi eda hluta
hisneedis til ibidar vegna bess starfs og leigjandi leetur af storfum ao eigin 6sk, honum
er sagt upp, vikio ur starfi eda fyrir fram umsémdum radningartima lykur.

8. Efleigjandi hefur 4 leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda brot sem vardad gatu
riftun.




9. Ef leigjandi hefur 4 annan hatt vanefnt skyldur sinar 4 pann veg eda synt af sér slika

hattsemi ad edlilegt megi telja ad leigusali vilji ekki leigja honum 4&fram eda ad
veigamiklar dsteedur ad 60ru leyti réttleeta uppségn samningsins.

10. Ef sanngjarnt mat 4 hagsmunum beggja adila og adsteedum Ollum rétteetir ad 60ru
leyti uppségn étimabundins leigusamnings.

11. Ef leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni og leigjandi uppfvllir ekki
lengur l6gmeet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu hisnaedis eda veitir ekki
naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfvlli skilyrdin, enda

komi fram i leigusamningi ad réttur hans til hins leigda sé bundinn umreeddu skilyrdi.

O Nota skal st66lud tilkynningareydubl6d Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar vio
uppsogn 6timabundins leigusamnings 1. mgr.

O Telji leigjandi skilyrdi til uppsagnar étimabundins leigusamnings skv. 1. mgr. ekki
vera uppfvllt getur hann borid dgreining um uppségnina undir keerunefnd hisamala,

sbr. 85. gr.

O Hafi leigusali af dsettu radi, svo sem med malamyndagerningum eda sviksamlegum
haetti, n40 til sin leiguhtisnaedi med 6l6gmaetri uppsdgn étimabundins leigusamnings ba
skal hann bata leigjanda sannanlegt fjartjéon hans. Bétakrofu verdur leigjandi ad setja
fram med sannanlegum heetti innan sex manada fra pvi ad hann rymdi hiisnadid. Ao
00rum Kkosti fellur bétaréttur hans nidur nema leigusali hafi beitt svikum.

M 56. gr.
O Uppsagnarfrestur 6timabundins leigusamnings skal vera:

1. [Einn manudur af beggja halfu 4 geymsluskirum og pess hattar hisnaedi til hvers
sem pad er notad.

2. bPrir manudir af beggja halfu & einstokum herbergjum.] »

[3.] » Sex manudir af beggja halfu a [ibudarhusnaedi], » en [ibudarhusnaedi] » telst hvert
pad husnaedi par sem fjolskylda getur haft venjulega heimilisadstodu. [Hafi leigjandi haft
ibudarhusnaedi a leigu lengur en tolf manudi skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala
vera tolf manudir sé um ad raeda l6gadila sem { atvinnuskyni leigir ut viokomandi
ibudarhusnaedi.] »

[4.] » Sex manudir af beggja halfu 4 atvinnuhudsnaedi fyrstu fimm ar leigutimans, niu
manudir naestu fimm ar og sidan eitt ar eftir tiu ara leigutima.

O [Pratt fyrir 3. tolul. 1. mgr. er leigusala sem er 16gadili sem ekki er rekinn {
hagnadarskyni heimilt ad segja upp 6timabundnum leigusamningi med priggja manada
uppsagnarfresti pegar leigjandi uppfyllir ekki lengur 16gmeaet og malefnaleg skilyroi
leigusala fyrir leigu 4 hisnaedi sem tilgreind eru i leigusamningi eda veitir ekki
naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin. Skal
slik uppsogn vera skrifleg og skal henni fylgja rokstudningur fyrir uppsogninni.] »

O [Akvaedi 1. mgr. um uppsagnarfrest gilda einnig vid uppségn timabundins
leigusamnings af halfu leigusala skv. 50. gr.] »

oL. 63/2016, 28. gr. »L. 63/2019, 2. gr.

W57.gr.
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O Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag naesta manadar eftir ad uppsoégn var send.
Leigjandi skal hafa lokid rymingu og fragangi hins leigda eigi sidar en kl. 13.00 naesta
dag eftir ad uppsagnarfresti lauk.
O Par sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. raedst af leigutima er midad vid pann tima
sem lidinn er pegar uppsogn er send.
l58. gr.
O Timabundnum leigusamningi lykur 4 umsémdum degi 4n sérstakrar uppsagnar eda
tilkynningar af halfu adila.
O Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med uppségn 4 umsémdum leigutima,
[sbr. p6 50. gr.] » P6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi upp a
grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adsteedna [enda sé ekki fjallad um
vidkomandi forsendur, atvik eda adstaedur i 16gum pessum og skulu pau] » tilgreind {
leigusamningi. [Skal gagnkveemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudir. Pa er
leigusala sem er 16gadili sem ekki er rekinn { hagnadarskyni heimilt ad segja upp
timabundnum leigusamningi med priggja manada uppsagnarfresti pegar leigjandi
uppfyllir ekki lengur l6gmaet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu 4 hlisnaedi sem
tilgreind eru { leigusamningi eda veitir ekki naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad
stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin. Uppségn timabundins leigusamnings skal vera
skrifleg og skal henni fylgja rokstudningur fyrir uppsoégninni.] »

vL. 63/2019, 3. gr. »L. 63/2016, 29. gr.
M 59. gr.
O [Ef atta vikur lida fra pvi a0 leigutima lauk samkveemt uppségn 6timabundins
leigusamnings eda dkveedum timabundins leigusamnings en leigjandi heldur afram ad
hagnyta hid leigda husnzedi og efna leigusamninginn framlengist leigusamningurinn
6timabundid enda hafi leigusali ekki skorad a hann ad ryma hiisnaedid eftir ad leigutima
var lokid.] »

nL. 63/2016, 30. gr.

XII. kafli. Riftun leigusamnings.
M 60. gr.
O Leigjanda er heimilt a0 rifta leigusamningi i eftirtdldum tilvikum:

1. Ef leigusali beetir eigi ur annmorkum & hinu leigda husnaedi skv. 17. gr.

2. Ef verulegur drattur verdur a afhendingu husnaedisins. Beri leigusali abyrgd a
slikum dreetti a leigjandi jafnframt rétt til skadabota.

3. Ef hiisnae0io spillist svo a leigutimanum af 4steedum sem ekki verda raktar til
leigjanda a0 pad nytist eigi lengur til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspillandi ad mati
heilbrigdisyfirvalda.

4. |Ef leigusali beetir eigi ir annmorkum a hinu leigda huisnaedi skv. 20. gr.] »

5. Ef réttur leigjanda er verulega skertur vegna laga eda annarra opinberra fyrirmaela
eda vegna pess ad hann fer { baga vio kvadir sem & eigninni hvila. Leigusali ber og
bdtaabyrgd a beinu tjoni leigjanda af voldum slikrar skerdingar ef hann vissi eda matti
um hana vita vid gero leigusamnings og lét hja 1ida ad gera leigjanda vidvart.

6. Ef edlilegum afnotum eda heimilisfridi leigjanda er verulega raskad med 6nadi og
6paegindum vegna verulegra eda {trekadra brota annarra peirra sem afnot hafa af sama
husi, 4 umgengnis- eda grenndarreglum, enda hafi leigusali pratt fyrir
[skriflegar] » askoranir vanraekt skyldur sinar skv. 4. mgr. [30. gr.] » eda atvik séu ad
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00ru leyti med peim heetti ad edlilegt sé og sanngjarnt ad leigjandi megi rifta
leigusamningi. Slik atvik geta t.d. baedi vardad edli brota og 6naedis og eins ad frekari
brot og 6paegindi séu fyrirsjdanleg og likleg.

7. Ef leigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigjanda til ad hafa umsamin
6skorud umrad og afnot hins leigda, svo sem med pvi ad hindra eda takmarka afnotin
eda med 6heimilum adgangi og umgangi um hid leigda eda ef leigusali gerist sekur um
refsivert atheefi gagnvart leigjanda eda fjolskyldu hans.

8. Ef leigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkveaemt leigusamningi eda l6gum
pessum & svo verulegan eda sviksamlegan hatt ad riftun af halfu leigjanda sé edlileg eda
naudsynleg.

O [Tilkynning um riftun skv. 1.-8. t6lul. 1. mgr. skal vera skrifleg og skal henni fylgja
rokstudningur fyrir riftuninni. Riftun skal skra { leiguskra hisnaedisgrunns Husnzaedis-
og mannvirkjastofnunar.

O Réttindi og skyldur leigusala og leigjanda samkvaemt leigusamningi falla nidur fra
dagsetningu riftunar og skal leigjandi ryma leiguhtisnadid pegar { stad nema adilar
semji um annad og skal leigusali pa eiga rétt 4 greioslu leigu vegna pess tima sem lidur
fra riftun og par til leigjandi hefur rymt leiguhtisnaedio samkveemt samkomulaginu.] »
O Nt neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan [atta vikna] » fra pvi
ad honum vard kunnugt um vanefndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu beett ur pvi
sem aflaga for og fellur réttur leigjanda til riftunar pa nidur.

00 Um bétarétt leigjanda & hendur leigusala vegna riftunar fer eftir almennum reglum
krofuréttar.

nL. 63/2016, 31. gr.

H61. gr.
O Leigusala er rétt ad rifta leigusamningi i eftirtéldum tilvikum:

1. Ef leigjandi greidir ekki leiguna eda framlag til sameiginlegs kostnadar skv. V. kafla
aréttum gjalddaga og sinnir ekki innan sjo sélarhringa skriflegri askorun leigusala um
greioslu, enda hafi slik askorun verid send eftir gjalddaga og leigusali par tekio fram ad
hann muni beita riftunarheimild sinni.

2. Ef leigjanda ber ad vinna leigugreidslu af sér ad hluta eda 6llu leyti og honum
verour a storfelld vanraeksla eda gerist sekur um meiri hattar handvomm vio starfio.

3. [Ef leigjandi nytir hiisnaedid, sameign ef hisnaedio er { fjoleignarhusi, eda 160 a
annan hatt en 16g pessi eda leigusamningur meela fyrir um og landslog leyfa ad 60ru
leyti og laetur ekki af misnotkun pess pratt fyrir skriflega aminningu leigusala.] »

4. Ef leigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar heimild sina til framleigu a
husnaedinu skv. IX. kafla eda ef framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem
heimilar leigusala riftun gagnvart upphaflegum leigjanda.

5. Ef leigjandi meinar leigusala eda 60rum, an gildra asteedna, adgang ad hinu leigda
husnzedi { baga vid akveaedi 18. gr.

6. Ef leigjandi flyst ar hisnaedinu adur en leigutima er lokid an pess ad hafa gert
naudsynlegar radstafanir til gaeslu og verndar pess.

7. Ef huisnzedio spillist { umsja leigjanda vegna sleemrar umgengni eda hirduleysis
peirra sem leigjandi ber 4byrgd & og hann sinnir eigi an tafar [skriflegri] » krofu
leigusala um urbeetur, sbr. 18. gr.

8. Ef leigjandi vanraekir, pratt fyrir [skriflegar]| » aminningar leigusala, skyldur sinar til
ad sja um ad goad regla og umgengni haldist i hinu leigda huisnaedi, sbr. 30. gr., eda gerist
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sekur um personulega meingerd gagnvart leigusala eda fjolskyldu hans.

9. Efleigjandi [verslunarhtsnaedis] » vanraekir, pratt fyrir [skriflegar] » adfinnslur
leigusala, skyldu sina til ad halda uppi edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr.
31. gr.

10. Ef leigjandi vanrakir ad 60ru leyti en hér ad framan greinir skyldur sinar
samkvaemt leigusamningi eda l6gum pessum & svo stérfelldan hatt ad ryming hans ar
hisnaedinu telst edlileg eda naudsynleg.

[11. Ef leigusali hefur sett l6gmeaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu husnaedis skv. 3.
gr. a sem tilgreind eru i leigusamningi og leigjandi hefur gefid upp rangar eda villandi
upplysingar sem leida til pess ad hann hefur ranglega verid talinn uppfylla skilyrdi fyrir
uthlutun leiguhdsnaedis.] »

O [Tilkynning um riftun skv. 1.-11. t6lul. 1. mgr. skal vera skrifleg og skal henni fylgja
rokstudningur fyrir riftuninni. Riftun skal skra { leiguskra hisnaedisgrunns Husnzaedis-
og mannvirkjastofnunar.

O Réttindi og skyldur leigusala og leigjanda samkvaemt leigusamningi falla nidur fra
dagsetningu riftunar og skal leigjandi ryma leiguhtisnadid pegar i stad nema adilar
semji um annad og skal leigusali pa eiga rétt a greidslu leigu vegna pess tima sem lidur
fra riftun og par til leigjandi hefur rymt leiguhtisnaedio samkveemt samkomulaginu.] »
O Nt neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan [4tta vikna] » fra pvi
ad honum vard kunnugt um vanefndir leigjanda eda leigjandi hefur ad fullu baett tr pvi
er aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar pa nidur. Petta gildir p6 ekki pegar
leigjandi hefur vanefnt skyldur sinar med sviksamlegum heetti eda pegar
riftunarastaedan er leiguvanskil, sbr. 1. t6lul. 1. mgr.

uL. 63/2016, 32. gr.

M62. gr.

O Nu er leigusamningi rift af einhverri peirri dstaedu sem talin er i 61. gr. og skal
leigjandi pa beeta leigusala pad tjon sem leidir beint af vanefndum hans. Ef
leigusamningur var timabundinn skal leigjandi auk pess greida baetur sem jafngilda
leigu til loka leigutimans, en ella til pess tima er honum hefdi verid rétt ad ryma
husnaedid samkvaemt uppsogn.

O Leigusali skal p6 strax gera naudsynlegar radstafanir til ad leigja hiisnaedio hid allra
fyrsta gegn heefilegu gjaldi og skulu peer leigutekjur, sem hann pannig hefur eda hefdi att
ad hafa, koma til fradrattar leigubotum skv. 1. mgr.

XIII. kafli. Skil leiguhusnaedis.

M63. gr.

0] Ad leigutima loknum skal leigjandi skila husnaedinu i hendur leigusala asamt
tilheyrandi fylgifé { sama astandi og hann tok vid pvi. Ber leigjandi dskerta botaabyrgd a
allri ryrnun hisnaedisins eda spjollum a pvi, ad svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg
afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar hiisnaedisins eda stafar af atvikum sem
voru leigjanda sannanlega 6vidkomandi.

M 64. gr.

O Botakrofu sinni 4 hendur leigjanda verdur leigusali ad lysa skriflega, eda hafa uppi
askilnad par ad latandi, innan [fjogurra vikna] » fra skilum hisnaedisins.

01 Hafi slikir agallar ekki verid synilegir vid skil hiisnaedisins skal peim lyst med sama
heetti innan [fjogurra vikna] » fra pvi ad peirra vard vart.
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[0 Sé pessara timamarka ekki geett fellur bétaréttur leigusala nidur nema leigjandi hafi
haft svik { frammi.

vL. 63/2016, 33. gr.
M 65. gr.
OO Nu koma leigusali og leigjandi sér ekki saman um boétafjarhaed vegna skemmada a hinu
leigda hisnaedi og skal [Uttektaradili, sbr. XIV. kafla], » b4 meta tjonid. Rétt er p6 hvorum
adila ao krefjast mats ddmkvaddra manna & bétafjarhaedinni innan [atta vikna] » fra pvi
ad adila var kunn nidurstada [uttektaradilans]. »

oL. 63/2016, 34. gr.
M 66. gr.
O [Samkomulag leigjanda og leigusala skv. 1. mgr. 28. gr. skal gilda um breytingar og
endurbaetur a hinu leigda huisnaedi vid skil a husnaedinu. Hafi leigjandi ekki gert
samkomulag skv. 1. mgr. 28. gr. vid leigusala um breytingar eda endurbazetur a hinu
leigda hisnaedi eda buinadi pess skal leigusalinn eignast endurbaeturnar an sérstaks
endurgjalds vio lok leigutimans nema hann kjési pa eda adur ad krefjast pess ad
leigjandi komi hinu leigda { upprunalegt astand.
O Leigjanda er heimilt a0 flytja brott med sér fastar innréttingar og annad pess hattar
fylgifé, sem hann hefur sjalfur kostad til hiisnaedisins, pegar ekki er um ad raeda
breytingar eda endurbaetur 4 hinu leigda hlisnzaedi eda buinadi pess skv. 1. mgr. 28. gr.,
enda komi leigjandi hinu leigda hlisnaedi aftur { upprunalegt astand.] »

uL. 63/2016, 35. gr.
HM67.gr.
O Hafi leigjandi skipt um laesingar { hisnaedinu ber honum ad skila leigusala 6llum
lyklum a0 peim an sérstaks endurgjalds.
M 68. gr.
O Adur en leigjandi flytur tr hiisnaedinu skal hann gefa leigusala upp pad heimilisfang
sem erindi og tilkynningar, er leigusali getur purft ad koma til hans, par med talin
tilkynning skv. 64. gr., ma og skal senda til.

XIV. kafli. Uttekt leiguhtisnzadis.

M 69. gr.

O [[Leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skulu gera uttekt a astandi hins leigda
husnaedis, p.m.t. a brunavérnum, samhlida gerd leigusamnings og vid lok leigutima.
Nidurstodur uttektar sem fer fram vio gerd leigusamnings skulu skradar i sérstakan
tittektarkafla i leigusamningi. Ohadur tttektaradili skal annast tittektina 6ski annar
adilinn pess og skiptist kostnadurinn vio uttektina pa ad jofnu milli peirra.] »

01 Sé 6skad uttektar uttektaradila a astandi hins leigda huisnaedis 1 60rum tilvikum en
kvedid er a um i 1. mgr. skal sa adili sem 6skar hennar greida kostnadinn vegna
uttektarinnar. Leigjanda og leigusala er p6 avallt heimilt a0 semja um adra
kostnadarskiptingu vegna uttektarinnar.

O Leigjandi og leigusali skulu koma sér saman um uttektaradila.

0 Komi upp agreiningur milli adila vio framkveemd pessarar greinar geta adilar visad
honum til keerunefndar hiisamala.] »

0 Sa sem framkvaemir attektir skal annast storf sin vid uttektir af kostgeefni og 2etid
geeta fyllsta hlutleysis gagnvart badum malsadilum. Hann skal og gaeta pagmeelsku um
einkahagi folks sem hann kann ad fa vitneskju um { starfi sinu.
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O [Akvaedi 2.-5. mgr. gilda einnig um énnur pau verkefni sem gert er rad fyrir ad
uttektaradilar sinni samkvaemt 16gum pessum.] »

oL, 121/2022, 7. gr. »L. 63/2016, 36. gr.
W70.gr...»

vL. 63/2016,37. gr.
Hm71.gr.
0.
O [Uttekt Gttektaradila skv. 1. eda 2. mgr. 69. gr. framkvaemir uttektaradili sem leigjandi
og leigusali hafa komid sér saman um skv. 3. mgr. 69. gr.] » ad vidstoddum leigusala og
leigianda eda umbodsmonnum peirra. A sérstaka uttektaryfirlysingu ... » skal skra sem
itarlegasta lysingu 4 hinu leigda hisnaedi og dstandi pess og getur leigjandi [eda
leigusali] » pa strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad urbota.
O A attektaryfirlysingu skal stadgreina nakvaemlega hid leigda hiisnadi, geta fylgifjar,
dagsetningar leigusamnings og adila hans.

nL. 63/2016, 38. gr.
W72 gr.
O Uttektaryfirlysing skal gerd i pririti og skulu adilar leigusamnings og [tttektaradili
skv. 3. mgr. 69. gr.] » undirrita hana og halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til
grundvallar ef 4greiningur verdur um bétaskyldu leigjanda vid skil hlisnaedisins.
O..»

uL. 63/2016, 39. gr.

XV. kafli. Leigumidlun.

W 73.gr.

0 Peim einum, sem hlotid hafa til pess sérstakt leyfi [radherra], » er heimilt ad reka
midlun med leiguhtsnae0di, sem 16g pessi taka til, { pvi skyni ad koma 4 leigusamningi eda
annast framleigu eda skipti a leiguhtuisnaedi. Starfsheiti pess sem rekur leigumidlun er
leigumidlari.

[0 [Radherra] » gefur ut leyfisbréf til leigumidlara og skal hann greida fyrir pad gjald {
rikissjod samkvamt 16gum um aukatekjur rikissjods. Leyfio skal gefio ut til fimm ara i
senn.

oL, 162/2010, 14. gr.

W 74.gr.
O Hver sa, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur fengio leyfi [radherra] » til ad reka
leigumidlun, sbr. 1. mgr. 73. gr.:

1. .2

2. Er l6grada og hefur forreedi a bui sinu.

3. Sannar ad hann hafi gdda pekkingu a husaleiguloggjof og annarri 16ggjof er mali
skiptir og naudsynlega kunnattu { bokhaldi samkveemt dkveedum { reglugerd sem
[radherra] » setur.

4. Leggur fram tryggingu, sem [radherra] » akvedur i reglugerd, fyrir greidslu
kostnadar og tjons sem adilar leigusamnings kunna ad verda fyrir af hans véldum.

O Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef akvaedi 2. mgr. 68. gr. almennra
hegningarlaga eiga vid um hann.

O Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlunar { Logbirtingabladi. A sama
hatt skal birta auglysingu um sviptingu leyfis, sbr. 81. gr.
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vL. 162/2010, 14. gr.»L. 77/2011, 11. gr.
W 75. gr.
O Heimilt er samtokum leigusala eda hiseigenda, samtokum leigjenda, sveitarstjérnum
svo og félogum eda stofnunum ad reka leigumidlun i edlilegum tengslum vid adra
starfsemi sina, enda luti leigumidlun stjérn leigumidlara skv. 74. gr.
W 76.gr.
O Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par sem hann rekur starfsemi sina.
O Leigumidlari ber abyrgd a ad leigusamningur sé gerdur { samraemi vid 16g pessi.
Honum ber skylda til ad upplysa adila um réttindi pau og skyldur sem beir taka a sig
med undirritun leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt eftir pvi sem
astaeda er til.
O Leigumidlari skal ztid vanda til gerdar leigusamnings og geeta pess ad par komi fram
allar peer upplysingar sem mali skipta.
O Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili ad leigusamningi sem honum er falid ad
koma a.
W77.gr.
O Leigumidlara ber péknun ur hendi leigusala fyrir ad koma a leigusamningi. P6knun
skal vera sanngjorn med tilliti til peirrar vinnu sem hann laetur { té og peirra hagsmuna
sem um er ad tefla.
O Oheimilt er leigumidlara ad taka péknun af leigjanda fyrir midlunina og gerd
leigusamnings. P6 er leigumidlara heimilt ad askilja sér sanngjarna p6knun eda kostnad
ur hendi leigjanda ef um er ad reeda sérstaka pjonustu { hans pagu. Skal um pad semja
fyrir fram.
W 78. gr.
O Leigumiodlara er rétt ad taka ad sér innheimtu og méttoku husaleigu, eftirlit med
umgengni um hisnaedid og framkvamd vidhalds a pvi, skiptingu reksturskostnadar,
vorslu tryggingarfjar svo og 6nnur pau storf i tengslum vid framkvaemd
leigusamningsins sem adilar hans, annar eda badir, fela leigumidlara ad annast fyrir sina
hond.
00 Umbod leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegt, vottfest og badum adilum
leigusamnings fengid afrit af pvi.
0O Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal vera sanngjarnt og i samraemi vid
fyrirhofn hans.
M 79.gr.
O Leigumidlara er 6heimilt ad skyra fra pvi sem hann kemst ad { starfi sinu um hagi
vidskiptamanna sinna eda peir hafa triad honum fyrir.
H 80. gr.
O Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkveemt l6gum um bdkhald.
O Leigumidlari skal halda skra um hisnaedi pad sem honum er falid ad leigja ut og
vardveita eintak af 6llum leigusamningum sem hann gerir.
0 [Leigumidlara er skylt ad veita raduneytinu pzer upplysingar sem naudsynlegar eru til
ad paod geti sinnt eftirliti skv. 81. gr.
O Leigumidlari skal fyrir 15. oktober ar hvert senda radherra stadfestingu 4 ad hann hafi
i gildi fullneegjandi tryggingu skv. 4. tolul. 1. mgr. 74. gr.] »

sL. 63/2016, 40. gr.
W 81. gr.
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00 [Radherra skal hafa eftirlit med pvi ad leigumidlarar fullnaegi 16gmeeltum skilyroum til
leyfis til ad reka midlun med leiguhtisnaedi. Missi leigumidlari eitthvert peirra skilyrda
sem sett eru fyrir leyfisveitingu getur radherra svipt hann leyfi sinu timabundid eda til
loka leyfistimans. Vid sviptingu leyfis skal leigumidlari haetta leigustarfsemi sinni.
Hlutadeigandi logreglustjora ber ad veita atbeina sinn til ad stodva starfsemina og
innsigla ef porf krefur.] »

uL. 63/2016, 41. gr.
W 82. gr.
O [Radherra] » setur i reglugerd » nanari akveedi um leigumidlun, par 4 medal um
skilyrai fyrir veitingu leyfis til leigumidlunar ... »

oL, 162/2010, 14. gr. »Rg. 675/1994, sbr. 1197/2018. 5L. 63/2016, 42. gr.

XVI. kafli. Hisnaedisnefndir.

W 83. gr.

O bar sem husnaedisnefndir sveitarfélaga eru [skipadar af sveitarstjorn skv. 13. gr. laga
nr. 44 /1998, um hdsnaedismal], » skulu peer fylgjast med framkvaemd husaleigumala
samkvaemt l6gum pessum og afla upplysinga um pau mal { hlutadeigandi sveitarfélagi
eftir pvi sem kostur er. Peim ber og a0 veita adilum leigusamnings, sem pess dska,
leidbeiningar um agreiningsefni og leitast vid ad seetta slikan agreining.

nL. 66/2010, 5. gr.

XVII. kafli. [Keerunefnd hiisamala.]»
nL. 66/2010, 3. gr.
M 84. gr.
[0 [Radherra skipar samkvaemt tilnefningu Haestaréttar {slands prja fulltrtia { kaerunefnd
husamala til priggja ara { senn. Skulu tveir peirra vera l6gfraedingar og einn skal hafa
sérpekkingu a svidi byggingartakni. Annar l6gfreedinganna skal vera formadur og
uppfylla skilyrdi um embeettisgengi héradsdémara. Varamenn skulu skipadir 4 sama
hatt. Nefndinni er heimilt ad kalla sér til radgjafar og adstodar sérfr6da adila ef hun telur
porf a.
0 Kostnadur vid starfsemi nefndarinnar greidist ur rikissjédi.] »
uL. 63/2016, 43. gr.
H 85. gr.
O [Greini adila leigusamnings a vid gerd og/eda framkvaemd leigusamnings geta peir,
einn eda fleiri, leitad atbeina keerunefndar hisamala sem kvedur upp skriflegan trskurd
svo fljott sem kostur er og jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst henni.
Agreiningur um leigufjdrhaed skal hljéta flytimedferd fyrir keerunefndinni og skal
urskurdur kvedinn upp innan tveggja manada frd bvi ad erindi barst henni.
O I Acreinine um fi . . o , A

leigufjarheedar. Agreiningi um leigufjarheed skv. 37. gr., 37. gr.a., 37. gr. b og 1. mgr. 53.
or. skal visa til keerunefndar hiisamala innan briggja manada fra gildistoku
leigusamnings eda samkomulags sem gert er sidar 4 leigutima um breytingu a
leigufjarheed. Ad 60rum Kkosti teljast adilar leigusamnings una dkvérdun leigufjarhaedar.
Hafi adilar ekki nad samkomulagi um leidréttingu leigufjarhaedar skv. 37. gr. b. skal
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agreiningi um leigufjarhaed visad til keerunefndar hiisamala svo flj6tt sem verda ma.
O Hafi fjarhaed husaleigu ekki verid sanngjorn og edlileg samkvaemt nidurstéou
keerunefndar hisamala eignast viokomandi adili leigusamningsins endurkrofurétt &
hendur hinum adila samningsins vegna pess sem ofgreitt hefur verid. Leigjanda er
heimilt ad draga pad sem ofgreitt hefur verio fra sidari leigugreidslum.] »
O Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skilmerkilega greina hvert sé
agreiningsefnid, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni.
O Keerunefnd skal gefa gagnadila kost a a0 tja sig og koma sjonarmidum sinum og
krofum a framfaeri. Skal gefa honum heefilegan frest i pvi skyni. Enn fremur er
keerunefnd heimilt ad kalla eftir 6llum naudsynlegum upplysingum og gégnum um
malid gerist pess porf.
O Malsmedferd fyrir keerunefnd skal ad jafnadi vera skrifleg en pé getur nefndin kallad
malsadila eda fulltria peirra a sinn fund. Ad 60ru leyti fer um malsmedferd hja
nefndinni samkvaemt dkveedum stjérnsyslulaga og nanari reglum sem radherra setur, ad
fengnum tillogum fra nefndinni.
O Urskurdir keerunefndar eru bindandi gagnvart malsadilum og sata ekki keeru til 2edra
stjérnvalds. Malsadilum er heimilt ad bera Urskurdi nefndarinnar undir démstola innan
atta vikna fra pvi ad drskurdur var kvedinn upp og frestast pa réttarahrif hans uns
domur fellur. Sé mal h6fdad vegna trskurdar nefndarinnar fyrir démstélum er
nefndinni heimilt a0 fresta afgreidslu sambaerilegra mala sem eru til medferdar hja
henni par til ddmur gengur { malinu.
O Ef keera er bersynilega tilefnislaus ad mati keerunefndarinnar getur nefndin gert
keeranda a0 greida gagnadila malskostnad. Adfor ma gera &n undangengins doms til
fullnustu malskostnadar.
O Urskurdir kaerunefndar hisamala eru adfararhzfir 4n undangengins déms.
O Keerunefndin skal birta drskurdi sina.
[0 Radherra skal med reglugerd » setja nanari akveedi um erindi til keerunefndar, storf
hennar, verkefni, valdsvid, starfsskilyroi o.fl.] »

oL, 121/2022, 8. gr. »Rg. 1355/2019. L. 63/2016, 44. gr.

XVIIL kafli. Kynning laganna o.fl.
H 86. gr.
[ [Raduneytid] » [og Hisnaedis- og mannvirkjastofnun skulu] » annast kynningu a 16gum
pessum og reglugerdum settum samkvaemt peim.
O [Hasnaedis- og mannvirkjastofnun] » skal fylgjast med préun og astandi
husaleigumarkadarins i samradi vid hiisnaedisnefndir sveitarfélaga. [Pa skal stofnunin
vinna ad stefnumotun a svidi husaleigumala asamt raduneytinu og annast greiningar,
rannsoknir og utgafu upplysinga um leigumarkadinn. Hisnaedis- og mannvirkjastofnun
skal enn fremur koma 4 framfaeri vid almenning upplysingum er varda huisaleigumal
auk pess a0 annast skraningu leigusamninga { leiguskra htisnaedisgrunns.] »
0] [Radherra] » getur med reglugerd sett nanari akvaedi um framkvaemd laga pessara.

L. 63/2016,45. gr.»L. 121/2022, 9. gr. sL. 137/2019, 19. gr. »L. 162/2010, 14. gr.

XIX. kafli. Gildistaka.
W 87.gr.
O Log pessi taka gildi 1. jantar 1995. Peir samningar, sem gerdir hafa verio fyrir pann
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tima, skulu endurskodadir til samraemis vio akvaedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.

O..

M [Akvzedi til bradabirgda.

O Akvaedi 50. gr. skal endurskoda fyrir 31. oktéber 2021 {1jési fenginnar reynslu.] »
vL. 63/2019, 4. gr.
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