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Efni: Umsoégn Hagsmunasamtaka heimilanna um mal nr. S-121/2025 i samradsgatt stjornvalda

Aform um frumvarp til laga um breytingu ¢ I6gum um hidsnaedismdl, nr. 44/1998
(fyrirkomulag hlutdeildarldna)

Tilkomu hlutdeildarldana ma rekja til rikisstjornarsattmala arid 2017 par sem voru bodadar adgerdir til
ad “laekka proskuld ungs folks og tekjulagra inn a hisnaedismarkadinn”. Radherra félagsmala skipadi i
kjolfarid starfshép sem var falid ad utfeera tillogur ad slikum adgerdum. Starfshdopurinn 6skadi eftir
skriflegum abendingum og upplysingum frd hagsmunaadilum, par 8 medal Hagsmunasamtokum
heimilanna sem komu peim a framfaeri med formlegu erindi og & fundi med formanni starfshdpsins i
januar 2019. bar gerdu samtokin athugasemdir vid skilgreiningu peirra pjédfélagshdpa sem verkefnid
atti ad snuast um sem voru “ungt félk” og “tekjulagir”. Samtokin bentu a ad flest pau sem aettu erfitt
med komast inn 4 hudsnaedismarkad féllu ekki endilega undir pessar skilgreiningar heldur tilheyréu
pbeim stéra hépi folks sem missti hisnaedi sitt i kjolfar bankahrunsins 2008. Vandi pessa félks veeri af
allt 68rum toga en peirra sem veeru ad reyna ad komast inn & hdsnaedismarkad i fyrsta skipti og til ad
leysa pann vanda pyrfti adgerdir sem vaeru sérsnidnar ad kringumstaedum peirra.

Hagsmunasamtok heimilanna héldu afram ad koma hinum fyrrnefndu dherslum sinum a framfaeri i
tengslum vid gerd lifskjarasamninga 4 vinnumarkadi arid 2019. bad skiladi peim arangri ad pegar
paverandi rikisstjorn kynnti adgerdir til studnings lifskjarasamningum adila vinnumarkadarins 3. april
2019 kom fram ad urraedi vegna fyrstu kaupa aettu einnig ad geta nyst peim sem hefdu ekki att ibdd i
fimm ar. Tveimur dégum seinna eda 5. april 2019 var kynnt skyrsla fyrrnefnds starfshéps um laekkun
pbroskulds ungs félks og tekjuldgra inn & husnadismarkad. bar komu fram ymsar tillogur, medal
annars um “eiginfjarlan” (hlutdeildarlan) og ad skilyrdi um fyrstu kaup yrdu rymkud svo ad pau naedu
einnig til pess héps sem hefdi einhvern timann att ibad en verid fastur 4 leigumarkadi undanfarin tvo
ar sem lengdist svo reyndar i fimm ar vid nanari atfaerslu Urraedanna af halfu stjérnvalda.

Frumvarp um hlutdeildarlan var lagt fram & Alpingi 10. juni 2020. Hagsmunasamtok heimilanna gerdu
ymsar athugasemdir vid pad i umsogn sinni en mestum vonbrigdum olli ad vid utfeerslu frumvarpsins
var ekkert samrad haft vid samtokin um utfaerslu a leidum til ad koma til méts vid pann hdp sem sat
undir verstu adforunum i kjolfar bankahrunsins. bvi midur saust pess engin merki i frumvarpinu ad oll
su vinna sem samtokin hofdu lagt i ad setja fram vandadar og utfeerdar tillogur i pessum efnum hefdi
verid nytt ad neinu marki. Pvert 4 méti var engin leid ad sja ad nokkur greining & pérfum pessa héps
hefdi buid ad baki frumvarpinu. | vidbétarumségn um drég ad breytingartillogu vid frumvarpid
itrekudu samtokin pessi sjonarmid og hormudu ad pau loford sem hofdu verid gefin i tengslum vid
lifskjarasamningana um ad gera peim sem misstu husnaedi i kjolfar hrunsins kleift ad komast aftur inn
a husnaedismarkad veeru svikin. Sidan pda hefur ekkert verid gert til ad baeta fyrir pau svik.
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Hagsmunasamtok heimilanna itreka samkvaemt framangreindu enn og aftur paer kréfur sinar ad peim
sem satu undir adférum og misstu heimili sin i kjolfar bankahrunsins 2008 verdi gert kleift ad komast
aftur inn 4 hudsnaedismarkadinn. bad verdur ekki gert med hlutdeildarldanum einum saman enda ekki
vist ad pau purfi endilega a slikum studningi ad halda heldur parf fyrst ad rydja ur vegi hindrunum
fyrir pvi ad pau geti yfir hofud fengid adgang ad husnaedislanum eftir venjulegum leidum, burtséd fra
bvi hvort hlutdeildarlan geetu svo par ad auki gagnast einhverjum peirra eda ekki. Nokkur daemi um
slikar hindranir voru tekin i fyrri erindum og umsdégnum samtakanna & sinum tima og gerdar tillogur
um urraedi til ad rydja peim Ur vegi en eftirfarandi eru hofudatridi peirra i hnotskurn:

e Stytting fyrningartima krafna vegna lana til neytenda i tvo ar eftir arangurslaust fjarnam eda
naudungarsolu, likt og hefur verid meginreglan eftir gjaldprotaskipti fra arinu 2010.
Bann vid skraningu upplysinga um skuldir sem eru fallnar nidur a vanskilaskra.
Bann vid notkun upplysinga um skuldir sem eru fallnar nidur vid gerd lanshaefismats.
Bann vid synjun umsdkna neytenda um fasteignalan vegna skulda sem eru fallnar nidur.

pvi midur kemur ekkert fram i peim aformum sem hér eru til umsagnar sem geeti komid til mots vid
framangreind sjonarmid og Hagsmunasamtok heimilanna fara pvi fram & ad pau verdi endurskodud
med hlidsjén af peim. Samtdkin stydja pé pau markmid med aformunum ad auka fyrirsjdanleika og
studla ad auknu frambodi ibuda & vidradanlegu verdi, til deemis med samningum vid byggingaradila
og sveitarfélég um ad tryggja frambod slikra ibuda. Samtokin leggja til ad jafnvel verdi gengid lengra
svo heimilt verdi ad fjarmagna ibudir med hlutdeildarlanum strax 4 byggingarstigi gegn pvi skilyréi ad
pbaer verdi seldar 4fram med hlutdeilarlanunum til einstaklinga sem uppfylla skilyrdi peirra. betta gaeti
skapad fjarhagslegan hvata til aukinnar uppbyggingar @ hagkveemum ibddum. Jafnframt er lagt til ad
undanpagur fyrir hlutdeildarlanum til kaupa a notudum ibidum verdi rymkadar enda eru paer jafnan
ddyrari en nyjar ibudir og geta pvi verid akjésanlegar fyrir tekjulaga og fyrstu kaupendur.

Hagsmunasamtok heimilanna hafa dhuga a aframhaldandi aGkomu ad samradi og bjédast jafnframt
til pess ad taka patt i samstarfi um ndanari Gtfaerslu & framangreindum tillogum.

_0_

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,

o
£udmundir %gfg ems7oN

Gudmundur Asgeirsson, formadur@heimilin.is

Fylgiskjol:

1. Abendingar Hagsmunasamtaka heimilanna til starfshdps um adgerdir til ad laekka proskuld ungs folks
og tekjulagra inn & husnadismarkadinn, 7. jandar 2019

2. Umsogn Hagsmunasamtaka heimilanna um 926. mal a 150. l6ggjafarpingi: Frumvarp til laga um
breytingu a l6gum um husnaedismal (hlutdeildarlan), 18. juni 2020

3. Umsogn Hagsmunasamtaka heimilanna um 926. mal & 150. |6ggjafarpingi: Drég ad breytingartillégu
meirihluta velferdarnefndar vid frumvarp til laga um breytingu a 16gum um huisnaedismal
(hlutdeildarlan), 23. agust 2020

4. Drog ad frumvarpi um fyrningarfrest eftir fullnustugerdir vegna neytendasamninga, 13. agust 2025

Hagsmunasamtok heimilanna e Sigtuni 42 ¢ 105 Reykjavik ® kt. 520209-2120 e heimilin@heimilin.is ® www.heimilin.is

2/2


http://www.heimilin.is

Ibtdalanasjéaur Hagsmunasamtok

Borgart(ni 21 Heimilanna
105 Reykjavik

Til starfshops um adgerdir til ad laekka proskuld
ungs folks og tekjulagra inn & husnaedismarkadinn
(fyrstukaup@ils.is)

Reykjavik, 7. januar 2019
Abendingar Hagsmunasamtaka heimilanna

Hagsmunasamtokum heimilanna hefur borist erindi fra formanni starfshdps um adgerdir til ad laekka
broskuld ungs folks og tekjuldgra inn a hdsnaedismarkadinn, par sem m.a. er dskad eftir skriflegum
abendingum til hépsins. Eftirfarandi eru samantekt um helstu abendingar samtakanna.

1. Skilgreining pj6dfélagshdpsins sem um raedir

Eins og verkefni starfshdpsins er skilgreint naer pad einkum til “ungs” félks og “tekjulagra”, en i pessu
sambandi hefur einnig verid talad um “fyrstu kaup”. Samkvaemt upplysingum sem komu nylega fram
i svari ddmsmalaradherra vid fyrirspurn um naudungarsolur og gjaldprotaskipti (pskj. 1370 - 233.
mal, 148. l6ggj.) og 6drum opinberum upplysingum ma draga pa alyktun ad fleiri en 10.000
fiolskyldur hafi misst heimili sin & peim aratug sem nu er lidinn fra fjdrmalahruninu 2008.
Samtokunum hafa borist 6tal moérg erindi fra félagsménnum og 66rum sem hafa lyst reynslu sinni af
sliku. Af peim ma rada ad pegar fjolskyldur hafa misst heimili sin med med pessum heetti eda eftir
60rum leidum, er ekki par med Oll sagan so6gd, pvi pa eru hlutadeigandi oftar en ekki skilin eftir {
beirri stodu ad buid sé ad taka af peim allar eignir peirra en séu engu ad sidur krafin um ad greida
eftirstodvar ymissa skulda sem ekki fengust greiddar af soluverdi fasteignarinnar. Oft er um
Ovidradanlegar skuldir ad raeda, ekki sist fyrir pa sem hafa hrakist ut 4 leigumarkad og purfa ad eyda
brédurparti radstéfunartekna sinna i ad standa straum af uppsprengdu leiguverdi sem a beinlinis
reetur ad rekja til framangreindra atburda, par sem einkarekin leigufélog virdast hafa getad keypt
umraeddar fullnustueignir & hrakvirdi en leigja paer svo ut a okurkjorum, jafnvel til sama hops félks og
eignirnar voru teknar af til ad byrja med. beir sem i pessum hépi eru lenda oft & vanskilaskra og
allskyns “svortum listum” hja fjarmalastofnunum og fa af pessum sékum (annara en peirra sjalfra)

engan adgang ad fjarmognun hdsnaediskaupa.

Hagsmunasamtok heimilanna benda 4 ad fjarmalahrunid var ekki heimilunum ad kenna, heldur var
bad bein afleiding af framferdi fjarmalastofnana. baer stofnanir hafa ad miklu leyti verid endurreistar
a kostnad almennings og skytur pvi afar skdkku vid ad hversu harkalega afleidingar pess hafa bitnad &
almenningi, 8 sama tima og nyju bankarnir hafa hagnast um hundrudir milljaréa fra stofnun peirra.
Pannig hafa heimilin i raun verid gerd ad polendum hrunsins, an nokkurrar sakar.

Af pessum dastaedum leggja Hagsmunasamtok heimilanna til ad sa hépur sem hér um raedir verdi
innifalinn i peirri skilgreiningu sem unnid er ut fra i pessu sambandi, enda parf sa hépur ekki sidur a
sambaerilegum Urraedum ad halda en peir sem koma nyir inn @ markadinn. Einfalt er ad baeta pvi vid
skilgreininguna “fyrstu kaupendur” med pvi ad skeyta einfaldlega fyrir aftan or6unum “...eftir
hrunid”. St6du pessa hops parf ad minnsta kosti ad “ndlistilla” po fleira purfi einnig ad koma til.
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2. Sérstok sjonarmid um “fyrstu kaup” eftir hrunid

Eftir hrunié 2008 voru gerdar ymsar breytingar 4 16gum og gripid til adgerda sem aetlad var ad koma
til mots vid pa sem verst staedu i kjolfar pess, sum Urraedin heppnudust vel og 6nnur misjafnlega.
Sem daemi um eitt slikt Urraedi sem hefur reynst ageetlega er ad arid 2010 var fyrningarfrestur krafna
fra lokum gjaldprotaskipta einstaklinga styttur i 2 ar og arid 2014 komid 4 urraedi fyrir einstaklinga til
ad seekja um styrk fyrir skiptakostnadi hja Umbodsmanni skuldara. bessi Urraedi hafa reynst peim vel
sem hafa getad nytt sér pau, en 4 hinn béginn er alika stér hépur sem hefur ekki getad nytt sér pau
bar sem meira en helmingi umsdékna hefur verid hafnad (sja tolfraedi 8 vefsidu UMS).

Annad sem samtokin hafa bent a eru arangurslaus fjarnam, en eins og kom fram i fyrrnefndu svari
démsmalaradherra hafa pau verid um 117.000 talsins fra hruni. Visast i pessu sambandi til umsagnar
samtakanna vid frumvarp til breytinga a Il6gum um gjaldprotaskipti 2010 (108. mal, 139. I6ggj.) par
sem varad var vid pvi ad ébreyttu yrdu afleidingarnar pessar. Auk pess sem par kemur fram leggja
samtokin til ad sa tveggja ara fyrningarfrestur sem gildir eftir gjaldprot verdi einnig latinn gilda um
arangurslaus fjarnam, pannig ad kréfuhafar geti ekki haldid slikum kré6fum virkum um aldur og zvi og
skuldarar geti fengid pa “ndallstillingu” sem peir purfa til ad geta byrjad upp a nytt.

Samhlida pessu parf jafnframt ad herda a eftirliti med pvi ad krofur sem lent hafa i vanskilum séu
ekki skradar a vanskilaskra og éheimilt verdi ad nyta upplysingar um paer ad loknum fyrningartima.
Sem demi ma nefna ad skraningar 4 fullnustugerdum og greidsluadlégun i slikar skrar eru ekki
afmddar sjalfkrafa eftir ad peer hafa verid afskrifadar vegna fullnustugerda eda greidsluadlégunar.
Samtokin leggja pvi til ad rekstraradila fjarhagsupplysingaskrar verdi gert skylt ad tryggja ad slikar
skraningar standi ekki lengur en raunveruleg I6gvarin skuld i vanskilum er til stadar.

3. Moguleikar a pvi ad heegt verdi ad nyta lifeyrissparnad til husnaediskaupa

[ stjornarsattmala rikisstjérnarinnar segir ad medal annars skuli skoda moéguleika & pvi ad haegt verdi
ad nyta lifeyrissparnad til husnaediskaupa. Hagsmunasamtok heimilanna eru fylgjandi pessu og leggja
til ad leitad verdi leida til ad gera einstaklingum kleift ad breyta lifeyrissparnadi sinum ad hluta eda
Ollu leyti i fjarfestingu i husnaedi, asamt pvi ad launpegum verdi i sjalfsvald sett hvort peir leggi hluta
launa sinna i lifeyrissjod eda nyti samsvarandi hluta peirra til afborgana af hisnaedislanum. bar sem
lifeyrissjédir l1dna nu i auknum maeli til hdsnaediskaupa veeri i raun ekki um mikla edlisbreytingu ad
reeda heldur ad lifeyrissjéodurinn verdi einfaldlega fjarlaegdur sem éparfa millilidur og launpeganum i
stadinn gert kleift ad eignast med timanum skuldlausa fasteign sem sinn eigin lifeyrissj6d.

A0 mati Hagsmunasamtaka heimilanna getur pad verid samrymanlegt peirri hugmyndafraedi sem byr
ad baki séreignarstefnu i husnaedismalum og sjédsséfnunarfyrirkomulagi lifeyrismala, ad slik s6fnun
eigi sér stad i formi beinnar fjarfestingar i ibldarhidsnaedi sem launpegi getur pa valid um ad bda i an
leigu eda selja til ad losa um radstofunarfé pegar kemur til eftiraranna. bratt fyrir skammtimasveiflur
i verdlagi hér a landi hefur fjarfesting i husnzedi reynst vera nokkud gdd fjarfesting til lengri tima, ekki
sidur en fjarfestingar lifeyrissjéda ef horft er & peer sveiflur og skerdingar sem eiga sér stad innan
bess kerfis. bannig maela ymis rok med pvi ad heimila beina nytingu lifeyrissparnadar til
hdsnaediskaupa. Vid utfeerslu a sliku kerfi er mikilvaegt ad sja til pess ad skattalega verdi utkoman su
sama og jafnvel ad bua til skattalega hvata til pess ad beina almenningi frekar a pessa braut, sem
geeti studlad ad betri aheettudreifingu en ad leggja alla aherslu a fjarfestingar 4 fjarmalamorkudum.
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4. Heildarlausnir i husnaedismalum til framtidar

Mikilveegt er ad tryggja ad pad eigid fé sem einstaklingar nd ad safna sér med fjarfestingu i husnaedi
verdi tryggt med jafn 6ruggum heetti og fordeemi eru fyrir med pvi ad tryggja annan sparnad, svo sem
i formi lifeyrissparnadar eda innstaedna a bankareikningum. Pad er ekki haegt 8 medan verdtryggd lan
bar sem verdbdétum eru sifellt baett vid hofudstdlinn eru algengasta lansformid en med peirri haekkun
éta pau smam saman upp pad eigid fé sem lantakandi hefur nad ad eignast i fasteign. Auk pess hefur
reynslan synt ad ekki parf mikid til ad slik Ian haekki umfram verdmaeti fasteigna pannig ad eigid fé
hverfur og verdur neikveaett, pannig ad ef lantakandinn neydist til ad selja fasteignina situr hann engu
ad sidur uppi med eftirstodvar skulda. bessi ahrif ma takmarka med pvi ad setja svokdllud lyklalog en
frumvarp pess efnis hefur verid lagt fram & Alpingi (pskj. 135 - 135. mal, 149. |16ggj.).

Enn fleiri plastrar @ gallad kerfi geta aldrei ordid meira en skammtimalausnir, sem i sumum tilfellum
leida jafnvel af sér onnur vandamal i stad peirra sem peim var eetla ad leysa. Hagsmunasamtok
heimilanna leggja dherslu 4 naudsyn pess ad draga ur fjarmagnskostnadi og neikvaedri eignamyndun
med pvi ad afnema verdtryggingu og laekka vexti. bad er i raun ekki flokid verkefni, pvi audvelt er ad
afnema verdtryggingu med “pennastriki” og feerd hafa verid hagfreedileg rok fyrir pvi ad pad geti leitt
til leekkunar vaxta fremur en hakkunar peirra eins og stundum hefur verié haldid fram. Vaxtastig er
auk pess adeins akvordun en ekki nattarulogmal. Pa hafa verid faerd rok fyrir pvi ad su blekking sem
felst i lagri greidslubyrdi verdtryggdra lana i byrjun lanstima leidi til pess ad neytendur freistist til
bess ad kaupa sér dyrara husnadi en ella, sem peir hafi svo raunverulega ekki efni & pegar verdbdlga
fer ad hafa veruleg ahrif & greidslubyrdina sidar & lanstimanum. Petta valdi svo skekkjum i
verdmyndun sem verdi jafnframt yktar af peirri asteedu ad husnzdisverd er reiknad inn i visitolu
neysluverds. betta leidir til pess ad sveiflur i verdlagi hafa mun yktari ahrif en ella 4 greidslubyrdi
verdtryggdra lana til lengri tima litid, sem refsar peim sem freistast til pess ad taka slik Ian 4 medan
beir sem rada vid ad taka éverdtryggd lan standa mun betur ad vigi ef efnahagsleg afoll hafa i for
med sér verdbdlguskot pvi pa haekkar a.m.k. ekki hofudstdll lana peirra og nafnvextir reiknadir af
honum taka ekki heldur a sig verdbaetur. Til lengri tima er haetta 4 pvi ad bilid & milli pessara tveggja
hépa breikki enn frekar, par sem annar hépurinn getur radid vid ad greida breytilega nafnvexti pratt
fyrir timabundnar hakkanir, t.d. med pvi ad feekka um eina utanlandsferd a arinu, @ medan hinn
hépurinn situr uppi med ad skulda alla verdlagshaekkunina pad sem eftir er og mun aldrei hafa efni a
utanlandsferd 4 6llum peim tima. Haegt er ad afstyra pessari préun og timinn til pess er nina enda
hafa adsteedur aldrei verid betri til ad afnema verdtryggingu.

Lokaord
pessi reifun & helstu sjonarmidum samtakanna er alls ekki teemandi talning. Samtokin pakka fyrir ad
fa petta teekifeeri til ad koma sjénarmidum sinum a framfzeri, en éska jafnframt eftir pvi ad funda

med starfshdpnum til pess ad gera nanar grein fyrir helstu aherslum sinum.

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,

’ = V. i i 7

Asthildur Léa bérsdéttir, formadur@heimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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18. juni 2020
Efni:  Umsogn Hagsmunasamtaka heimilanna um 926. mal a 150. l16ggjafarpingi
Frumvarp til laga um breytingu d I6gum um hudsnaedismdl (hlutdeildarldn)

Hagsmunasamtdk heimilanna berjast einkum fyrir réttindum neytenda a fjarmalamarkadi. Krofur
samtakanna hafa adallega snuist um ad réttindi einstaklinga séu virt og 6ryggi heimila tryggt med
almennum haetti. Samtokin hafa aldrei farid sérstaklega fram 4 ad peim markmidum verdi nad med
fjdrveitingum ur rikissjodi, heldur fremur med reglum sem studla ad heilbrigdu fjarmalaumhverfi. Ad
bvi s6gdu er po ljost ad slikur studningur getur gagnast tilteknum hépum, svo sem peim tekjulaegstu
sem hafa ekki tok & ad safna fyrir Utborgun i fasteign. bess vegna er ad mati samtakanna jakvaett ad
koma til méts vid pann hdp med einhverjum haetti, eins og er atlunin med frumvarpi pessu.

bratt fyrir g6d og gild markmid er dhjakvaemilegt ad gera athugasemdir vid pa utfeerslu a Urraedinu
sem kemur fram i frumvarpinu. Ekki sist pau skilyrdi sem eru sett fyrir pvi ad umsaekjandi geti fengid
hlutdeildarldn, sem eru a6 mati samtakanna allt of flékin, préng og matskennd. betta endurspeglast
til ad mynda i pvi ad samkvaemt mati 4 dhrifum frumvarpsins er gert rad fyrir pvi ad Urraedid muni
adeins nytast 400 umsaekjendum 3 ari i aratug eda samtals 4.000 manns. Engin greining virdist hins
vegar hafa verid gerd a pvi hversu margir purfi raunverulega 4 Urradinu ad halda.

Medal skilyrda er ad umsaekjandi geti ekki fjarmagnad kaup 8 hisnaedi nema med hlutdeildarlani, en
vandséd er hvernig eigi ad leggja mat 4 pad. barf umsakjandi kannski ad framvisa upplysingum um
fjarhagsstodu ndnustu adstandenda til ad sanna ad peir geti ekki adstodad vid fjarmoégnun? Eda saeta
eftirliti med pvi ad hann eigi ekki verdmaeta aettargripi eda neitt maetti selja til ad fjdrmagna kaupin?
Vonandi verdur ekki svo en pad vekur p6 ahyggjur ad petta sé nanast outfeert i frumvarpinu.

Hagsmunasamtok heimilanna leggjast alfarid gegn pvi ad umsaekjendur verdi skyldadir til ad radstafa
séreignarsparnadi sinum til ad greida af grunnldni, slikt aetti ad bjéda sem valkost en ekki pvinga félk
til pess. Skringilegasta skilyrdid er po sennilega ad einungis skuli Iana fyrir nyjum ibddum sem hafa
fyrir fram verid sampykktar af Hisnadis- og mannvirkjastofnun sem hagkvaemar ibuddir a8 grundvelli
samnings byggingaradilans vid stofnunina. betta vekur upp spurningar um tilgang urraedisins og fyrir
hverja pad sé raunverulega hugsad. Er pad atlad fyrir fyrstu kaupendur eda byggingarverktaka? Er
tilgangurinn ad stydja pa sem geta ekki safnad sér fyrir Utborgun til ad eignast husnzedi, eda hvetja
verktaka til ad byggja hagkveemar ibudir? bad virdist hafa verid talsvert a reiki vid gerd frumvarpsins
hvoru pessara 6liku markmida pad zetti ad pjéna. Enn fremur er ljést ad med pvi ad fela opinberri
stofnun ad dkveda hvada ibudir falli undir Urraedid adur en kemur til dlita hvada kaupendur geri pag,
muni pad rada pvi hvar peir kaupendur velji sér busetu fremur en ad peir hafi frjalst val um pad. Slik
stjérnun a busetu eftir efnahag getur haft ymsar neikvaedar afleidingar i for med sér.
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Med pvi ad fela Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) ad leggja mat & pad hverjir uppfylli pessi
fléknu skilyrdi er i raun fetad & sému braut og med annad embaetti, Umbodsmann skuldara (UMS).
Medferd umsdkna um drraedi sem su stofnun hefur umsjon med, hefur einkennst af gedpdtta og
bréongsyni par sem meiri dhersla hefur verié 16gd 4 ad finna astaedur til ad hafna umsdknum en ad
sampykkja paer. Afleidingin er su ad innan vid helmingur peirra sem hafa sétt um Urraedin hafa fengid
umsoknir sinar sampykktar. Sporin hraeda og pess vegna er ekki dseettanlegt ad binda bara vonir vid
ad sama sagan endurtaki sig ekki nu, enda er pad alls ekki tryggt i frumvarpinu.

Sé gengid Ut fra pvi ad Urraedid eigi ad gagnast fyrstu kaupendum fremur en peim sem gaetu viljad
byggja ibudir fyrir pann hép, ma jafnframt velta pvi fyrir sér hvort pad sé endilega rétta lausnin ad
rikid gerist i raun medeigandi ibudarhusnaedis. Samkvaemt reglum um hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignalana til neytenda nr. 666/2017 er heimilt ad lana fyrstu kaupendum fyrir allt ad 90% af verdi
fasteignar. Med pvi ad fullnyta pau mork eda jafnvel haekka pau i 95% geeti verid haegt ad nd sama
markmidi fyrir alla fyrstu kaupendur fremur en adeins pann afmarkada hop sem frumvarpid neer til.
Ekki sist i 1josi hridleekkandi vaxta og par med greidslubyrdi fasteignalana ad undanférnu.

Samkveemt pessu er vid hezefi ad vikja ndnar ad lanakjorum lanveitenda i ljési undangenginna
lekkana styrivaxta. bPegar vaxtaleekkunarferli sedlabankans hoéfst i mai 2019, voru styrivextir 4,5% en
leegstu 6verdtryggdu vextir husnaedisldana bankanna 6,0% eda pridjungi heaerri en styrivextirnir. Nina
eru styrivextir komnir nidur i 1,0%, en hefdu hudsnadislanavextir bankanna fylgt sému préun zettu
beir ad vera 1,33%. Jafnvel p6 adeins vaeri midad vid linulega breytingu (fast alag ofan a styrivexti)
2ttu peir samt ekki ad vera yfir 2,5%. bratt fyrir pad eru laegstu vidmidunarvextir enn nokkud haerri
eda 3,5% og hefur mismunur 4 milli styrivaxta og bankavaxta pvi farid vaxandi 4 sama timabili.

Styrivextir, bankavextir og afleiddar vaxtaveentingar

== Styrivextir == Bankavextir Hlutfallsleg fylgni == Linuleg fylgni Mismunur
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Ad mati samtakanna eiga neytendur pvi inni hja bonkunum frekari vaxtalaekkanir upp 4 ad minnsta
kosti heilt présentustig eda jafnvel enn meira. Samtokin atla stjérnvéldum ad sja til pess ad laekkun
styrivaxta skili sér ad fullu i [dnskjorum bankanna! bar sem rikid & meirihluta bankakerfisins er ekkert
bvi til fyrirst6du og pad myndi hvorki parfnast lagasetningar né utgjalda ur rikissjédi.
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Loks verdur ad vikja ad peim paetti frumvarpsins sem snyr ad peim sem hafa adur att hdsnaedi en
lent utan hisnsedismarkadar. Fra pvi ad byrjad var ad mata tillogur um ad leekka proskuld ungs félks
og tekjulagra inn d@ hisnadismarkad samkvaemt ndgildandi stjérnarsattmala, hafa Hagsmunasamtok
heimilanna lagt mikla dherslu & ad pad sama eigi jafnframt ad gilda fyrir pa sem misstu husnadi sitt i
kjolfar bankahrunsins og lentu af peim s6kum a leigumarkadi gegn vilja sinum, sem hefur reynst
beim jafnvel enn verr i of mérgum tilfellum. begar stjérnvold lofudu i tengslum vid lifskjarasamninga
arid 2019 ad standa vid pennan hluta sins eigin stjérnarsattmala, var fallist & ad leekka einnig
broskuld peirra sem féru verst Ut Ur hruninu til ad komast aftur inn @ hdsnaedismarkad.

Pad hefur pvi valdid samtékunum miklum vonbrigdum ad litid sem ekkert hefur verid leitad til peirra
eftir samradi um utfeerslu & pvi hvernig eigi ad koma til méts vid pennan hdp sem fér illa Ut ur
hruninu, pratt fyrir ad pad sé beinlinis dsteedan fyrir tilkomu samtakanna. Samtokin attu pé fund
med starfshopi sem var skipadur i pessu skyni i jandar 2019 og komu par sjonarmidum sinum a
framfaeri. Jafnframt komu samtokin a framfeeri drogum ad atfeerslum frumvarpa til laga sem geetu
leyst vanda margra i pessum hdpi med umsogn sinni vid aform um lagasetningu pessa i samradsgatt
stjérnvalda. bvi midur sjast pess engin merki i frumvarpi pessu ad 6ll st vinna sem samtékin hafa lagt
i ad setja fram vandadar og utfeerdar tillogur i pessum efnum hafi verid nytt ad neinu marki. bpvert &
moti er engin leid ad sja ad nokkur greining & porfum pessa héps bui ad baki frumvarpinu.

Raunveruleikinn er nefnilega allt annar hja pessum hépi en peim sem eru i fyrsta sinn ad koma inn a
hdsnaedismarkadinn. Samtékunum hafa ad undanférnu borist afar morg erindi fra férnarlombum
hrunsins sem eru ad reyna ad atta sig & pvi hvernig pau geti skapad sér stodu til ad geta aftur eignast
hdsnaedi. Morg peirra hafa eda sja fram a ad geta safnad sér fyrir Utborgun i fasteign og hafa jafnvel
augastad a tilteknu hudsnaedi. bau purfa pvi hvorki & hlutdeildarlani ad halda né myndu eiga rétt a pvi
samkvaemt frumvarpi pessu. Vandi peirra felst miklu fremur i pvi ad pau fa enga fyrirgreidslu i
fjarmalakerfinu vegna pess ad pau eru & svortum listum Ut um allt vegna skulda vid follnu bankana
sem peim nyju hefur ekki tekist ad innheimta pratt fyrir ad hafa fengidé ad hirda til sin aleigu pessa
sama félks a sinum tima. bau eru jafnvel enn hundelt med innheimtu & gémlu hrunskuldunum og
med sjalfvirkri voktun er pess gaett ad eignist pau eitthvad verdi strax gengid ad pvi. Hrunid er pvi
enn i dag ad skerda husnaedismoguleika tugbidsunda einstaklinga sem lentu i pessari stodu.

Vid slika greiningu verdur ad hafa i huga paer reglur sem marka hversu lengi haegt er ad halda kréfum
a vanskilaskra eda innheimta paer. Fyrst skal pa nefnt ad fyrningartimi krafna vegna peningaldna er
almennt tiu ar en fjégur ar vegna vaxta og flestra annarra krafna. Pa er ad meginreglu heimilt ad nota
upplysingar um vanskil i fjogur ar @ vanskilaskra eda vid gerd lanshaefismats, samkvaemt reglum sem
byggjast 4 persédnuverndarlégum. Misreemi i framkveemdinni er hins vegar best ad skyra ndnar med
deemum af erindum og malum sem hafa ratad til samtakanna 4 einn eda annan hatt.

Hjon misstu husnaedi sitt 4 naudungarsolu vegna eftirmala hrunsins sem lauk ekki endanlega
fyrr en arid 2018. bau eiga jafnvel 4 haettu ad einhverjir eftirmalar pess geetu elt pau allt fram
til arsins 2028, ef ekkert annad keemi til sem gaeti hdggvid a pann hnut.

Einstaklingur missti hudsnaedi sitt @ naudungarsdlu i hruninu en pad naegdi fyrir 6llum
ahvilandi skuldum og gott betur. Veltureikningur i banka lenti sidar i vanskilum en skraning 4
bvi er 16ngu horfin af vanskilaskra. Bankinn felldi skuldina nidur arié 2019 pegar han fyrndist.
pratt fyrir ad vera skuldlaus med hreina vanskilaskrd og naegilega greidslugetu er honum
samt synjad nu um fyrirgreidslu hja bankanum vegna afskrifada veltureikningsins.
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Einstaklingur missti hisnaedi sitt 8 naudungarsolu arid 2012 a adeins 10% af liklegu raunvirdi,
sem hefdi po liklega getad neaegt fyrir dhvilandi skuldum ad langmestu leyti. Samt hefur hann
verid hundeltur fram til pessa dags med innheimtu & 6llum mismuninum, pd pad sé
algjorlega i andstodu vid dkveedi 57. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991.

Einstaklingur missti hdsnaedi sitt & naudungarsolu arid 2015 en a pvi hvildi [An med 6l6glegri
gengistryggingu sem hafdi stokkbreyst vegna bankahrunsins. Annar banki en veitti |anié fékk
gert arangurslaust fjdrndm hja sama einstaklingi arid 2017. Skraning pess a vanskilaskra geeti
varad til arsins 2021 og krafan ekki fyrnst fyrr en arié 2027.

Par fludi til Noregs vegna atvinnuleysis eftir hrun en pau sneru sidar aftur. An peirra vitundar
hofou verid gerd fjdrnam og ymsar gjordir sem gera pad ad verkum ad pau eru enn pann dag
i dag langt fra pvi ad sja fram 4 raunhafa moguleika 4 ad fa nofn sin hreinsud af vanskilaskra
og innheimtukréfurnar felldar nidur. A medan geta pau enga fyrirgreidslu fengid.

betta eru adeins 6rfa deemi og pad er engum ofségum sagt ad meira purfi ad koma til svo haegt sé ad
leysa vanda peirra sem hafa farid svona illa Ut hruninu eftir langa barattu. bad hlytur ad geta talist
sanngjarnt ad afskrifa hrunskuldirnar og purrka paer Ut hja peim sem enn kljast vid paer. Odruvisi geta
bau sem tilheyra pessum hdpi ekki stigid sin fyrstu skref aftur Ut a hisnaedismarkadinn. bau steedust
ekki einu sinni skilyrdi til ad fa fjarmoégnun lanastofnunar fyrir grunnldni sbr. 4. tl. 1. mgr. b-lidar 2. gr.
frumvarpsins og geetu pvi ekki nytt sér hlutdeildarlan samkvamt frumvarpinu.

Hagsmunasamtok heimilanna hafa sem fyrr segir lagt fram drog ad utfaerslum a pvi hvernig veeri
haegt ad stydja pa sem hafa lent i sambaerilegum 6géngum vid paer sem ad framan hefur verid lyst.
A0 mati samtakanna er naudsynlegt ad skera a slika hnata sem ma i svo morgum tilfellum sem raun
ber vitni rekja til hrunsins. Til ad nd pessum markmidum maetti til deemis:

Banna skrdningu gamalla hrunskulda a vanskilaskra.

Banna notkun gamalla hrunskulda vid gerd lanshaefismats.

Banna notkun upplysinga um nidurfallnar skuldir vid Gtlanaakvardanir.

Radast i endurskodun regluverks um starfraekslu fjarhagsupplysingastofa.

Kveda & um styttan fyrningartima krafna samkvaemt neytendasamningum eftir fjdarnam eda
naudungarsolu eins og er lagt til i medfylgjandi frumvarpsdréogum.

Hagsmunasamtok heimilanna itreka pa aherslu sina ad medfylgjandi drog ad frumvarpi um fyrningu
krafna & grundvelli neytendasamninga eftir naudungarsolu eda fjarnam verdi tekin til skodunar. Med
bvi maetti leysa brynasta vanda margra i pessari stodu. bessi drog fela ekki i sér neina byltingu heldur
hoflega atfaerslu sem byggir a fyrri reynslu til ad studla ad pvi ad su leid sem er farin standist ad 6llu
leyti, en um rokstudning fyrir henni visast ad 60ru leyti til fylgigagna med umsogn pessari.

_O_

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,
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Asthildur Léa bérsdéttir, formadur@heimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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Austurstraeti 8-10 Heimilanna
150 Reykjavik

til velferdarnefndar

L It
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23. agust 2020
Efni:  Umsogn Hagsmunasamtaka heimilanna um 926. mal a 150. l16ggjafarpingi

Drég ad breytingartillégu meirihluta velfer@arnefndar vid frumvarp til laga um breytingu d
I6gum um husnaedismdl (hlutdeildarldn)

Hagsmunasamtok heimilanna gera ekki athugasemdir vid umraedd drog ad breytingartillogu og telja
baer breytingar sem par koma fram vera til hins betra, pé miklu meira purfi ad koma til svo afurdin
verdi naegilega gd0. Sérstaklega er jakvaett ad i samraemi vid fyrri umsodgn samtakanna sé lagt til ad
nyting séreignarsparnadar til ad greida af grunnlani verdi ekki kvod heldur valkostur.

Samtokin harma pad hins vegar og gagnryna hardlega, ad i tillogudrégunum sé engin tilraun gerd til
ad koma til méts pann stéra hop folks sem missti hdsnaedi sitt eftir bankahrunid 2008 og situr nu fast
a leigumarkadi gegn vilja sinum. begar stjérnvold lofudu i tengslum vid lifskjarasamninga arid 2019
ad laeekka proskuld ungs félks og tekjuladgra inn @ hdsnaedismarkad, var pvi einnig lofad ad gera peim
sem misstu husnadi vegna hrunsins kleift ad komast aftur inn 4 hisnadismarkad.

Eins og samtokin roktu itarlega i fyrri umsogn sinni er ein setning i frumvarpinu um ad peir sem hafi
ekki att hisnaedi undanfarin fimm ar geti att kost & hlutdeildarlani, algjérlega 6fullnsegjandi. Astzeda
bess er su ad flestir i pessum hopi fa einfaldlega engan adgang ad fjarmognun med grunnlani og geta
bvi ekki uppfyllt pad skilyrdi fyrir hlutdeildarlani, vegna pess ad pau eru enn pann dag i dag hundelt
af éskilgetnum afkveemum hrunbankanna med innheimtu & gémlu hrunskuldunum og er endalaust
haldid & svortum listum eda vanskilaskra og par med i ruslflokki lanshaefismats.

Reyndar eru fjolmorg i pessum hopi sem purfa alls ekki @ hlutdeildarlani ad halda, heldur einfaldlega
venjulegu husnadislani, sem pau geta ekki fengid par sem fortid hrunsins eltir pau eins og skugginn.
Fullnadarafskrift peirrar grimmu fortidar og afmaning hennar af vanskilalistum er [6ngu timabaer pvi
annars mun aldrei gréa um heilt af sdrum hrunsins. Samtokin hafa itrekad bent a lausnir i pessu skyni
og jafnvel lagt fram tilbdnar atfeerslur sumra peirra, eins og fjallad hefur verid um i fyrri umsoégnum.
bad er 6fravikjanleg krafa samtakanna ad peer tillégur verdi teknar til greina!

_O_

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,
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Asthildur Léa bérsdéttir, formadur@heimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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157. loggjafarping 2025.
Pingskjal x — x. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 logum um adfor og 16gum um naudungarsolu (fyrningarfrestur eftir
fullnustugerdir vegna neytendasamninga).

Fra ...

I. KAFLI
Breyting 4 logum um aofor, nr. 90/1989.
l. gr.

Vid 52. gr. laganna beetast tvaer nyjar malsgreinar, svohljodandi:

Ef fjarnami til fullnustu krofu sem byggist & samningi atvinnurekanda vio neytanda er
lokid an arangurs ad einhverju leyti eda 6llu byrjar nyr tveggja ara fyrningarfrestur peirrar
krofu ad 1ida & peim degi.

Fyrningu krofu sem um raedir i 2. mgr. verour adeins slitid 4 ny med pvi ad krofuhafi
ho6foi innan fyrningarfrests mal & hendur gerdarpola og fai par ddm um vidurkenningu a
fyrningarslitum gagnvart honum. Slika vidurkenningu skal pvi adeins veita med doémi ad
krofuhafi syni fram 4 ad hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi a0 slita aftur fyrningu, svo og ad
likur megi telja & ad fullnusta geti fengist & kr6fu hans & nyjum fyrningartima, en ad
gengnum slikum domi gilda almennar reglur um fyrningu hennar. Hafi kro6fuhafi fengio
tryggingarréttindi fyrir kréfu sinni i eign protamannsins 40ur en frestur skv. 2. mgr. var &
enda fyrnist krafa hans p6 ekki ad pvi leyti sem fullnusta fast 4 henni & sidari stigum vegna
peirra tryggingarréttinda.

2. gr.

Vid 16gin beetist nytt akveedi til bradabirgda, svohljodandi:

Akvadi 2. og 3. mgr. 52. gr. taka til krofu vid fjarnam sem er 6lokid vid gildistoku
akvae0dis pessa. Hafi fjarnami verid lokio fyrir gildistoku akvadis pessa fyrnist slik krafa sem
ekki er pegar fyrnd 4 tveimur arum fra gildistoku akveedis pessa nema skemmri timi standi
eftir af fyrningarfresti. Fyrningu slikrar krofu verdur adeins slitid eftir reglum pessara laga.

II. KAFLI
Breyting 4 16gum um naudungarsélu, nr. 90/1991.
3. gr.

Vid 57. gr. laganna beetast tveer nyjar malsgreinar, svohljodandi:

Ef réttindum yfir eigninni sem byggjast & samningi atvinnurekanda vid neytanda hefur
ekki fengist fullneegt med 6llu af séluverdinu eda markadsverd eignarinnar vid sampykki
bods hefdi ekki naegt til fullnustu slikrar krofu byrjar nyr tveggja ara fyrningarfrestur peirrar
krofu ad lida & peim degi sem Uthlutunargerd verdur endanleg skv. 52. gr. bott slikri krofu
hafi ekki verid lyst fyrir pann tima gildir pessi sami fyrningarfrestur um hana, enda fyrnist
hun ekki & skemmri tima.
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Fyrningu krafna sem um raeoir i 3. mgr. verdur adeins slitid 4 ny med pvi ad krofuhafi
ho6foi innan fyrningarfrests mal & hendur gerdarpola og fai par ddm um vidurkenningu a
fyrningarslitum gagnvart honum. Slika vidurkenningu skal pvi adeins veita med doémi ad
krofuhafi syni fram 4 ad hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi a0 slita aftur fyrningu, svo og ad
likur megi telja & ad fullnusta geti fengist & kr6fu hans & nyjum fyrningartima, en ad
gengnum slikum domi gilda almennar reglur um fyrningu hennar. Hafi kro6fuhafi fengio
tryggingarréttindi fyrir kréfu sinni 1 eign gerdarpola adur en frestur skv. 3. mgr. var 4 enda
fyrnist krafa hans po6 ekki ad pvi leyti sem fullnusta faest 4 henni 4 sidari stigum vegna peirra
tryggingarréttinda.

4. gr.

Vid 16gin beetist nytt akveedi til bradabirgda, svohljodandi:

Akvaedi 3. og 4. mgr. 57. gr. taka til krafna vid naudungarsélu ef uthlutunargerd er ekki
ordin endanleg skv. 52. gr. vio gildistoku akvaedis pessa. Hafi tthlutunargerd ordid endanleg
skv. 52. gr. fyrir gildistoku akvadis pessa fyrnast slikar krofur sem ekki eru pegar fyrndar a
tveimur arum fra gildistoku dkvaedis pessa nema skemmri timi standi eftir af fyrningarfresti.
Fyrningu slikra krafna verdur adeins slitio eftir reglum pessara laga.

5. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.

Greinargero.

Med frumvarpi pessu er lagt til ad reglur um fyrningu krofuréttinda sem byggjast &
neytendasamningum neytendasamninga i kjolfar arangurslauss fjarnams og eftirstoova slikra
krafna sem hafa glatad vedtryggingu i kjolfar naudungarsélu fasteignar, verdi samraeemdar
peim almennu reglum sem gilda um fyrningarfrest krofuréttinda og skilyrdi fyrningarslita i
kjolfar gjaldprotaskipta samkvaemt 165. gr. laga um gjaldprotaskipti nr. 21/1991.

Tilefni frumvarpsins eru abendingar fra Hagsmunasamtokum heimilanna, en i umsdgn
peirra vid frumvarp til laga nr. 142/2010 sem styttu fyrningarfrest eftir gjaldprotaskipti i tvd
ar, voruou samtokin vid pvi ad an samberilegrar breytingar vardandi arangurslaus fjarnam
yrdi heetta & pvi ad su leid yrdi frekar valin og einstaklingar i storum stil skildir eftir i peirri
stodu ad eiga sér ekki vidreisnar von med arangurslaust fjsrndm & bakinu. Arangurslaust
fjarnam er skrad sjalfkrafa 4 vanskilaskra og hefur pau ahrif ad vidkomandi einstaklingur er
raun utilokadur fra virkri patttoku i efnahagslifinu. Pad getur haft paer 6aeskilegu afleidingar
ad einstaklingar leiti 1 auknum meli i svartamarkadsvinnu og undirgangist ymisskonar
malamyndagerninga, til pess ad ekki sé hegt ad ganga a0 tekjum peirra og eignum sem peir
kunna ad eignast sidar, svo sem atvinnutekjum. Fyrir utan pa jadarsetningu og stimplun sem
felst 1 pvi ad vera & “svortum lista” Gti um allt er pad jafnframt einkenni um oheilbrigt
efnahagsastand pegar pannig er astatt um stora hopa folks.

[ svari domsmalaradherra vid fyrirspurn um fullnustugerdir og skuldaskil einstaklinga &
149. 1oggjafarpingi (pskj. 1638 - 818. mal.) arid 2019 kom fram ad fra arinu 2008 hefou bu
3.285 einstaklinga verid tekin til gjaldprotaskipta en jafnframt hefou 4 sama timabili verid
gerd 168.965 fjarnam hja einstaklingum og par af 132.103 arangurslaus.

Samkveemt pessu er ljost ad pad oOfremdarastand sem Hagsmunasamtok heimilanna
vorudu vid 4 sinum tima ad gaeti skapast, vard pvi midur ad veruleika. Enn fremur hefur
komid i 1j6s a0 fjoldi folks sem missti husnadi sitt 4 naudungarsolu i kjolfar bankahrunsins
situr enn undir innheimtu eftirstodva krafna sem kréfuhafar segja ekki hafa fengist greiddar
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a0 fullu af soluverdi fasteignar og skraningum & vanskilaskra vegna peirra. bar sem slikar
skraningar 4 vanskilaskra hafa mjog neikvaed ahrif 4 lanshaefismat getur folk i pessum hopi
ekki fengid hiisnaedislan til ad fjirmagna kaup 4 eigin hlisnae0i og er pvi fast 4 leigumarkadi,
oftar en ekki gegn vilja sinum. Meginmarkmid frumvarps pessa er pvi ad koma til mots vid
pennan hop folks med pvi ad laekka proskuld peirra inn & hiisnaedismarkad.

Med 16gum nr. 9/2014 var komid 4 fot pvi Grraedi ad einstaklingar gaetu sott um styrk hja
embeatti umbodsmanns skuldara fyrir kostnadi vegna gjaldprotaskipta til pess ad gera
einstaklingum i 6vioradanlegum skuldavanda audveldara um vik ad losna 1t Gr peim vanda
og hefja nytt lif med hreint bord i fjarmalum sinum. Samkvemt tolum fra umbodsmanni
skuldara 1 mai 2020, h6fou pa 1.664 umsoknir um urredid borist fra gildistoku peirra laga,
en adeins 536 eda innan vid pridjungur peirra verid sampykktar. Pessar tolur benda til pess
a0 umraedd urreedi hafi ekki skilad peim arangri sem til var atlast i negilega rikum meeli,
enda tilgreina 16gin fleiri 4steedur til synjunar en tilefni til ad sampykkja umsokn.

Samkveemt 16gum um gjaldprotaskipti og greidosluadldgun einstaklinga, er pad almennt
skilyrdi fyrir slikum arreedum ad skuldari hafi 16gheimili 4 Islandi. Fyrir vikid hafa pessi
rredi ekki nyst peim fjolmorgu Islendingum sem fludu landid i kjolfar fjarmalahrunsins
arid 2008 1 leit a0 betri lifsskilyroum. Pad er pvi einnig medal markmida frumvarps pessa ad
koma til moéts vid pennan hop folks med pvi ad gera pad venlegri kost fyrir efnahagslegt
flottafolk fra fslandi ad snia sem fyrst aftur til heimalandsins.

Med frumvarpi pessu er eins og fyrr segir lagt til ad fyrningarfrestur krofuréttinda vegna
neytendasamninga sem standa eftir i kjolfar arangurslauss fjarnams eda naudungarsélu verdi
tvo ar, likt og almennt gildir 1 kjolfar gjaldprotaskipta. Ad sama skapi verdi ekki haegt ad
slita fyrningunni innan pessa tveggja ara frests nema i undantekningartilfellum, en til pess
purfi lanardrottinn ad h6fda mal fyrir domstélum a hendur gerdarpola og fa vidurkenningu 4
pvi ad fyrningu krofunnar sé slitid. Neytendasamningar eru hér skilgreindir 4 sama hatt og i
36. gr. a laga nr. 7/1936 sem allir samningar atvinnurekenda vid neytendur, sama hvada nafni
sem peir nefnast, par 4 medal um neytendalan og fasteignalan til neytenda.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Med pessari grein er lagt til ad fyrningarfrestur krofu sem byggist 4 neytendasamningi
verdi tvo ar eftir ad fjarndmi til fullnustu krofunnar er lokid &n drangurs ad einhverju leyti
eda Ollu. Jafnframt er lagt til ad ekki verdi unnt ad slita fyrningunni innan pessa tveggja ara
frests nema i undantekningartilfellum, en til pess purfi krofuhafi ad hofoa mal fyrir
démstolum a hendur gerdarpola og fa vidurkenningu & pvi ad fyrningu kréfunnar sé slitid.
Akvadi greinarinnar eru hlidsted 2. og 3. mgr. 165. gr. laga um gjaldprotaskipti nr. 21/1991
sbr. 16g nr. 142/2010, nema ad pvi leyti ad gildissvid peirra er hér afmarkad vio krofur sem
byggjast 4 neytendasamningum. Um ndnari skyringar er visad til greinargerdar frumvarps til
laga nr. 142/2010 og nefndaralits meirihluta allsherjarnefndar um pad frumvarp.

Um 2. gr.

Med akvaedinu er lagt til ad dkvaedi 1. gr. taki einnig til krofu vid fjarndm sem er 6lokiod
vid gildistoku laganna en hafi fjarnami verio lokio an arangurs fyrir gildistoku laganna veroi
fyrningartiminn ad hamarki tvo ar fra peim tima. bessi lagaskil eru hliostaed peim sem var
melt fyrir um 1 gildistékudkvaedi 2. gr. laga nr. 142/2010 en hér er p6 lagt til ad pad sé gert
med sérstoku bradabirgdadkvaeodi vid 16g um adfor nr. 90/1989. Um nénari skyringar er visad
til nefndaralits meirihluta allsherjarnefndar um frumvarp til laga nr. 142/2010.
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Um 3. gr.

Med pessari grein er lagt til ad fyrningarfrestur krofu sem byggist 4 neytendasamningi og
hefur ekki fengist greidd ao fullu af s6luverdi eda hefoi ekki getad fengist greidd ad fullu af
markadsverdi fasteignar, verdi tvo ar eftir ad uthlutunargerd séluverdsins verdur endanleg.
Jafnframt er lagt til ad ekki verdi unnt ad slita fyrningunni innan pessa tveggja ara frests
nema i undantekningartilfellum, en til pess purfi krofuhafi ad h6foa mal fyrir domstélum &
hendur gerdarpola og fa vidurkenningu & pvi ad fyrningu krofunnar sé slitid. Akvadi
greinarinnar eru hlidsted 2. og 3. mgr. 165. gr. laga um gjaldprotaskipti nr. 21/1991 sbr. 16g
nr. 142/2010, nema ad pvi leyti ad gildissvid peirra er hér afmarkad vio krofur sem byggjast
4 neytendasamningum. Um nanari skyringar er visad til greinargerdar frumvarps til laga nr.
142/2010 og nefndaralits meirihluta allsherjarnefndar um pad frumvarp.

Um 4. gr.

Med akveadinu er lagt til ad akveedi 3. gr. taki einnig til krafna vid naudungarsélu ef
uthlutunargerd er ekki ordin endanleg vid gildistoku laganna en hafi Gthlutunargerd ordid
endanleg fyrir gildistoku laganna verdi fyrningartiminn ad hamarki tvo ar fra peim tima.
bessi lagaskil eru hliostaed peim sem var melt fyrir um i gildistokuakveedi 2. gr. laga nr.
142/2010 en hér er po lagt til ad pad sé gert med sérstoku bradabirgdadkvaedi vid 16g um
naudungarsdlu nr. 90/1991. Um ndnari skyringar er visad til nefndaralits meirihluta
allsherjarnefndar um frumvarp til laga nr. 142/2010.

) Um 5. gr.
Akva0i0 parfnast ekki skyringar.
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