Démsmalaraduneytid Ha gsmunasa mto k

Borgart(in 26 Heimilanna
105 Reykjavik

31.juli 2025
Efni: Umsoégn Hagsmunasamtaka heimilanna um mal nr. S-122/2025 i samradsgatt stjornvalda
Aform um rafraena og stafreena mdlsmedferd hjd sysluménnum og démstélum

Samkvaemt ofangreindum aformum er fyrirhugad frumvarp til breytinga 8 ymsum I6gum i pvi skyni
ad bjéda upp 4 rafreena og stafreena malsmedferd hja syslumdénnum og démstélum. bar 4 medal a
[6gum um adfoér og naudungarsolu sem falla undir malefnasvid Hagsmunasamtaka heimilanna.

Hagsmunasamtok heimilanna telja pad ranga forgangsrodun ad radist sé i slikar breytingar an pess ad
fyrst hafi verid hugad almennt ad endurskodun léggjafar a svidi fullnusturéttarfars i pvi skyni ad baeta
réttarstodu einstaklinga. Til ad mynda med pvi ad leidrétta pa villu sem var gerd vid endurskodun
réttarfarsloggjafar arid 1991 ad breyta naudungarsoélu Ur domsathofn i stjornsysluathéfn. Samtokin
hvetja til pess ad tekid verdi til athugunar ad breyta logum & pann veg ad leita verdi Urskurdar
démara um heimild til ad fara fram a naudungarsélu, ad minnsta kosti i peim tilvikum sem um er ad
reeda heimili gerdarpola. Heimilid nytur stjérnarskrarvarinnar fridhelgi sem a ekki ad vera haegt ad
rjufa med einfaldri stjérnvaldsathofn an undangengins démsurskurdar. Einnig maelast samtokin til
pess ad i slikum tilvikum verdi sala 4 almennum markadi geré ad meginreglu i stad uppbods til ad
hamarka s6luverd eigna enda pjonar pad badi hagsmunum krofuhafa og gerdarpola. Jafnframt parf
ad lagfeera ymislegt i ljési fenginnar reynslu eftir bankahrunid og samraema 16gin betur vid reglur um
leidbeiningarskyldu og neytendavernd, einkum i addraganda og eftirmalum naudungarsolu.

Samtokin eru almennt hlynnt innleidingu stafraenna lausna sem geta aukid skilvirkni og haft sparnad i
for med sér, svo lengi sem pad er ekki a kostnad réttaroryggis einstaklinga. Rafraen malsmedferd ma
ekki alltaf vera sjalfgefin og zetti frekar ad byggjast a sampykki malsadila, enda geta ekki allir nytt sér
stafraenar lausnir, svo sem vegna fotlunar eda annarra erfidleika vid notkun taeknibinadar.

Aform um rafreena malsmedferd eru ekki ny af nélinni. Frumvarp af pessum toga var kynnt 4 sidasta
kjortimabili og lagt fram a pingskjali 1372 - 926. mal & 154. |6ggjafarpingi en pad vard ekki ad l16gum.
Einnig var sambaerilegt frumvarp kynnt og lagt fram a pingskjali 1033 - 691. mal 4 154. l6ggjafarpingi
en pad snerist um breytingar d |l6gum um medferd sakamala, medferd einkamala og gjaldprotaskipti.
Hagsmunasamtok heimilanna gerdu margvislegar athugasemdir vié pau frumvorp en peaer veigamestu
sneru ad birtingu i rafraenu pdsthdlfi & ymsum tilkynningum sem hafa réttarahrif. | fyrstu var lagt til
ad birting slikra gagna i stafraenu pdsthoélfi yrdi fullnaegjandi og gogn teldust birt pegar pau vaeru gerd
adgengileg par, an tillits til pess hvort ad vidtakandinn hefdi i raun moéttekid pau. Samtokin [6gdust
alfarid gegn pessu sem leiddi til peirrar breytingar ad rafreen birting akeeru yrdi adeins gild samkvamt
[6gum um medferd sakamala pegar akaerdi hefdi stadfest méttoku hennar. Engar frekari breytingar a
reglum um birtingu ymissa annarra tilkynninga nddu fram ad ganga ad pessu sinni.
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Hagsmunasamtok heimilanna leggja aherslu @ ad vid utfeerslu 4 pvi frumvarpi sem nu er fyrirhugad
og 6drum sem lata ad rafreenni malsmedferd, hvort sem er 3 stjornsyslustigi, hja sysluménnum eda
fyrir ddmstélum, verdi pess geett ad allar birtingar mikilvaegra tilkynninga sem geta haft réttarahrif
verdi adeins gildar pegar vidtakandi hefur stadfest moéttoku peirra. Odruvisi er ekki haegt ad tryggja
ad slikar tilkynningar komist til vitundar méttakanda svo ad hann verdi ekki fyrir réttarspjollum af pvi
ad hafa enga vitneskju fengid um malsmedferd sem getur haft ahrif 4 I6gvarda hagsmuni hans.
Mikilvaegastar eru tilkynningar sem marka upphaf malsmedferdar, svo sem stefnur i einkamalum og
greidsludskoranir i adfarar- og naudungarsélumalum, asamt tilkynningum fra syslumanni um méttoku
og fyrirtokur adfarar- og naudungarsélubeidna. Einnig getur verid um ad raeda tilkynningar sem geeti
purft ad bregdast vid med tilteknum haetti, svo sem bodanir i pinghdld eda fyrirtokur hja domara eda
syslumanni og i peim tilvikum sem réttur til andmaela vid akvordunum eda innihaldi gagna er hadur
timamorkum fra mottoku slikrar tilkynningar eda vidkomandi gagna.

Einnig er rétt ad minna 4 ad 7. gr. laga um stafraent pdstholf i midlaegri pjonustugatt stjérnvalda, nr.
105/2021, er sama marki brennd og framangreindar athugasemdir lita ad, en par segir ad pegar
gbgn eru adgengileg i pdsthdlfi teljist pau birt vidtakanda, an nokkurs tillits til pess hvort hann hafi i
raun mottekid pau. bar 4 medal geta verid samskonar gogn og nefnd hafa verid sem adur purfti ad
birta med abyrgdarbréfi, stefnuvotti eda 6drum sannanlegum haetti. Med reglugerd nr. 131/2023 &
grundvelli peirra laga var m.a. adilum sem stunda l6ginnheimtu gert kleift ad fa heimild til ad birta
tilkynningar @ bord vid greidsluaskoranir og stefnur i stafraenu pdsthélfi an pess ad réttarahrif slikrar
birtingar vaeru had pvi skilyrdi ad vidtakandi stadfesti méttoku. Samtokin itreka pvi pa krofu sina ad
peim I6gum verdi breytt 8 sama hatt og fyrr greinir pannig ad birting gagna i stafreenu pdstholfi verdi
adeins gild pegar vidtakandi hefur stadfest mottoku peirra. Jafnframt ad domsmalaraduneytid fylgi
bvi eftir vid fjarmala- og efnahagsraduneytid ad akvaedi 2. tolulidar 2. gr. reglugerdar nr. 131/2023
verdi ekki beitt an adkomu démsmadlaraduneytisins, eins og kom fram i minnisbladi til allsherjar- og
menntamalanefndar Alpingis, dags. 8. mai 2024. Ad minnsta kosti par til tryggt hefur verid ad slikar
birtingar gagna teljist adeins gildar pegar vidtakandi hefur stadfest méttoku peirra.

Ad endingu er visad til fyrri umsagna Hagsmunasamtaka heimilanna um framangreind mal eftir pvi
sem vi0 3, par sem hefur itarlega verid gerd grein fyrir helstu sjénarmidum og aherslum samtakanna
vardandi rafreena malsmedferd og sérstaklega birtingar mikilvagra gagna (sja fylgiskjol).

_0_

Virdingarfyllst,
f.n. Hagsmunasamtaka heimilanna,

o
Ludmundyr Asyeirsion

Gudmundur Asgeirsson, formadur@heimilin.is

Fylgiskjol:

1. Umsogn um 625. mal & 151. loggjafarpingi (stafreent posthdlf) 12. april 2021
Umsogn um mal nr. S-116/2022 i samradsgatt (reglugerd um birtingar) 19. dgist 2022
Umsogn um 691. mal 4 154. loggjafarpingi (rafreen malsmedferd) 4. mars 2024
Minnisblad til allsherjar- og menntamalanefndar (stefnubirtingar) dags. 8. mai 2024
Umsogn um 926. mal 4 154. loggjafarpingi (rafreen malsmedferd) 6. juni 2024
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Nefndasvid Alpingis Ha gsmunasa mto k

Austurstraeti 8-10 Heimilanna
150 Reykjavik

12. april 2021
Efni: Umsodgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 625. mal a 151. léggjafarpingi
Frumvarp til laga um stafraent postholf i midlaegri pjonustugdtt stjiornvalda

Hagsmunasamtok heimilanna eru almennt hlynnt rafraenni pjonustu. Ad pvi sogdu er pé asteda til ad
koma a framfaeri athugasemdum vid atridi pessu tengd sem lGta ad rafraenni audkenningu.

Ad undanfornu hafa samtokin ordid vor vid aukna tilhneigingu hins opinbera til ad krefjast notkunar
rafreenna skilrikja sem skilyrdi fyrir adgangi ad ymissi opinberri pjonustu. betta hofst arid 2014 med
leidréttingu verdtryggdra fasteignalana, en nyjasta deemid er ad nu er ekki lengur mogulegt ad taka
namslan nema med rafreenum skilrikjum pé svo ad engin lagastod sé fyrir sliku skilyrdi.

Adeins eitt fyrirtaeki i eigu einkaadila, einkum fjarmalafyrirteekja, bydur upp a svokollud rafraen skilriki
samkvamt l6gum um rafreenar undirskriftir nr. 28/2001. A8 mati samtakanna er pad med 6llu
Oréttmeett ad pvinga neytendur i vidskipti vid einkafyrirtaeki i einokunarstodu, med pvi ad krefjast
audkenningar med rafraeenum skilrikjum svo peir geti sétt réttindi sin a grundvelli laga. Daemi eru um
ad einstaklingar hafi ordid fyrir alvarlegum réttarspjéllum af pessum astaedum.

Samkvaemt tilkynningu forsaetisrdduneytisins um eflingu stafraennar pjénustu fra 31. mai 2019 stefna
stjornvold nud ad pvi ad rikid taki ad sér utgafu a rafreenum skilrikjum. Samtokin eru almennt fylgjandi
beirri stefnu og hvetja til pess ad peirri vinnu verdi hradad, en jafnframt ad 16g samkvaemt frumvarpi
bessu taki ekki gildi fyrr en rikid hefur hafid utgafu slikra skilrikja.

Einnig er 6hjakvaemilegt ad gera pa athugasemd vid 7. gr. frumvarpsins ad engan veginn er nagilegt
ad gera gogn adeins “adgengileg” i rafreenu pdsthdlfi, svo pad hafi somu réttarahrif og formleg birting
med dbyrgdarsendingu eda stefnuvotti. Réttarahrif slikrar birtingar verda ad vera had pvi skilyrdi ad
viokomandi einstaklingur hafi raunveruleg méttekid umraedd gogn, svo sem med pvi ad opna slika
tilkynningu i rafreenu péstholfi, eda smella @ hnapp til ad stadfesta mottoku. Annars er hzetta 8 ad
medferd madla sem varda hagsmuni einstaklinga fari fram an vitundar peirra.

-0-

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,
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Asthildur Léa bérsdottir, formadur@heimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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Fjarmala- og efnahagsraduneytid Ha gsm unasa mtﬂ k

Arnarhvoli vid Lindargétu Heim“anna
101 Reykjavik

19. 4gust 2022
Efni: Umsoégn Hagsmunasamtaka heimilanna um mal nr. S-116/2022 i samradsgatt stjornvalda
Reglugerdardrég um heimildir einkaadila til ad birta gégn i stafreenu postholfi

Med ofangreindum reglugerdardrogum er fyrirhugad ad gera lifeyrissjdédum og loginnheimtuadilum
kleift ad birta gogn i stafreenu pdsthdlfi i midlaegri pjonustugatt stjérnvalda. Samkveemt 24. gr. a laga
um légmenn, nr. 77/1998, er med loginnheimtu att vid innheimtumedferd & grundvelli réttarfarslaga
sem felst i adgerdum & bord vid fjdrnam, naudungarsolu, gjaldprotaskipti, h6fdun démsmala o.fl.
Samkvaemt 7. gr. laga um stafraent pdstholf i midlaegri pjonustugatt stjornvalda, nr. 105/2021, skal
birting i stafreenu pdstholfi metin fullgild eins og hefdbundin birting eda tilkynning, svo sem med
auglysingu, simskeyti, dbyrgdarbréfi, stefnuvotti eda 66rum sannanlegum heetti. Taki reglugerd sem
pessi gildi munu innheimtuadilar pvi audveldlega geta birt slik gogn eingdngu rafraent.

Hagsmunasamtok heimilanna eru fylgjandi rafraenni préun en gjalda pé varhug vid pvi ad svo stér
breyting & grundvallaratridum réttarkerfisins sé gerd med einfaldri reglugerd og an pess ad hafa verid
kynnt @ nokkurn hatt fyrir almenningi. Birting & ymiss konar tilkynningum, askorunum, stefnum o.p.h.
hefur i for med sér réttardhrif sem geta ordid ipyngjandi, ekki sist ef svo fer ad erindid berst ekki til
vidtakanda og hann getur pvi ekki brugdist vid pvi timanlega. Afar misjafnt er hversu vel félk hefur
feeri & ad tileinka sér rafraen samskipti af pessu tagi og dkvednir hopar geta pad alls ekki. bess vegna
er afar mikilvaegt ad rafreen birting sé ekki metin fullgild nema vidtakandi hafi i pad minnsta stadfest
mottoku med rafreenum heetti, en ad 6drum kosti verdi ad birta gognin vidtakanda i eigin persénu
eins og hingad til hefur tidkast. Par sem enga slika varnagla er ad finna i reglugerdardrogunum eda
viokomandi l6gum, er haetta & ad einstaklingar kunni ad verda fyrir réttarspjollum.

Jafnframt verdur ad staldra vid og spyrja adeins um forgangsrodun stjornvalda? Med reglugerdinni er
i raun verid ad gera innheimtuadilum audveldara ad herja a félk i greidsluerfidleikum med adgerdum
sem geta verid mjog ipyngjandi og afdrifarikar. Pad er ekki 16gbundid hlutverk stjérnvalda ad standa i
sliku heldur aettu pau frekar ad leggja aherslu & ad vernda og stydja félk sem lendir i dvidradanlegum
erfidleikum sem leida til pess ad pad verdur ad skotspzeni innheimtulégfraedinga.

Hagsmunasamtok heimilanna telja ad svo mikil breyting & grundvallaratridum réttarkerfisins sem felst
i ofangreindum reglugerdardrogum eigi ekki ad geta att sér stad med einfaldri akvordun radherra um
ad setja reglugerd, heldur verdi hun ad minnsta kosti ad hljéta pinglega medferd svo kjornir fulltrdar
almennings geti fengid teekifeeri til ad tja sig um og taka afstédu til hennar. Jafnframt er éedlilegt ad
huan sé kynnt af fjarmala- og efnahagsradherra par sem loginnheimta fellur undir démsmalaraduneyti
samkvaemt gildandi forsetaurskurdi um skiptingu stjérnarmalefna milli raduneyta.
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Samkvaemt oOllu framangreindu leggjast Hagsmunasamtok heimilanna alfarid gegn pvi ad umraedd
reglugerdardrog taki gildi ad dbreyttu.

Fari engu ad sidur svo ad reglugerd sem pessi verid sett, er pad lagmarkskrafa ad hdn taki ekki gildi
nema samhlida breytingum a logum um stafraent pdstholf i midleegri pjdnustugatt stjérnvalda, nr.
105/2021, pess efnis ad rafraen birting 4 stefnum, askorunum og tilkynningum peim sem um readir,
hafi ekki réttarahrif nema vidtakandi hafi stadfest mottoku med rafreenum heetti. Pad er pad minnsta,
en samtokin telja annars ad meginreglan zetti alltaf ad vera su ad birta slik gbgn i eigin persénu eins
og hingad til hefur verid skylt ad gera nema i algjorum undantekningartilfellum.

Virdingarfyllst,
f.n. Hagsmunasamtaka heimilanna,

ak
Ludmundyr /ng ems 70N

Gudmundur Asgeirsson, varaformadur@heimilin.is
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Tjarnargstu 9 Heimilanna
150 Reykjavik
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4. mars 2024
Efni: Umsodgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 691. mal a 154. léggjafarpingi

Medferd sakamdla, medferd einkamdla, gjaldprotaskipti o.fl.
(midlun og form gagna, fiarpinghdéld, birting dkaera o.fl.)

Drog ad ofangreindu frumvarpi voru birt i samradsgatt i névember sidastlidnum. Hagsmunasamtdk
heimilanna veittu umsdgn um pau par sem sjénum var beint ad birtingum innheimtuadila 4 stefnum
til innheimtu peningakrafna. Birting tilkynningar a bord vid stefnu hefur i for med sér réttarahrif sem
geta ordid mjog ipyngjandi og er pvi afar mikilveegt ad tryggja ad slik birting geti ekki farié fram hja
peim sem 4 ad birta fyrir svo hann verdi ekki fyrir réttarspjollum. bpess vegna gerdu samtokin pa krofu
ad stafreen mdlsmedferd & grundvelli birtingar stefnu i stafreenu pdsthdlfi skyldi vera had pvi skilyrdi
ad réttur vidtakandi stefnu hefdi i pad minnsta stadfest méttéku hennar med sama haetti.

Vid vinnslu frumvarpsins i kjolfarid virdist hafa verid tekid mid af sambaerilegum sjonarmidum hvad
vardar birtingu akeeru i sakamali. Pannig er nu lagt til i 32. gr. frumvarpsins ad dkaera teljist adeins
réttilega birt i stafreenu postholfi pegar akaerdi hefur stadfest mottoku hennar. betta er til pess fallid
ad tryggja réttaroryggi einstaklinga sem er afar mikilveegt ad sé i hdvegum haft. Aftur 8 méti kemur
fram i kafla 5.3 i greinargerd med frumvarpinu ad birtingar a stefnum hafi ekki verid til umfjollunar
vid undirbuning pess og einkaadilar hafi enn sem komid er ekki adgang ad hinu stafraena pdsthdlfi.
pad utiloki p6 ekki ad breyttur birtingarhattur stefna komi til athugunar sidar.

Hagsmunasamtdk heimilanna benda af pessu tilefni 8 ad med reglugerd nr. 131/2023 var adilum sem
stunda léginnheimtu gert kleift ad fa heimild til ad birta tilkynningar 4 bord vid greidsluaskoranir og
stefnur i stafraenu pdsthélfi an pess ad réttardhrif slikrar birtingar vaeru had pvi skilyrdi ad vidtakandi
stadfesti mottoku. Samtokin itreka pvi pa krofu sina ad einkaadilum verdi ekki veittur adgangur ad
hinu stafreena pdstholfi til ad birta stefnur og sambezerilegar tilkynningar, fyrr en fyrst hafi verid tryggt
ad slik birting teljist adeins I6gmaet pegar vidtakandi hefur stadfest mottoku skjalsins. Til deemis med
pvi ad bzeta vid hlutadeigandi 16g akveedum sambaerilegum peim sem i 32. gr. frumvarpsins er lagt til
ad beetist vid 16g um medferd sakamala, vardandi birtingu i stafreenu pdsthdlfi.

_0_

Virdingarfyllst,
f.n. Hagsmunasamtaka heimilanna,

o
Ludmundyr Asyeirsion

Gudmundur Asgeirsson, varaformadur@heimilin.is
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Nefndasvid Alpingis Ha gsmunasa mto k

Tjarnargstu 9 Heimilanna
150 Reykjavik

6. juni 2024
Efni: Umsodgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 926. mal a 154. léggjafarpingi
Adfér og naudungarsala (midlun og form gagna, notkun fiarfundabunadar, birtingar o.fl.)

Med ofangreindu frumvarpi er stefnt ad pvi ad heimila notkun stafreenna og rafreenna lausna vid
medferd adfarar- og naudungarsolumala, einkum mala sem lata ad innheimtu peningakrafna.

Hagsmunasamtok heimilanna telja pad ranga forgangsrodun ad radist sé i slikar breytingar an pess ad
fyrst hafi verid hugad almennt ad endurskodun l6ggjafar a svidi fullnusturéttarfars i pvi skyni ad bzeta
réttarstodu einstaklinga. Til ad mynda med pvi ad leidrétta pa villu sem var gerd vid endurskodun
réttarfarsloggjafar arid 1991 ad breyta naudungarsdlu Ur domsathofn i stjérnsysluathofn. Samtokin
hvetja til pess ad tekid verdi til athugunar ad breyta logum & pann veg ad leita verdi Urskurdar
démara um heimild til ad fara fram @ naudungarsélu, ad minnsta kosti i peim tilvikum sem um er ad
reeda heimili gerdarpola. Heimilid nytur fridhelgi samkvaemt stjérnarskra sem a ekki ad vera haegt ad
riufa med einfaldri stjérnvaldsathéfn dan undangengins démsurskurdar. Einnig meelast samtokin til
pbess ad i slikum tilvikum verdi sala 4 almennum markadi geré ad meginreglu i stad uppbods til ad
hamarka s6éluverd eigna enda pjénar pad baedi hagsmunum kréfuhafa og gerdarpola.

Samtokin eru alls ekki métfallin innleidingu stafreennar malsmedferdar, svo lengi sem réttaroryggi
einstaklinga er tryggt jafn vel og vid hefébundna malsmedferd. Malsmedferd ma ekki vera sjalfkrafa
stafreen heldur adeins med sampykki malsadila, enda geta ekki allir nytt sér stafraenar lausnir, svo
sem vegna fotlunar eda annarra erfidleika vid notkun taeknibinadar.

begar 4form um pa lagasetningu sem hér um raedir voru birt i samradsgatt fyrir rimu ari sidan (mal
nr. S-69/2023) kom par fram um markmid lagasetningarinnar ad dhersla vaeri 16gd 4 ad baeta freedslu
og leidbeiningar til malsadila m.a. med pvi ad auka gagnsaei malsmedferdarinnar. bvi midur er ekkert
ad finna i frumvarpinu sem er til pess fallid ad baeta fraedslu og leidbeiningar til malsadila.

begar drog ad frumvarpi um stafreena malsmedferd i adfarar- og naudungarsélumalum voru svo birt i
samradsgatt & sidasta hausti (mal nr. S-217/2023) var lagt til ad birting gagna i stafraenu postholfi yrdi
fullnaegjandi og gogn teldust birt pegar pau veeru adgengileg par, an tillits til pess hvort ad vidtakandi
hefdi i raun moéttekid pau. Hagsmunasamtok heimilanna métmaeltu pessu sérstaklega i umsoégn sinni
og itrekudu pa afst6du sem kom fram i fyrri umsogn um aformin ad malsmedferd atti ekki ad vera
sjalfkrafa stafraen. Ekki zetti ad vera haegt ad hefja adgerdir sem gaetu ordid til pess ad gerdarpoli
missi heimili sitt 4n hans vitundar og stafraen birting tilkynningar um slikar adgerdir setti pvi adeins ad
vera gild ef hann stadfesti mottoku hennar. [ fyrirliggjandi frumvarpi er brugdist vid pessu ad nokkru
leyti en hér 3 eftir verda p6 gerdar frekari athugasemdir um petta og ymis onnur atridi.
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Birting tilkynninga

Eins og fyrr segir hefur verid brugdist vid moétmalum Hagsmunasamtaka heimilanna vid
fyrirkomulagi birtingar tilkynninga i stafreenu pdsthoélfi en p6 adeins ad hluta en ekki 6llu leyti. Pannig
er nu lagt til i frumvarpinu ad tilkynningar um Utburdargerd, naudungarsolubeidni, framhald uppbods
og fyrirtoku vegna naudungarsolu & almennum markadi, teljist adeins vera réttilega birtar i stafreenu
postholfi pegar gerdarpoli hefur stadfest méttoku par. Petta eru vissulega jakvaed skref og naudsynleg
til ad tryggja stjornarskrarvarin réttindi og hagsmuni gerdarpola. Samtokin telja p6 ekki gengid négu
langt med pvi ad gera adeins krofu um stadfestingu @ méttoku tilkynningar i sumum tilfellum heldur
fara fram 4 ad pad sama gildi um allar slikar tilkynningar vardandi fullnustugerdir. Pau rok sem eru
faerd i greinargerd frumvarpsins fyrir pvi ad undanskilja tilkynningar um adfararbeidni fra pessu vegna
“vidtaekra” endurupptdkuheimilda standast ekki pvi pad er torfaer vegur fyrir almenna borgara og
breytir engu um pau ipyngjandi ahrif sem pad getur haft ef adfarargerd fer fram.

Almennt skal gerdarbeidandi beina greidsluaskorun til gerdarpola med minnst fimmtan daga fyrirvara
adur en krafist verdur adfarar eda naudungarsolu til fullnustu peningakrofu. Birting slikrar dskorunar
4 pad sammerkt med birtingu stefnu eda dkaeru i ddmsmali ad marka upphaf malsmedferdarinnar.
Birting greidsluaskorunar ein og sér hefur pannig réttarahrif sem geta verid ipyngjandi hvort sem af
adfarargerd eda naudungarsolu verdur eda ekki. Til deemis getur hdn verid grundvollur skraningar a
vanskilaskra og spillt ldanshaefismati pess sem hdn beinist ad. bess vegna er ekki sidur naudsynlegt ad
stadfesta purfi moéttdku greidsluaskorunar likt og annarra tilkynninga sem hér um raedir. bratt fyrir ad
i frumvarpinu séu ekki lagdar til slikar breytingar & peim dkveedum sem lita ad greidsluaskorunum er
Oljést hvort peer geti fallid undir dkvaedi i 3. og 24. gr. frumvarpsins sem fela i sér almenna heimild til
ad midla tilkynningum og “68rum gégnum” a stafreenu eda rafreenu formi dn pess ad gerd sé krafa
um stadfestingu @ méttoku. Samtdkin fara fram a ad petta verdi skyrt betur og tryggt ad stafraen eda
rafraen birting greidsludskorunar verdi adeins gild ef gerdarpoli stadfestir méttoku hennar.

Leidbeiningar fyrir gerdarbola

Reynsla Hagsmunasamtaka heimilanna hefur pvi midur leitt i ljos ad pratt fyrir ad sysluménnum beri
ad geeta ad leidbeiningarskyldu sinni vid framkvaemd fullnustugerda er pad oft adeins gert ad nafninu
til en ekki pannig ad pad sé raunverulega hjalplegt fyrir gerdarpola. Samtokin telja pvi astaedu til ad
radist verdi i Utgafu skriflegra og audskiljanlegra leidbeininga fyrir 6l6gleerda gerdarpola.

Sem daemi um hversu takmarkadar leidbeiningar eru veittar ma nefna ad i tilkynningum syslumanna
til gerdarpola um naudungarsélu kemur yfirleitt adeins fram eftirfarandi stadladur texti:

Embeaettinu hefur borist beidni um naudungarsélu é eigninni [...], binglystri eign ydar,
sem fylgir pessari tilkynningu i ljosriti. Ydur tilkynnist hér med ad pessi beidni verdur
tekin fyrir @ skrifstofu embeettisins ad [...], [dags.] k. [...], ad undangenginni
auglysingu, sem verdur send til birtingar i Légbirtingabladi pann [dags.].

Hafid pér i hyggju ad greida pa kréfu, sem kemur fram i beiBninni, eda leita
samninga um hana, skal ydur bent a ad snua ydur til pess, sem beidnin stafar frd.

Pparna koma ekki fram neinar dbendingar til gerdarpola um réttarstédu hans, Urreedi sem hann getur
leitad til ad afstyra naudungarsolu, moguleika a ad mdétmaela naudungarsolubeidni ef hin a ekki rétt
a sér, né annad sem getur vardar mikilvaega hagsmuni hans vid slika malsmedferd.
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pad sem veeri liklega brynast ad tryggja ad gerdarpolar i naudungarsélumalum fengju skyrar og gédar
leidbeiningar um er réttur peirra til ad dska pess ad naudungarsala a eigninni fari fram 4 almennum
markadi. bekkt eru ymis dapurleg deemi um ad félk hafi misst heimili sin 8 naudungarsélu par sem
hasta bod hefur verid langt undir raunverulegu virdi eignar og pad hafi pannig misst aleiguna. Flest
bendir til pess ad gerdarpolar séu almennt litid medvitadir um pann moguleika ad dska eftir s6lu a
almennum markadi og hversu mikla pydingu pad getur haft fyrir hagsmuni peirra ad fa sem haest
verd fyrir eignina pegar dhjakvaemilegt er ad selja hana. Til merkis um pad kom fram i svari
démsmalaraddherra vid fyrirspurn & yfirstandandi pingi (pskj. 1144 - 674. mal) ad & undanférnum 11
arum hefdu eignir verid seldar naudungarsolu @ almennum markadi i adeins teplega 0,2% tilfella en i
Ollum hinum & uppbodi. Hagsmunasamtok heimilanna leggja pvi til ad vid birtingu tilkynninga um
naudungarsolu i stafreenu pdstholfi verdi samhlida peim komid & framfeeri leidbeiningum um pennan
moguleika og gerdarpola gefinn kostur a pvi ad éska eftir sélu & almennum markadi.

Urreedi vegna greidsluerfidleika

Samkvaemt 38. gr. laga um fasteignaldan til neytenda, nr. 118/2016, skal neytanda veitt faeri 4 ad 6ska
eftir arreedum, svo sem endurfjarmognun eda skilmdlabreytingu, sem geetu leyst greidsluerfidleika
hans, d0ur en lanveitandi krefst naudungarsolu a grundvelli samnings um fasteignaldn. Engu ad sidur
kom fram i skyrslu domsmalaradherra um framkvaemd embaetta syslumanna a I6gum um adéfor og
[6gum um naudungarsolu arid 2019 ad ekki sé geett sérstaklega ad pvi hvort lanveitandi hafi fullnaegt
pessari skyldu 48ur en naudungarsolubeidni er send enda sé eftirlit med pvi i hondum Neytendastofu
en ekki syslumanna (pskj. 2076 - 995. mal 149. 16ggj., sja einnig pskj. 606 - 335. mal 150. l6ggj. og
bskj. 984 - 508. mal 150. l6ggj.). Hagsmunasamtok heimilanna benda pvi & ad naudsynlegt er ad baeta
Ur pessu med pvi ad kveda skyrt & um skyldu syslumanna til ad kanna sérstaklega hvort 38. gr. laga
um fasteignaldn hafi verid fylgt pegar peim berst beidni um naudungarsélu a grundvelli samnings um
fasteignalan. Enda er pad naudsynlegt til ad uppfylla pjédréttarlegar skuldbindingar fslands par sem
akveedid er lidur i innleidingu a Tilskipun 2014/17/ESB samkvamt EES-samningnum.

Uppgjér midad vid markadsverd

Samkvaemt 57. gr. laga um naudungarsolu ma krofuhafi ekki krefja gerdarpola um greidslu pess sem
eftir stendur af skuldum ef markadsverd naudungarsolueignar hefdi naegt til greidslu peirra, burtséd
fra pvi hvort fullt verd hafi fengist fyrir eignina a uppbodi eda ekki. Allur gangur er pé 4 pvi hvort eftir
pbessu sé farid og Hagsmunasamtdk heimilanna pekkja fjélmoérg deemi um ad af peim sékum hafi félk
purft ad seeta éréttmaetum innheimtuadgerdum i morg ar eftir ad naudungarsolu var lokid. bessu
parf ad bregdast vid med pvi ad kveda skyrar & um skyldu krofuhafa til ad skila ger6arpola uppgjori
midad vid markadsverd eignar. Ekki sist med hlidsjon af pvi sem adur var rakid um hversu fatidar
s6lur 4 almennum markadi eru og i samhengi vid dkvaedi 28. gr. Tilskipunar 2014/17/ESB.

_0_

Virdingarfyllst,
f.n. Hagsmunasamtaka heimilanna,

o
Ludmundyr Asyeirsion

Gudmundur Asgeirsson, varaformadur@heimilin.is
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