Huseigendafélagio _wm_;vvw\

Sidumula 29 » 108 Reykjavik « Kt. 640169-5249.« Simi 588 9567 » Fax 588 9537 « postur@huseigendafelagid.is « www.huseigendafelagid.is

Umsogn Huseigendafélagsins
um drég ad frumvarpi

til breytinga a hisaleigulogum nr. 36/1994.

Huseigendafélagid hefur tekid til umsagnar ofangreind drog ad frumvarpi, sem birt voru 4
samradsgatt stjérnvalda pann 19. juli sl.

Felagio telur pessi frumvarpsdrog skadleg og ekki 4 vetur setjandi og mzelir eindregid med
bvi ad peim verdi hent ut i hafsauga. Hér er um ad raeda enn eina atléguna ad eignarrétti og
samningsfrelsi borgaranna. Verdi pad a0 logum mun bad 6hjakvemilega draga mjog tr
frambodi leiguhisnzdis. Eigendur muni i enn auknum meeli ekki vilja stunda atleigu vid pa
afarkosti sem af pvi og fyrri vanhugsudum lagabreytingum leidir.

Huseigendur munu heldur velja adra kosti, eins og skammtimaleigu til ferdamanna, s6lu hiisnadis
eda jafnvel lata pad standa autt fremur en leigja pad Gt med afarkostum. Pad mun pvi gera vont
enn verra, draga (r frambodi 4 pessum veika og hrjada leigumarkadi og leiguverd mun fara { haestu
haedir. bad blasir vid og stappar furdu naest ad frumvarpshdfundar skuli telja ad pad ad prengja enn
a0 hagsmunum og eignarrétti leigusala muni baeta hag og réttastodu leigienda. Pad lysir deemalausri
vanpekkingu 4 husaleigumarkadinum og 16gmalum hans.

A fortio skal hyggja. Vitin eru til ad varast pau.

Bitur reynsla vard af harkalegum lagafyrirmalum 1979 sem foru i baga vid réttarvitund flestra og
drégu mjog r frambodi 4 leiguhtisnadi. Pau spor ettu ad hreeda 1 stad blindrar eftirbreytni

bessi frumvarpsdrog eru er ad sinu leyti afturhvarf til hinna illreemdu htsaleigulaga sem sett voru
1979. beim 16gum var lika &tlad a0 efla leigumarkadinn og styrkja stédu leigjenda en reynslan og
Gtkoman vard dndverd og sorgleg. Pau drégu mjog Gr frambodi 4 leiguhtsnaedi og menn létu {budir
{ storum stil standa audar fremur en ad hetta sér ut { pad forad sem leigumarkadurinn og
leigusvidskipin budu upp 4 undir peirra haeli. Pad sem 4tti ad vera réttarbot snerist upp 1 andhverfu
sina og dr6 ur frambodi leiguhisnadis og hakkadi leiguna. Pvi midur bitnadi pad hardast 4
leigiendum sem frumvarpinu var @tlad ad gagnast. Par var verr af stad farid en heima setid. N er
nakvaemlega sama upp 4 teningnum.

Husaleigulogin fra 1994 voru mikil réttarbot fra vondum 16gum fra 1979. Med peim nadist
jafnveegi og samreemi milli réttinda og skyldna adila. Pau voru i pad heila sanngjorn 1 gard beggja
adila og skdpudu goédan grundvoll og umgjord 4 pessu svidi. Login fra 1979 voru mjdg hord,
Osveigjanleg og 6sanngjorn { gard leigusala og skodudu husaleigumarkadinn og komu pannig hart
nidur 4 leigjendum. Frambod 4 leiguhtisnzdi skrapp saman vegna pessa. Vid megum ekki hverfa
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aftur til peirrar fortidar. bad veri skelfileg afturfor. Gildir hid fornkvedna: ,,A0 fortid skal hyggja
er framtid skal byggja.*

Atlaga a0 eignarrétti og samningsfrelsi.

betta frumvarp er enn ein atlagan ad eignarrétti og samningsfrelsi borgaranna. beim virdist t.d.
beinlinis @tlad ad utryma timabundnum leigusamningum og er gj6rsamlega fram hja peirri
stadreynd litid ad langsteerstur hluti leiguhtisn®dis eda tep 60% er { eigu einstaklinga, sem leigja
at ibudir sina vegna pess ad peir hafa ekki not fyrir paer af einhverjum astedum { dkvedinn tima.
betta er htfudeinkennid 4 islenskum leigumarkadi, hvort sem mdnnum likar betur eda verr. Pad er
astedan fyrir pvi ad timabundnir leigusamningar eru eins algengir og raun ber vitni. Pad stafar
fraleitt af einberri greedgi og filmennsku gagnvart leigjendum. Med pessari atlogu ni og hinum
fyrri ad timabundnum leigusamningum mun frambod 4 leiguhtisnadi dragast mjog saman og stada
leigjenda versna til muna.

Ytt undir prasetu og hustoku. Sektargledi.

A hinn béginn verdur prautin sifellt pyngri fyrir leigusala ad na aftur umradum leiguhusnadis
jafnvel pott leigjandi hafi vanefnt skyldur sinar. Ytt er undir présetu leigjenda sem jadrar getur vid
hustdku.

Med pessu frumvarpi er haldid afram & peirri braut ad medhondla leigusala sem vidsjarverda
glepamenn sem purfi ad hafa { strongum lagabéndum undir hordu og altumvefjandi og alsjdandi
eftirliti STORABROPUR eda leiguloggu sem sektar til haegri og vinstri.

Mannréttindabrot.

pvi ma ekki og aldrei gleyma ad eignarrétturinn er stjornarskrarvarinn og samningsfrelsid er
meginreglan { rétti okkar og samningarétti og meginstodin { 6llum mannanna vidskiptum. bad
hefur verid talid ad mjog rikar asteedur verdi ad vera fyrir hendi til ad pad megi takmarka. Pad sé
almennur og sjalfsagdur réttur manna ad rada yfir og radstafa eignum sinum eda gera ekki samninga
og til ad rada efni peirra.

Midad vid domaframkvemd Mannréttindadomstdlsins eru likur til pess ad frumvarpid yrdi talid
brjota gegn eignarrétti sem verndadur er { Mannréttindasattméala Evropu og stjornarskranni. Pad er
afar sérstakt ad rikisstjérnin vilji taka slika ahaettu og brjota & borgurunum.

Ekkert raunverulegt samrao.
Huseigendafélagid er aldargamalt og eru félagsmenn um 10 pusund. Félagid hefur fra ondverdu
gztt hagsmuna leigusala og komid ad neer allri 16ggjof sem snertir hisaleigu 4 sinum langa
starfsferli par til nu { pessari atrennu og addraganda hennar. Ekkert raunverulegt samrad hefur veri®
haft vid félagid sidustu misserin og pess eru engin merki ad hagsmuna leigusala hafi verid gett.
pad mikla samrad sem tiundad er i athugasemdum frumvarpsins hefur pvi midur ad mestu farid
fram hja Hiseigendafélaginu, sem er b6 hagsmunafélag leigusala og hefur verid pad i 100 ar. Syna
verkin merkin.
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Sanngirni og jafnvaegi eru lykilatrioi.

Huseigendafélagid hefur alla tid talad fyrir sanngirni, hofsemi og godu jafnveegi { hisaleigumalum
og studlad ad auknu 6ryggi og heilbrigdum vidskiptum og leigumarkadi og barist fyrir réttarbétum
& pessu svidi. Long reynsla er um pad ad vidskipti og markadur virkar ekki vel nema ad
leikreglurnar séu sanngjarnar og jafnraedi gildi i sem flestu, p.e. ad hvorugur adila sé i
yfirburdastddu gagnvart hinum. Audvitad 4 leiga ad vera einn af valkostunum i husnedismalum en
leikreglurnar eiga ad vera skyrar og sanngjarnar og gott jafnvaegi verdur ad rikja milli rétttinda og
skyldna adila.

Leiga 4 einstaklingsgrundvelli.

Innan vébanda félagins eru fyrst og fremst einstaklingar sem leigja 6drum einstaklingum en pad er
langstaersti hopur leigusala og pad er hryggjarstykki® a leigumarkadinum, sem er talid a.m.k 60%.
Einnig eru innan vébanda félagsins peir sem leigja @ttingjum og vinum en s hluti er talinn 20%.
Hlutur hinna einkareknu leigufyrirteekja er adeins riflega 15% af leigumarkadinum eda par um bil.
par leikreglur sem um husaleigu gilda og verda settar mega ekki alfarid midast vid slikt
leigusamband, par sem leigusalinn er stor og 6flugur en leigjandinn mjog svo minni méattar. Hins
vegar skal pvi greidlega jatad ad par purfa ad gilda vissar studnings- og verndarreglur leigjendum
til hagsbota.

Firra a0 réttarstada leigjenda sé bagborin.

Pad er talad hatt 4 torgum um ad naudsynlegt sé ad baeta réttarstodu leigjenda og ad naudsynlegt
sé ad breyta husaleiguldgunum { pvi skyni. Nugildandi husaleigulég virka pvert 4 moti vel og
standa ekki 4 nokkurn hatt leiguvidskiptum fyrir prifum. Pau eru eda voru 6llu heldur i pad heila
sanngjorn i gard beggja samningsadila.

Pad er algjor firra ad réttur leigjenda sé litill og fyrir bord borinn i gildandi husaleiguldgum.
Trollasdgur um annad eru blekkingar eda 4 misskilningi byggdar. Hagsmunir leigjenda eru vel
vardir og leiguréttur peirra er mjog rikur. Engum verdur hent 1t fyrirvaralaust og gedpottahekkun
hasaleigu a sér ekki lagastod.

Ahzetta leigusala er mikil.

bad sem einkennir hiisaleigusamninga er misreemid milli framlaga og dhettu adilanna. Leigusalinn
letur leigjanda 1 t€ verdmeti upp 4 tugi milljona en feer 4 moti einatt haldlitid loford um tiltélulega
lagar greidslur og tryggingar a.m.k. midad vid verdmeeti eignarinnar. Ahztta leigusala er pvi mjog
mikil og miklu meiri en leigjandans. Loggjof verdur vitaskuld ad taka mid af pvi.

Vanda verour 16ggjof a pessu svioi. Ekki hastverk.

Vanda parf mjog til lagabreytinga og alls ekki ma rjuka { breytingar breytinganna vegna, breytinga
sem kunna pegar 4 reynir ad skada leigumarkadinn og samskipti adila.

pad verdur ad huga vel ad innbyrdis samremi. Husaleiguldgin eru margpatt og vidkvemt
regluverk. Ekki m4 med breytingum 4 einstokum akveedum raska samrami og jafnvagi. bad verdur
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a0 horfa 4 skdginn allan en ekki einstakar greinar. P4 verdur lika ad huga a0 lagakerfinu i heild og
peim réttarsvidum sem 16gin falla undir. Login eru pannig hluti af sterra reglukerfi. Login eru 4
svidi eignarréttar, samningaréttar og krofuréttar og verda ad falla ad meginreglum 4 peim svidum.

Illa hugsadar lagabreytinga leysa engan vanda. Heildarendurskodun timabzer

Pa® ma ekki krukka 6llu meir { nigildandi hisaleigulég og laska pau frekar en pegar hefur verid
gert. Vanhugsadar lagabreytingar, plastrar og reddingar eru mjog af hinu vonda. Hins vegar veeri
rad ad semja og setja nyja vandada heildarloggjof um husaleigu, sem veeri fjorskipt, p.e. fyrir
atvinnuhtsnedi, leigu 4 einstaklingsgrundvelli, leigu i atvinnu- og hagnadarskyni og leigu med
félagslegu ivafi. Huseigendafélagid er sem etid fyrr reidubuid ad til ad vinna med stjérnvoldum
a0 sliku parfaverki.

~ bad eina sem dugir til a0 laga og lzekna veikan leigumarkad er ad studla med radum og dad
vid kerfisbundna uppbyggingu leiguhusnzedis. Pad er ekki spretthlaup heldur langhlaup.
Strong og harkaleg lagafyrirmeeli i garo leigusala auka ekki frambod 4 leiguibidum, heldur
pvert 4 moti

Framgreindar athugasemdir og dbendingar eru fyrst og fremst almenns edlis og Huseigendafélagid
geymir sér allan rétt til frekari og nnari athugasemda og gagnryni vid einstok atridi frumvarpsins
a sidari stigum.

Reykjavik 17. agtst 2023
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