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Sent i samradsgatt
Reykjavik, 21. jantiar 2025

Efni: Umsogn um aformaskjal vegna frumvarps til laga um breytingar 4 jardoalogum, nr.
81/2004 (prengri forkaupsréttur sameigenda ad joroum i oskiptri sameign, fyrirsvar,
utskipting, slit o.fl.). Mal nr. S-2/2025.

Bandasamtok [slands fagna pvi ad verid sé ad bregdast vid vandkvadum vardandi forkaupsrétt
sameigenda og stemma stigu vid vaxandi fjolda jarda i fjolmennri sameign. Samtdkin stydja
jafnframt markmidid sem er ad studla ad nytingu jarda i samremi vid landkosti, virkri
akvordunartoku og skyru fyrirsvari. Skipulag landbinadarlands, vernd pess samkvaemt
jardalogum og mikilvaegi pess fyrir fadudryggi, matvaeladryggi og pjodardryggi 4 fslandi eru
grundvallaratridi fyrir framtidarhag pjdédarinnar.

Telja verdur ad naudsynlegt s¢ ad bata regluverk i kringum samskipti sameigenda & 6skiptri
sameign. Aformin eru ekki skyr um hvernig skuli framkveaema pzr leidir sem aformin boda og
eru fulltriar Bendasamtakanna reidubunir til samstarfs med fulltrGum raduneytisins 1 mali
pessu, enda mikilvegt malefni fyrir bendur. Ad pvi ségdu vilja Bendasamtdkin koma &
framferi eftirfarandi athugasemdum.

L
Tilgangur forkaupsréttar

Akvaedi um forkaupsrétt hafa verid i islenskum 16gum fr4 arinu 1723, sbr. tilskipun fra 18. jini
1723. Akvadin um forkaupsrétt sveitarfélaga, med 1ogum nr. 40/1919, eru i pingskjolum
rokstudd med pvi ad verid sé ad sporna gegn pvi ad jardir sem haefar séu til bureksturs falli i
hendur svokalladra jardabraskara eda annarra adila sem ekki hyggjast taka peer til bureksturs og
landbiinadarnytja ad 60ru leyti an tillits til pess hvort og hvada réskun pad kunni ad hafa i for
med sér fyrir byggdarlagid og moguleika landsins til framhaldandi landbunadarframleidslu.t
Samrymast sjonarmid pessi vid pau hugtok sem eru bendum afar hugfost, p.e. fadudryggi,
matvaeladryggi og pjodaroryggi Islendinga.

I1.
Forkaupsréttur samkvemt dformunum

Tvear leidir standa til boda samkvaemt aformum pessum en badum er @tlad ad takmarka
forkaupsrétt sameigenda enda hafi peir sjalfir hagsmuni af pvi ad geta haft ahrif 4 sameign sina.
bar sem aformad er ad fara leid 2 1 dalki C munu samtdkin einblina 4 pa leid i umsodgn pessari.

Samkvemt aformum pessum & ad draga Ur forkaupsrétti sameigenda til samraemis vid
forkaupsrétt abtienda, sbr. upphaflegt frumvarp til laga nr. 74/2022 og leid 2 i dalki C i &formum
pessum. Pannig verdi komist hja peim vandkvadum vid framkvaemd sem vid stondum frammi
fyrir vegna laga nr. 74/2022.

T https://www.althingi.is/altext/130/s/1194.html
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[ leid 2 felst ad forkaupsréttur sameigenda myndi ekki na til buskipta vid
hjonaskilnad, leyfa til setu i 6skiptu bui, erfda eda solu til maka, barns, barnabarns,
kjorbarns, fosturbarns, annarra nidja, systkina eda foreldra. Pegar jord yroi
radstafad til annarra myndi forkaupsréttur sameigenda hins vegar afram gilda,
p.e.a.s. sami forkaupsréttur og nti er i gildi um baedi sameigendur og abuendur ad
pvi leyti.

[ VI. kafla jardarlaga nr. 81/2004 er fjallad um forkaupsrétt. bad gefur ad skilja ad
akvedid sem aformad er ad logfesta um forkaupsrétt sameigenda yrdi samhljoma
nugildandi dkvedi um abuendur, sbr. 27. gr. laganna. Akvadi 31. gr. laganna kvedur 4
um undanpagur fra forkaupsrétti en akveedi forkaupsréttarkaflans um forkaupsrétt gilda
ekki pegar eigandi jardar, annars lands, fasteignar eda fasteignaréttinda sem 10g pessi
gilda um selur eda athendir j6rd eda adra fasteign maka sinum, barni sinu, barnabarni,
kjorbarni, fosturbarni, 6drum nidjum, systkini eda foreldri og sama gildir ef jord fellur
erfoir til somu adila.

Vandkvadin sem fylgja pessu fyrirkomulagi er ad akvaedi 31. gr. laganna kemur i veg
fyrir ad forkaupsrétturinn virkist vid s6lu innan fjolskyldu eda vid erfdir, sem almennt eru
o0ll helstu adilaskiptin ad jordum, fyrir utan sélu rikisins 4 sinum eigum en slik adilaskipti
eru lika undanpegin samkvemt sama lagaakvadi. Med pessum hetti sja samtokin ekki
hvernig markmidio sem ad er stefnt med lagasetningunni i ljési urlausnarefnis og stefnu
stjornvalda ndist pannig ad sameigendum fzekki til ad nyting jarda verdi i samraemi vid
landkosti sem etti ad leida til virkrar dkvordunartoku og skyru fyrirsvari.

II1.
Skylda til félagaadildar

Pad er alit Bendasamtaka fslands ad rétt veeri ad ganga lengra en ad auka svigrim syslumanns
til tilnefninga og gera sameigendum, sem falla undir akvaedid og fjoldi eigenda er kominn yfir
5-10 eigendur, sé skylt ad stofna félag um eignarhaldid. Astaedan fyrir pessari skylduadild veeri
st ad0 samtokin telja naudsynlegt ad skylda sameigendur til ad mynda med sér félagsskap til
pess ad unnt sé ad nd markmidum jardalaga um nytingu lands og réttinda sem pvi tengjast sé
hagad i samremi vid landkosti og med hagsmuni samfélagsins og komandi kynsl6da ad
leidarljosi, ad teknu tilliti til mikilvaegis lands fra efnahagslegu, félagslegu og menningarlegu
sjonarmidi, sbr. 1. malsl. 1, mgr, 1. gr. jardalaga. Visast jafnframt til sidasta malsl. 1. mgr. 1. gr.
sOmu laga par sem kvedid er 4 um ad tryggja skuli svo sem kostur er vid framkvamt laganna
ad land sem er vel fallid til buvoruframleidslu sé vardveitt til slikra nota og ad fedudryggi sé
tryggt til framtidar.

Skylda til félagsadildar med pessum heatti er ekki ny & nalinni en skipulagsleysi rikti i
fyrirkomulagi veidida fyrir gildistoku laga nr. 76/1970, um lax og silungsveidi, en pa var
skylduadild ad veidifélogum 16gd 4. Fyrir gildistoku laganna hafdi pad synt sig ad par sem
veidifélog voru ekki starfandi rikti mikid skipulagsleysi og erfitt veri ad taka akvardanir. Slikt
astand gat leitt til pess ad einstakir veidibaendur keemu 4 sinni vel fyrir bord 4 kostnad annarra.
bvi var talid 1jost ad skylduadildin myndi pjéna pvi markmidi ad vernda réttindi annarra i
skilningi 2. mgr. 11. gr. mannréttindasattmala Evropu, p.e. eignarréttindi.?

2 Asgerdur Ragnarsdéttir og Vidir Smari Petersen, Skylduadild ad veidifélogum — stenst fyrirkomulag
atkveedisréttar medalhofssjonarmid?, Ulfljotur 2020, bls. 154.
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Med visan til framangreinds mun skylda til félagsadildar leysa ad minnsta kosti pann vanda
sem er uppi um akvardanatoku og skyrara fyrirsvar. Hins vegar er pad alit Bendasamtakanna
a0 skylda til félagsadildar mun ekki leysa vandann vegna pess mikla fjolda sameigenda ad
jordum sem aformad er ad sporna gegn en pad mun forkaupsréttarakvaedio ekki heldur leysa
par sem 0ll helstu adilaskipti ad jordum eru i gegnum erfdir eda solu til peirra sem upptalid er
i31. gr. laganna.

Virdingarfyllst,
f.h. Beendasamtaka [slands

Margrét Agusta Sigurdardottir Katrin Pétursdottir
framkvamdastjori l6gfraedingur



