Drog ad utfaerslu a tillogum starfshops um Grbzetur a brunavornum i
husnzedi par sem félk hefur buasetu — april 2023

Forsaga mals og tilefni:

bPann 22. april 2022 skipadi Sigurdur Ingi Johannsson, innvidaradherra, starfshop um Urbaetur 3
brunavérnum i hisnaedi par sem félk hefur busetu.t Markmid hépsins er ad Utfeera og fylgja eftir fjorum
tilldgum Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) ad urbétum a brunavornum i hdsnaedi par sem félk
hefur busetu. Tillégurnar voru birtar i skyrslu HMS, sem unnin var i kjélfar bruna vid Braedraborgarstig 1.
Hoépurinn er skipadur fulltrdum fra HMS, innvidaradurneytinu, Slokkvilidi hofudborgarsvaedisins,
Sambandi islenskra sveitarfélaga, Alpydusambandi Islands og bjodskra.

Hér verda sérstaklega skodadar tillogur 6 og 11 ur fyrrnefndri skyrslu og var talid tilefni til pess ad dska
eftir umségnum peirra adila sem hafa hagsmuna ad geeta vegna mogulegra lagabreytinga i kjolfar vinnu
starfshdpsins.

o Tillaga 6: Takmarkanir a fjoldaskraningu l6gheimilis og adseturs.
Ad endurskoda heimildir bjédskrar til fjoldaskraningar l6gheimilis/adseturs i ibudarhlsnaedi
til pess ad takmarka fjolda a skraningu i hverri ibud.

o Tillaga 11: Mogulegar lagabreytingar vegna dleyfisbusetu.
Meta hvort og i hvada meeli heimila skuli med l6gum timabundna adsetursskraningu i
atvinnuhusnadi sem uppfyllir krofur um 6ryggi. Einnig ad teknar verdi til endurskodunar
reglur um hdsnaedisstudning i formi hidsnaedisbdota sem mogulegan hvata fyrir leigusala til
bess ad skra busetu.

Ad hvada marki duga gildandi 16g og reglur ekki til?

Samkvamt nugildandi I6gum um logheimili og adsetur, nr. 80/2018 (hér eftir I6gheimilislog) er Pjodskra
adeins heimilt ad hafna fjoldaskraningu ef fjoldi skradra einstaklinga i viokomandi hisneadi er verulega
umfram pad sem edlilegt getur talist. [ ljosi pess ad lagaheimildin er matskennd, er talid naudsynlegt ad
skerpa a heimild Pjodskrar ad pvi leyti ad haegt er ad adhafast vegna fjoldaskraninga i ibudarhidsnaedi med
skilvirkari haetti. A3 6drum kosti er 6rdugt ad fylgjast med raun skraningu ibua i hisnadi par sem félk
hefur busetu. Pa er Pjodskra adeins heimilt ad breyta skraningu eftir 4, eftir ad hafa fylgt videigandi
formreglum sem alla jafna getur reynst timafrekt. A medan er haetta 4 rangri skraningu 4 busetu folks.

Samkvaemt |6gheimilisldgum er adeins heimilt ad skra adsetur i husnaedi sem uppfyllir skilyrdi I16gheimilis.
Logheimili ma adeins skra i ibudahusnadi, auk nokkurra fravika s.s. stofnun fyrir aldrada, busetulrraedi
fyrir fatlad félk og starfsmannabustadi. Timabundid ma skrd l16gheimili & skradum &afangaheimilum, i
starfsmannabust6dum og sambzerilegu huisnzdi, sbr. 4. mgr. 2. gr., sbr. 3. gr. laganna. Ad auki ma skra
adsetur ad akvednum skilyrdum uppfylltum sem er ad finna i 8. gr. til 11. gr. laganna. Enga heimild er ad
finna i [6gunum um skraningu adseturs i atvinnuhlsnadi sem atlad er til busetu.

" https://www.stjornarradid.is/raduneyti/nefndir/nanar-um-nefnd/?itemid=0aeee62d-40d1-11ed-9bb1-
005056bc4727
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Eins og fram kom fram i skyrslu um kortlagningu a busetu i atvinnuhusnzedi 8 héfudborgarsveedinu eru
teeplega 2.000 einstaklingar busettir i atvinnuhilsnaedi 4 sveedinu (2022). b4 eru 2.344 adilar samkvaemt
nyjustu télum Pjédskrar med skraningarformid ,étilgreindur i has” a hofudborgarsvaedinu. Ad pvi ségdu,
er ljést ad nugildandi 16g koma i veg fyrir ad haegt sé ad fylgjast kerfislega med raun busetu mikils fjolda
folks hér a landi.

Ndgildandi 16g um brunavarnir, nr. 75/2000 (hér eftir brunavarnarlég) kveda & um heimild
eldvarnareftirlits slokkvilids til pess ad skoda atvinnuhisnzdi. Edlilegt er ad arétta sérstaklega ad su
heimild nai einnig til atvinnuhusnaedis par sem folk hefur tekid sér busetu. Ad sama skapi er edlilegt ad
reglugerd nr. 723/2017 um eldvarnir og eldvarnareftirlit geri rad fyrir skodunarskyldu & pessu htsnaedi.

Nudgildandi 16g um husnadisbaetur nr. 75/2017 (hér eftir hisnaedisbotalog), kveda ekki & um heimild til
greidslu huasnzedisbéta til peirra er leigja atvinnuhlsnzedi til ibddar, enda parf skv. peim
I6gheimilisskraningu til pess ad geta fengid slikan studning.

Markmid sem ad er stefnt med moégulegum lagabreytingum:

Mikil hzaetta getur ordid samhlida rangri skraningu félks i husnaedi auk pess sem pad samraemist ekki
markmidum légheimilislaga. Sidustu ar hafa miklar og 6rar breytingar att sér stad i folksflutningi & milli
landa og pvi hefur ibdum hér a landi fjolgad hratt sem soétt hafa i auknum meeli i 6nnur hisnaedi en skrad
ibddarhisnaedi. Markmid lagasetningar er pvi setlad ad tryggja ad skraning folks 4 tiltekid |6gheimili eda
adsetur gefi sem réttasta mynd af raunbusetu i pvi skyni ad tryggja 6ryggi. Til pess ad tileetludum arangri
er nad, er jafnframt markmid lagabreytingar ad auka hvata til skraningar adseturs med pvi ad auka vid
heimild til ad umraddur hépur geti sott sér hudsnaedisbaetur, sem og ad heimilt verdi ad skoda
atvinnuhusnaedi Ut fra heimildum slokkvilids er vardar brunavarnir.

e Fjoldatakmorkun (tillaga 6)

itrekadar athugasemdir benda til pess ad einstaklingar og pinglystir eigendur fasteigna hafa 6skad
eftir pvi ad 6tengdir einstaklingar geti ekki skrad sig i hisnaedi i peirra eigu an sampykkis. Pannig
veeri haegt ad koma i veg fyrir rangar skraningar en samkveemt nugildandi 16ggjof getur eigandi
ibudarhisnaedis adeins hlutast til um slika skraningu eftir 4. Ef haegt yrdi ad takmarka skraningu i
tiltekna eign med adur lystum haetti pa yrdi ferlid einfaldara fyrir pinglysta eigendur ad uppfylla
skyldu sina skv. 3. mgr. 12. gr. laga um l6gheimili og adsetur nr. 80/2018, en par segir ad pinglystur
eigandi skuli hlutast til um ad skraning I6gheimilis i peirra eign sé rétt. Med peirri breytingu sem
16gd er til um skraningu med fjéldatakmorkun & eigin ibudarhidsnaedi, veeri haegt ad hlutast til um
skraningu adur en flutningur er skradur hja pjédskra.

e Skraning adseturs i atvinnuhusnadi (tillaga 11)

Markmidid med pvi heimila timabundna skraningu adseturs i atvinnuhlsnaedi er ad baeta oryggi
ibda pannig ad til stadar séu fyrirliggjandi upplysingar um busetu félks ef hzetta stedjar ad.
Fyrirhugad er ad skodun slokkvilids purfi ad liggja fyrir til pess ad heaegt sé ad skra adsetur
timabundié i atvinnuhlsnaedi. Med adsetursskraningu naest fram skraning 4 raunbusetu
einstaklinga og pannig er haegt ad halda sem réttasta skraningu um ibda landsins eftir hverju
sveitarfélagi. Logd er dhersla & ad skraning I6gheimilis skapar grundvoll fyrir réttindi og skyldur
ibta i viskomandi sveitarfélagi. | |jési pess er rétt ad benda & ad engin réttindi munu fylgja
adsetursskraningu i atvinnuhulsnaedi og ad megintilgangurinn sé ad tryggja oryggi folks. bratt fyrir
ad ekki sé um ad raeda Iégheimilisskraningu & pann stad par sem fdlk raunverulega dvelst er p6
lagt til ad folk skrdi I16gheimili sitt i pad sveitarfélag sem pad raunverulega byr i.


https://homesafety.is/wp-content/uploads/2022/04/Skyrsla-Buseta-i-atvinnuhusnaedi.pdf

Tillogur ad moégulegum lagabreytingum:

1. Fjoldatakmérkun (tillaga 6)
Tillaga starfshdpsins er ad beaeta vié heimild pinglysts eiganda til ad skrd hamarksfjolda skradra
ibla i peirra eign i reglugerd um légheimili og adsetur nr. 1277/2018. Einnig er lagt til ad bzeta vid
heimild i I16gheimilislog til ad Pjédskra geti hlutast til um skraningu ibua ef fullnsegjandi gogn um
raunbusetu liggja fyrir.

2. Timabundin skraning adseturs i atvinnuhtsnaedi (tillaga 11)

Ad mati starfshops er ljost ad ef heimila 4 timabundna skraningu adseturs i atvinnuhidsnadi parf
ad beeta vid heimild i I6gheimilislog pess efnis, ad heimila timabundna adsetursskraningu i
atvinnuhusnadi sem telst 6ruggt. Til pess ad fa slika skraningu heimila purfa ibdar ad leggja fram
gogn til stadfestingar & raunbusetu. Lagt verdur til ad heimila [6gheimilisskraningu i sama
sveitarfélagi samtimis sampykktri adsetursskraningu i 6ruggt i atvinnuhisnadi. Samhlida pyrfti ad
koma til reglugerdarbreyting sem heimilar slika skraningu. [ pessu samhengi er b6 rétt ad benda
a ad engin réttindi munu fylgja adsetursskraningu i atvinnuhuisnzedi og ad megintilgangurinn sé
ad tryggja rétta skraningu og oryggi folks.

3. Brunavarnir

Gera pyrfti breytingu a brunavarnarléogum par sem 4daréttad er sérstaklega ad heimild
slokkvilidsstjora til eldvarnaeftirlits i atvinnuhlsnaedi ndi einnig til pess hisnadis sem folk hefur
tekid sér busetu. Baeta parf vid heimild eftirlitsadila til ad geta gert krofur um naudsynlegar
Urbaetur 4 brunavornum i hisnaedinu i samraemi vid raunverulega notkun pess, til ad tryggja 6ryggi
folks pratt fyrir ad buseta i sliku hisnzedi sé ekki i samreemi vid l0ggjof skipulags- og
mannvirkjamala. Pannig veeri haegt ad tryggja ad ibuar myndu bua vid vidunandi brunavarnir og
ad vidbragdsadilar veeru upplystir um busetu folks. Samhlida veeri edlilegt ad gera breytingu 4 19.
gr. reglugerdar um eldvarnir og eldvarnareftirlit nr. 723/2017 sem feelist i pvi ad baeta vid
skodunarskyldu af halfu eldvarnareftirlits slokkvilids i atvinnuhusnaedi par sem folk hefur tekid sér
busetu.

4. Huasnaxedisbaetur
Starfshopurinn telur naudsynlegt ad samhlida verdi gerd breyting 4 I6gum um hidsnaedisbaetur,

nr. 75/2016 til ad tryggja ad einstaklingar geti att rétt til hisnaedisbdta vegna timabundinnar
busetu i atvinnuhusnaedi.

Ekkert adhafst - hvada afleidingar hefdi pad?

Bent hefur verid itrekad a pa haettu sem skapast getur vegna rangrar skraningar félks i hdsnaedi, hvort sem
um er ad raeda fjoldaskraningu félks, ranga skraningu eda enga skraningu i fasteign. A8 hluta til er 4staedan
tilkomin vegna naverandi regluverks sem hvoru tveggja heimilar ekki skraningu i atvinnuhuisnaedi, svo og
kemur ekki i veg fyrir ofskraningu i ibudahusnaedi. Ahyggjurnar urdu ad veruleika arid 2020 vid brunann &
Braedraborgarstig 1. A peim tima sem bruninn vard voru 73 einstaklingar skradir par med I6gheimili. Ovist
var lengi fyrir vidbragdsadila hversu margir raunverulega bjuggu i husinu og par af leidandi bjoérgunarstarf
erfidara. Ef ekkert er adhafst eru likur a pvi ad fjoldaskraningar i tiltekin hisnadi haldi 4fram og samskonar
adstaedur gaetu skapast eins og d@ Braedraborgarstig par sem talsvert fleiri ibdar voru skradir i hisnaedinu
en i raun bjuggu par. Einnig hefur verid dkall fra eigendum fasteigna ad geta fylgst med l16gheimilis- og
adsetursskraningu i peirra hisnzedi en ad svo stéddu fa eigendur einungis upplysingar um skraningu


https://island.is/reglugerdir/nr/1277-2018

|6gheimilis i peirra eign eftir ad skraning er framkvaemd i stadinn fyrir ad geta stadfest hvort skraning sé
heimil eda ekki adur. ba eru folksflutningar til landsins sivaxandi og er ekkert sem bendir til pess ad peim
faekki @ naestu arum. Midad vid stodu & hdsnaedismarkadi og fjdlgun ibua landsins mun félk neydast til
pess ad bua péttar og vidbuid er ad allt hdsnaedi verdi nytt sem haegt er ad bua i. Midad vid pad er haegt
ad leida af pvi likur ad buseta i atvinnuhtdsnaedi muni ekki hverfa @ braut @ naestunni og adstaedur muni
jafnvel fara versnandi ef ekki verdur adhafst. Pad eru um 3.500 einstaklingar & islandi med
|6gheimilisskraningu ,,6tilgreint i hus”“ og er ekki er vitad um raunverulega busetu peirra. (névember
2022). Samkvaemt skyrslu um busetu i atvinnuhisnaedi (2022) er slik buseta komin til ad vera og pvi brynt
ad utfaerdar verdi leidir til ad haegt sé ad fylgjast med raunbusetu ibua landsins og tryggja oryggi peirra.
Fyrirhugadar breytingar eru pvi naudsynlegar til ad fylgjast betur med raunfjolda peirra sem bua i
atvinnuhusnadi hverju sinni.
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