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Umségn um drog ad frumvarpi vegna innleidingar reglugerdar
Evrépusambandsins um varfaerniskroéfur til lanastofnana (CRR III)

SFF vilja fyrst og fremst vekja athygli 4 premur pattum { pessu frumvarpi. I fyrsta
lagi peirri breytingu sem verdur a ahaettuvogum fasteignaldna med hzerra
veodhlutfalli sem liklegt er ad muni koma hardar nidur 4 ungu og efnaminna folki i
formi heerri ttlansvaxta. I 6dru lagi kunna strangari skilyrdi um mat & virdi
fasteignaveds a0 hafa pau ahrif ad hisnaedislanafjarmognun verdur bzedi dyrari
almennt séd og enn dyrari fyrir ungt og efnaminna félk. [ pridja lagi er liklegt ad
vaxtakostnadur vegna bygginga a nyju ibudarhisnzedi muni haekka vegna strangari
skilyrda um eigid fé sem byggingaradilar purfa ad leggja i byggingarverkefni sem
tengjast ibudabyggingu. Pad geeti hvort tveggja dregid ur frambodi af nyju
ibudarhusnaedi og studlad ad heerri ibudaverai.

Breyttar ahattuvogir

Nyju login fela i sér ad ahaettuvogir fyrir fasteignalan taka nokkrum breytingum og
ma segja ad ahaettuvogir fyrir 1an med lagu vedhlutfalli séu almennt séd leekkadar en
aheettuvogir fyrir lan med hau vedhlutfalli séu haekkadar. Markmidid med pessum
breytingum er ad gera eiginfjarkrofur aheettunsemari pannig ad paer endurspegli
betur aheettu af fasteignalanum. Eftir pvi sem vedhlutfallid er heerra peim mun meiri
aheetta er i slikri lanveitingu og feer pad pvi heerri dhaettuvog. Heerri dhaettuvog pydir
a0 viokomandi utldnastofnun parf ad binda meira eigin fé 4 moti sliku lani.
Eiginfjsrmoégnun er umtalsvert dyrari en lansfjsrmoégnun og studlar pvi meiri
binding eigin fjar ad pvi ad utlansvextir 4 lanum med haerri dhaettuvog verda haerri
ad 60ru 6breyttu.

Ef horft er einungis 4 breytingu a4 ahaettuvogum munu beer leida til pess ad
lanveitingar til ungs og efnaminna f6lks, sem leggur fram hlutfallslega minna eigin
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fé, verda dyrari en 40ur sem kann ad leida af sér ad s hépur purfi ad greida heerri
utlansvexti en adur. Kostnadur vid lanveitingar til peirra sem leggja fram
hlutfallslega mikid eigio fé t.d. peirra efnameiri laeekkar hins vegar, sem kann ad leida
til pess peir greidi laegri vexti eftir breytingu. Petta mun skekkja myndina fyrir
efnaminni folk, sem er veentanlega ekki tilgangur laganna.

Hertari reglur um mat a virdi veds

Reglur um mat 4 virdi fasteignaveds yfir tima verda hertar umtalsvert bzedi a
ibudarhisnaedi og atvinnuhdsnaedi. Eins og stadan er ndna fylgir mat 4 virdi
fasteignaveds a moti fasteignaldni einfaldlega verdbreytingum & husnaedi.
Breytingin mun hins vegar fela i sér ad virdi veds verdur hverju sinni metio ut fra
markadsverdi fasteignar vio veitingu lans eda daetludu medalverdi hennar sidustu 6
ar, hvort sem hzerra reynist. { tilfelli atvinnuhtisnaedis verdur midad vid medalverd
sidustu 8 ara. Pessi breyting mun haekka ad 60ru ébreyttu utlansvexti fasteignalana
hja bénkum par sem binding eigin fjar verdur meiri en i tilfelli eldri reglna. Ahrifin
verda meiri a verdtryggda vexti en overdtryggda par sem hofudstoll verdtryggora
lana haekkar yfir tima sem ho6fudstoll dverdtryggdra lana gerir almennt ekki. Parna
er um ad rada onnur ahrif sem koma hardar nidur a ungu og efnaminna f6lki sem
hefur meiri porf fyrir ad taka verdtryggd lan vegna laegri greidslubyrdi en efnameira
folks sem getur frekar tekid 6verdtryggd lan.

Auknar eiginfjarkrofur i byggingu ibudarhiasnaedis

Framkvaemdalan til byggingarverktaka vegna byggingar ibudarhusnaedis hafa verio
med 150% ahaettuvog. Pau hafa b6 fengid 100% ahaettuvog ad akvednum skilyroum
uppfylltum. Par a medal er pad skilyrdi ad byggingarverktaki leggi fram ad lagmarki
20% eigin fé alls byggingarkostnadar. Evropsku bankaeftirlitsstofnuninni (EBA)
hefur verid falid ad akvarda breytingu a pessu eiginfjarhlutfalli og hefur stofnunin
birt samradsskjal par sem lagt er til ad midad verdi vid ad eiginfjarframlagid nemi
a.m.k. 35%. Reglur vardandi pad hlutfall verda settar eigi sidar en 10. juli & pessu ari.
Samkvaemt 6formlegri konnun SFF hja bonkunum hefdi ekkert byggingarverkefni,
sem farid hefur verio { a sidustu arum, uppfyllt petta 35% hlutfall. Breytingin myndi
pvi leida til pess ao flest ef ekki 61l ibudabyggingaverkefni fari { 150% ahaettuvog
sem mun pvi ad 60ru 6breyttu haekka vaxtakostnad af ibudarframkvaemdum, draga
pannig ur frambodi a nyju hisnaedi og haekka verd a nyju huisnaedi. EBA baud upp a
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a0 skila inn umso6gn vegna dkvordunar hlutfallsins og skiludu SFF inn umsdgn vegna
bess. Hana ma sja { 6dru vidhengi sem fylgir med pessari umsogn.

Pad er ljést ad pessar breytingar verda sennilega i heild sinni til pess ad haekka
proskuldinn fyrir ungt og efnaminna f6lk ad komast inn 4 fasteignamarkadinn. Af
peim sokum er sjalfsagt ad spyrja hvort ad rikid hyggist uUtfaera einhverjar
motvaegisadgerdir?

Med vinsemd og virdingu
f-h. Samtaka fyrirtaekja i fjdrmdlapjénustu
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Gustaf Steingrimsson, hagfraedingur SFF
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