AFORM UM LAGASETNINGU

— sbr. sampykkt rikisstjornarinnar fra 24. febraar 2023, 1.-4. gr.

Malsheiti og nr. | Frumvarp til laga um breytingu & hasaleiguldgum, nr. 36/1994 (almenn
skraningarskylda leigusamninga i leiguskra)
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Raduneyti Innvidaraduneyti/skrifstofa hdsnaedis og skipulagsmala
Iverkefnisstjori

Innleiding EES- | (J J4
gerdar? Nei

Dags. 23. januar 2025

A. Urlausnarefni

1. Forsaga mals og tilefni.

1. janudar 2023 téku gildi breytingar a husaleigulégum par sem m.a. var kvedid 4 um
skraningarskyldu leigusamninga i leiguskra HMS, sbr. 16g nr. 121/2022. | medférum
pingsins var skraningarskyldan p6 takmdorkud vid leigusala sem hafa atvinnu af Gtleigu
ibudarhisnaedis samkveemt [6gum um tekjuskatt (eru med 3 eda fleiri ibudir/husnadi til
Gtleigu), en upphaflega stda til ad skraningarskyldan yrdi almenn og needi pannig til allra
leigusamninga um hlsnadi sem veeri leigt til ibGdar.

Naudsynlegt er ad gerdar verdi breytingar 4 hdsaleigulégum pannig ad skraningarskylda
leigusamninga verdi almenn og nai pannig til allra leigusamninga vegna hdsnadis sem
leigt er til ibudar pannig ad lagasetningin nai markmidum sinum.

Hvert er arlausnarefnid?

AQd utvikka skréningarskyldu leigusamninga um hisnadi sem leigt er til ibGdar pannig ad
han ndi til allra slikra leigusamninga, ekki einungis peirra sem gerdir eru af leigusélum
sem hafa atvinnu af Gtleigu ibddarhisnadis samkvaemt [6gum um tekjuskatt.

2. Ad hvada marki duga gildandi 16g og reglur ekki til?

Skraningarskyldan er samkvamt hdsaleigulégum takmorkud vid leigusala sem hafa atvinnu af
Gtleigu ibudarhusnadis samkveemt [6gum um tekjuskatt og pvi parf ad breyta I6gunum til ad
skraningarskyldan verdi almenn.

B. Markmid

1. Stefna hins opinbera a vidkomandi malefnasvidi/malaflokki.
Framtidarsyn hasnadisstefnu er eftirfarandi:

Stddugleiki riki & hasnadismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibida meeti porf i jafnveegi vid
umhverfid. Ollum sé tryggt 6ruggt og gott hiisnadi i blandadri byggd og hlsnaediskostnadur
peirra sé vidradanlegur.

A medal lykilvidfangsefna hiisnadisstefnu eru beett réttarstada og hisnaedisoryggi leigjenda
0g beettar rauntimaupplysingar um leigumarkadinn svo og ad fyrir liggi greinargddar
upplysingar um Huasnadis-, mannvirkja- og skipulagsmal byggdar & areidanlegum taeknilegum
innvidum.
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pad er jafnframt stefna stjornvalda ad greiddur sé tekjuskattur af leigutekjum.

2. Markmid sem ad er stefnt med lagasetningu i 1j6si Urlausnarefnis og stefnu stjornvalda.
Ad fyrir liggi greinargddar upplysingar um préun husaleigu og adrar upplysingar um
leigumarkadinn, m.a. til ad undirbyggja stefnumotun og dkvardanatdku stjérnvalda i tengslum
vid mélefni leigjenda og leigumarkadarins. Upplysingarnar gera stjérnvéldum einnig kleift ad
koma auga & svarta leigustarfsemi og skattaundanskot vegna leigutekna.

C. Leioir

1. [Ekkert adhafst - hvada afleidingar hefdi pad?

Obreytt stada.
2. Onnur Grreadi en lagasetning sem metin hafa veris.

Vidfangsefnid er pess edlis ad pad kallar & breytingar & hasaleigulégum
3. Mogulegar leidir vid lagasetningu.

Gera breytingar a peim dkvadum husaleigulaga sem varda skraningarskyldu leigusamninga i
leiguskra HMS.

D. Hvaoa leid er aformud og hvers vegna?

1. Stutt lysing & peirri leid sem &formud er og rokstudningur fyrir henni.
Vidfangsefnid er pess edlis ad pad kallar & breytingar & htsaleigulégum

2. Helstu fyrirhugudu breytingar & gildandi [6gum og reglum, hvort heldur bett er vid eda
fellt brott. Gera breytingar & peim dkvaedum husaleigulaga sem varda skraningarskyldu
leigusamninga i leiguskra HMS.

E. Samraemi vid stjornarskra og pjédarétt —adrar grundvallarspurningar

1. Koma &formin inn & svid stjérnarskrar og pjodréttarskuldbindinga?
Nei.
2. Varda aformin dkvaedi EES-samningsins um rikisadstod, teeknilegar reglur um véru og
fjarpjonustu eda frelsi til ad veita pjonustu?
Nei.
3. Er onnur grundvallarloggjof sem taka parf tillit til?
Ldggjof um HMS, s.s. 16g um hasnaedismal og 16g um Hlsnadis- og mannvirkjastofnun.

pingsalyktun um hasneadisstefnu fyrir arin 2024-2038 asamt adgerdaaeetlun fyrir arin 2024-
2028.

F. Samréad

1. Hverjir eru helstu hagsmunaadilar?
Leigjendur, leigusalar og stjérnvéld.
2. Er skérun vid stjéornarmalefni annarra raduneyta?

Skattlagning leigutekna heyrir undir fjarmala- og efnahagsraduneytid.
Réadgert er ad husnadismal feerist yfir til félags- og hlsnedismalardduneytisins 1. mars nk.

3. Samrad sem pegar hefur farié fram.

Vidteekt samrad hefur pegar farid fram i tengslum vid vinnu starfshops um endurskodun
hasaleigulaga sem starfadi 2022-2023 sem lagdi til almenna skréningarskyldu leigusamninga i
leiguskrd HMS.

4. Fyrirhugad samrad.
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G. Mat 4 &hrifum peirrar leidar sem &formud er

1.

Nidurstada frummats a ahrifum, sbr. fylgiskjal.
Engin kostnadarahrif & rikissjod par sem leiguskra hefur pegar verid sett a laggirnar.

H. Neestu skref, innleiding

1. Hefur verid gerd verkefnisadaetlun fyrir frumvarpssmidina?
Ja.

2. Hvernig verdur stadid ad innleidingu l6ggjafar? Hvad ma gera rad fyrir ad peir sem
verda fyrir &hrifum, opinberar stofnanir/hagsmunaadilar/almenningur, purfi langan
tima til undirbunings/adlégunar?

Kynna parf skraningarskyldu 4dur en dkveedi um sektarheimildir vegna brota & henni taka
gildi, likt og gilti um fyrri breytingar & Iégunum vegna skraningarskyldunnar. Jafnframt er
naudsynlegt ad fara i kynningaratak pannig ad leigusalar séu upplystir um skraningarskylduna.

3. Hvada forsendur purfa ad vera fyrir hendi til ad lagasetning beri &rangur?

Ad leigusalar séu vel upplystir um skraningarskylduna.

4. Melikvardar a arangur og Utkomu.

Fjoldi leigusamninga sem skradir eru i leiguskra en &atlad er ad um 34.000 heimili séu &
leigumarkadi.

Einnig metti nyta arlega leigumarkadskonnun HMS til ad kanna hlutfall leigusamninga sem
hafa verid skradir.

5. Hefur verid hugad ad pvi ad afla gagna til ad meta arangur pegar par ad kemur?
Gagna er aflad arlega med leigumarkadskénnun HMS auk pess sem stofnuninn hefur verid
falid aukid hlutverk vid upplysingadflun um leigumarkadinn. Skraningarskylda leigusamninga
i leiguskra HMS er lidur i pvi ad beeta upplysingar um leigumarkadinn.

I. Annad

J. Fylgiskjol
1. Mat a ahrifum lagasetningar — Frummat, sbr. eydublad.
2. Onnur fylgiskjol eftir atvikum.
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