\‘ Vidskiptarad

Félags- og husnaedismalaraduneytio

B.t. Skrifstofu husnaedis- og skipulagsmala
Sidumula 24

108 Reykjavik
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Efni: Umsogn um aform um frumvarp til laga um breytingu a logum um
husnaedismal, nr. 44/1998 (fyrirkomulag hlutdeildarlana). Mal nr. $-121/2025 i
Samradsgatt.

Vidskiptarad Islands hefur tekid til umsagnar aform um breytingu & légum um
hlisnaedismal, par sem gert er rad fyrir heildarendurskodun & fyrirkomulagi
hlutdeildarlana med pad ad markmidi ad gera pau skilvirkari og festa pau i sessi sem
varanlegt Urraedi a husnaedismarkadi.

RAadid hefur adur lyst peirri afstodu ad afnema eetti hlutdeildarlan stjérnvalda, enda
sé Urraedid ekki liklegt til ad na peim markmidum sem ad sé stefnt og pad feli i sér
vankanta i framkvaemd.?

I fyrsta lagi eru engin haldbaer rék fyrir pvi ad stjornvéld beini fyrstu kaupendum i
nybyggingar likt og nu er. Yfirlyst markmid stjéornvalda med Urraedinu var ad auka
frambod hlsnaedis a vidradanlegu verdi. Pad skytur skokku vid par sem nybyggingar
eru jafnan dyrasta hisnaedid. I 6dru lagi skekkja hlutdeildalan husnaedismarkadinn
ad pvi leyti ad husbyggjendur verda liklegri til ad byggja hlsnaedi eftir vidmidum
hlutdeildarlanakerfis stjornvalda en ekki pérfum markadarins. I pridja lagi er ad mati
Vioskiptarads oedlilegt ad skattgreidendur eigi hluti i fasteignum en hafi sidan ekkert
ad segja um hvernig peim er radstafad.

1 Sja umsogn Vidskiptarads um fjarlagafrumvarp 2025. Sléd: https://vi.is/umsagnir/fjarlog-2025 og
umsogn Vidskiptarads um frumvarp til laga um breytingu a l6gum um husnaedismal (hlutdeildarlan).
S160: https://vi.is/greinar/gollud-og-oljos-leid-hlutdeildarlana.
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bréskuldur inn & hiisnzedismarkad ekki hzerri & islandi

Hlutdeildarlanakerfinu var komid a arid 2020 med breytingu a l6gum um
hldsnaedismal. LAnunum var aetlad ad vera lidur i pvi ad audvelda tekjuladgum og fyrstu
kaupendum ad komast inn & eignamarkadinn. Vid setningu laganna var aaetlad ad
kerfid yrdi timabundid til tiu ara, en pa geetu einstaklingar frekar nytt sér séreignar-
sparnad og eftir atvikum uppsafnada tilgreinda séreign til kaupa a fasteign.

pegar litid er til alpjodlegra gagna virdist ekki vera astaeda til ad setla ad adgengi ungs
folks ad hiisnaedi & Islandi sé verra en i samanburdarldndum. Gégn fra OECD syna ad
hatt hlutfall Islendinga & aldrinum 20 til 29 ara bua einir eda med maka, sem bendir
til pess ad proskuldur inn & hisnaedismarkad sé ekki éedlilega har hér a landi. Pa
greida einstaklingar i laegstu tekjutiundum almennt leegra hlutfall radstofunartekna i
hldsnaedisutgjold en gengur og gerist @ hinum Nordurldndunum, hvort sem litid er til
eigenda eda leigjenda. betta gefur til kynna ad husnaedisbyrdi tekjulagra sé ekki meiri
a Islandi en i samanburdarléndum, og pvi ma draga naudsyn pess ad festa Urraedid
varanlega i sessi i efa.?

Ahrifin jafnvel bverofug vido markmio

I umsdgn med frumvarpi til laga um hlutdeildarlan var visad til bresku ,,Help to Buy“
stefnunnar sem fyrirmyndar. Nyleg rannsokn a ahrifum pess kerfis synir p6 ad
markmid ad baki nadust ekki. Bretar lokudu & Urraedid i lok 2022 og afgreiddu sidustu
umsoknirnar i lok mars 2023. A dkvednum svaedum jokst vissulega frambod, en an
nokkurra ahrifa & verd. A 6drum sveedum, sérstaklega par sem eftirspurn var mikil,
sast engin aukning i frambodi, en fasteignaverd haekkadi. bvi hafdi stefnan 6fug ahrif
samanborid vid yfirlyst markmid hennar. Pessar nidurstédur renna stodum undir pa
afstddu Vidskiptarads ad hlutdeildarlan geti haft pveréfug ahrif vid markmid sin og ad
veiting peirra aetti ad vera aflogd i ljdsi reynslu baedi hérlendis og erlendis.3

2 https://webfs.oecd.org/Els-com/Affordable Housing Database/HC1-2-Housing-costs-over-

income.pdf
3 https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119023000815#sec0023
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Vidskiptarad hvetur til pess ad framangreind sjénarmid verdi hofd til hlidsjénar vid
aframhaldandi vinnslu frumvarpsins.

Virdingarfyllst,

/ " ! / /
//5/*/// g /g?%f‘%f’/ /////’/ QW)N Q‘W“ ) \‘L‘\\QW\&\\(\

S
Lisbet Siguéardéttir Ragnar Sigurdur Krlstjansson
Logfraedingur & malefnasvidi Hagfraedingur & malefnasvidi

Vidskiptarad Islands | Borgartuni 35, 105 Reykjavik | vi@vi.is | vi.is bls. 3 af 3



