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Efni: Umségn Asbri ehf. um drog félagsmalaradherra ad reglugerd um hlutdeildarlan.

Asbri ehf. fagnar peim breytingum sem urdu 4 frumvarpi Félagsmalaradherra um breytingu 4
16gum um htisnaedismal nr. 44/1998 um hlutdeildarlan sbr. 16g nr. 113/2020, par sem légfest er
heimild til veitingu hlutdeildarléna til kaupa & fasteignum sem farid hafa { gegnum gagngerar
endurbeetur, sbr. 2. mgr. 9. gr. laganna.

Asbri telur hins vegar einsynt ad markmidum og tilgangi laganna verdi ekki ndd nai reglugerdin
fram ad ganga { 6breyttri mynd.

Pad helgast einkum af pvi ad { 14. gr. reglugerdardraganna er kvedid 4 um hamarkssteerdir {btda
sem eru ekki endilega i samraemi vid paer eignir sem farid hafa { gagngerar endurbaetur. Virdast
reglugerdardrégin samin eingdngu me3 tilliti reisingu nyrra {btida og kann ad vera ad pau vidmid
geti att vid um nyjar {bGdir. Hins vegar getur frumvarpinu ekki verid markadur svo naumur
tilgangur ad {btdir uppfylli ekki krofur sem gerdar eru til fasteigna sékum pess ad peaer eru of
stérar { fermetrum.

Pegar hefur verid synt fram & hvernig ma, med visun { umségn Asbriar ehf. um frumvarp til
breytingu laga um hdsneedismal, med nysképun og préun eigna sem parfnast endurbéta, na fram
verulegum gedum 4 hagkveeman hitt 4 svaedum sem bta vid misvaegi 4 markadsvirdi
{btidarhtisnzedis og byggingarkostnadi. Pad gerir pad ad verkum ad Asbru ehf. t.d. getur bodid upp
a fasteignir til solu utan héfudborgarsvadisins sem lenda téluvert undir mérkum hiamarksverds
skv. reglugerdardrégum, en eru hins vegar ekki gjaldgengar vegna pess ad paer eru of stérar midad

vid bann ramma sem reglugerdin midar vid.

betta getur leitt til pess ad umsaekjandi um hlutdeildarlan lendi { peirri st68u ad purfa ad kaupa
minni, og dyrari eign en honum geeti stadid til boda félli {bud sem er { bodi hja Asbri undir
regluverk radherra.

f 2.gr. laganna (29. gr. a laga um hisnzedismal) er heimild til ad veita hlutdeildarlan til kaupa 4
hagkveemum eldri {btidum utan héfudborgarsvadisins sem hlotid hafa gagngerar endurbzetur.
Med heimildinni er veentanlegum umsaekjendum gert kleift ad kaupa eldri ibidir sem p6 hafa
notid endurbéta sem eru & pann veg ad jafna megi astandi peirra til nyrrar {bidar.

Sja ma & nedangreindri toflu deemi um hvernig afborgun af lanum kynni ad verda hattad yrdi
reglugerdin sett Gbreytt:

Greidslubyrdi *Mismunur

Stadsetning Fermetrar Herbergjafjoldi Hémarksverd Mismunur m? p. man greidslubyrdi
1. Vaxtarsvaedi utan hofudborgarsvaefis 101 - 110m* 4 52.000.000 0 179.122 42%
2. Landsbyggd utan vaxtarsvaada 101 - 110m? 4 48.500.000 0 167.082 32%
3. Asbri (Reykjanesbae) 123 - 127m? 4 36.600.000 +13 - 17m? 126.146 0%
1. Vaxtarsvaedi utan héfudborgarsvaedis 81- 90m? 2 44.000.000 1] 151.602 60%
2. Landsbyggd utan vaxtarsvada 81-90m?* 2 41.000.000 1] 141.282 49%
3. Asbri (Reykjaneshz) 94-98m* 2 27.500.000 +4-8m* 94.843 0%

*Verdtryggt lan til 25 dra skv. reiknivél d vef Landsbankans




Likt og framangreind tafla synir getur umsaekjandi a) tekid 4 sig minni skuldsetningu sem leidir
einnig til hlutfallslega laegri fjarheedar { hlutdeildarlan fra rikinu og b) notid steerri htisakosts 4n
teljandi aukins rekstrarkostnadar.

Asbrii ehf. skorar bvi 4 félagsmalaradherra ad breyta reglugerdardrégunum 4 pann hatt ad htn
nytist sem best peim tekjutiundum sem légum nr. 113/2020 var ztlad ad koma 4 méts vid med
pvi ad afnema hamarkssteerdir 4 fbidum utan héfudborgarsveedisins sem fallid geta undir
hlutdeildarlan ad pvi gefnu ad ibGdirnar uppfylli ad 68ru leiti skilyrdi laganna. Pad mun auka
moguleikann 4 pvi ad samkeppni verdi 4 markadi um slikar ibdir, peir hépar sem helst munu
nyta sér urraedid munu bpurfa ad leggja til laegra eigin fé, kostnadur rikisins mun verda laegri
sokum leegra framlags og veentanlegir kaupendur hafa aukid svigrum til bess ad styra staerd eigna
sinna, innan ramma peirra fjdrhada sem reglugerdin midar vid.
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