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Abyrgdaradili  Skrifstofa hisnaedis- og lifeyrismala frn@frn.is
Tegund mals Drog ad frumvarpi til laga

Huasnaedisstudningur

Nidurstodur

Umsagnarfrestur er lidinn (27.02.2020-06.03.2020). Umsagnir voru birtar jafn6dum og
peer barust. Nidurstodur samradsins verda birtar pegar unnid hefur verid tr peim

adbendingum og athugasemdum sem barust.

Malsefni

Frumvarpinu er &tlad ad baeta hisnaedisoryggi leigjenda med pvi ad koma i veg fyrir
oedlilegar leiguhaekkanir og studla ad langtimaleigu d4samt pvi ad koma &

skraningarskyldu leigusamninga og sattamidlun.
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Med frumvarpi pessu eru gerdar breytingar 4 logunum sem etlad er ad studla ad gerd
langtimaleigusamninga, einkum 6timabundinna samninga, og virkari forgangsrétti leigjenda
til aframhaldandi leigu. Heimildir til geréar timabundinna leigusamninga eru takmarkadar
verulega. Skammtimaleigusamningar hafa verid rikjandi samningsform hér 4 landi og er
medallengd samninga einungis 1,2 ar. Langtimaleigusamningar eru taldir studla ad auknu

hisnadisoryggi leigjenda.

Einnig er leitast vid ad festa betur i sessi og tryggja eftirfylgni peirrar grundvallarreglu
husaleigulaga ad leigufjarhaed skuli vera sanngjorn og edlileg i gard beggja samningsadila.
Pannig er gert rad fyrir pvi ad komid verdi 4 skraningarskyldu leigusamninga og leiguverds a
samningstima i nyjan opinberan gagnagrunn stjérnvalda, svokalladan hisnaedisgrunn
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. Gert er rad fyrir ad upplysingar um markadsleigu
hasnaedis eftir sveedum og 6drum breytum verdi birtar af halfu stofnunarinnar og ad slikar
upplysingar muni framvegis nytast vid mat 4 pvi hvort leigufjdrhaed sé sanngjorn og edlileg i
gard beggja samningsadila. Lagt er til ad skraningarskyldan hvili 4 leigusala og ad sambeerileg
sektarheimild verdi fyrir hendi og nt gildir um brot gegn skraningarskyldu heimagistingar.
Jafnframt er gert rad fyrir ad skraning haekkunar leigufjarheedar i gagnagrunninn verdi
forsenda bess ad hakkunin taki gildi gagnvart leigjanda. I pessu sambandi er einnig lagt til ad
skraning leigusamnings 1 gagnagrunninn verdi skilyrdi skattaivilnunar vegna leigutekna sem

og réttar til husnaedisbota, i stad pess skilyrdis sem nt er ad samningi hafi verid pinglyst.

Einnig er lagt til ad komid verdi 4 sattamidlun hja Hisnaedis- og mannvirkjastofnun sem hafi
pad hlutverk ad adstoda adila leigusamnings, peim ad kostnadarlausu, vid ad nd sattum um
tiltekin agreiningsefni, svo sem leigufjarhaed, adur en agreiningur er kominn & pad stig leita

purfi bindandi urskurdar keerunefndar hiisamala.

Tengd mal
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Engin tengd mal fundust.

Skjol til samrads

Frumvarp til laga um breytingu a husaleigulogum, nr. 36/1994, med sidari breytingum

(skraningarskylda, langtimaleiga og haekkun leigufjarhaedar)

Innihald skjals ma finna undir "Malsskjol - Skjal til samrads #1"

Fylgiskjol

Engin fylgiskjol
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Innsendar umsagnir (14)
#1 Sigurdur H P Gudjénsson - 03.03.2020

Umsogn Huseigendafélagsins
um drog ad frumvarpi til breytinga 4 htisaleigulogum nr. 36/9994

Pessi frumvarpsdrog eru hreint at sagt skelfileg og mikill og hatimbradur éskapnadur. Med
peim er lagalegt storslys i uppsiglingu. Pau eru flékin, tyrfin og vanhugsud samsuda og geyma
varla heila hugsun. Pau geisla sannarlega af yfirgripsmikilli vanpekkingu 4 leigumarkadinum

og husaleigurétti.

Ef pau verda ad 10gum mun pad skada leigumarkadinn og adila hans. Pau myndu draga ur
frambodi 4 leiguhtisnaedi og haekka hiisaleigu og vinna gegn markmidum peim sem pau eru
s0gd eiga ad tryggja. Pau eru ad sinu leyti afturhvarf til hinna illreemdu htsaleigulaga sem sett

voru 1979.

Peim l6gum var lika a&tlad ad efla leigumarkadinn og styrkja stodu leigjenda en reynslan og
utkoman vard ondverd og sorgleg. Pau voru eins og pessi drog flokid og yfirbyrmandi
regluverk med 6tal pyttum og gildrum. Pau drégu mjog ur frambodi 4 leiguhtisnaedi og menn
1étu ibadir i stérum stil standa audar fremur en ad heetta sér Gt i pad fordad sem

leigumarkadurinn og leigusvidskipin budu upp a undir peirra heeli.

Pad sem atti ad vera réttarbét snerist upp i andhverfu sina og dr6 ar frambodi leiguhtisnadis
og haekkadi leiguna. Par var verr af stad farid en heima setid. Nu er nakveemlega sama upp a

teningnum.
Petta frumvarp er einhver grimulausasta atlaga sem sést hefur ad samningsfrelsi borgaranna.

Peim virdist t.d. beinlinis e&etlad ad dtryma timabundnum leigusamningum og er gjorsamlega
fram hja peirri stadreynd litid ad lagnsteerstur hluti leiguhtisnaedis eda teep 60% er i eigu

einstaklinga, sem leigja at ibudir sina vegna pess ad peir hafa ekki not fyrir peer af einhverjum
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asteedum i dkvedinn tima. Petta er hofudeinkennid & islenskum leigumarkadi, hvort sem
monnum likar betur eda verr. Pad er astaedan fyrir pvi ad timabundnir leigusamningar eru eins
algengir og raun ber vitni. Pad stafar fraleitt af einberri graedgi og filmennsku gagnvart
leigjendum. Med pessari atlogu ad timabundnum leigusamningum mun frambod 4

leiguhtdsnaedi dragast mjog saman og stada leigjenda versna til muna.

Er ndnast stenft ada pvi medhondla leigusala sem vidsjarverda glaepamenn sem purfi ad hafa i

strongumn lagabondum undir hérdu eftirliti STORABRODUR.

Huseigendafélagsid er neer aldargamalt og eru félagsmenn u.p.b. 10 pusund. Félagid hefur fra
ondverdu geett hagsmuna leigusala og komid ad neer allri 16ggjof sem snertir htsaleigu 4
sinum langa starfsferli, alveg par til nd. Harmar félagid ad ekkert samrad hafi verid haft vid
félagid vid samningu pessa frumvarps. Pad virdist hafa verid kokkad i einhvers konar
filabeinsturnum stjérnarradsins af folki med takmarkada pekkingar a leigurétti og

hasaleigumalum. Ber verkid pess glogg merki.

Huseigendafélagid hefur alla tid talad fyrir sanngirni, h6fsemd og gédu jafnveegi i
hasaleigumalum og studlad ad auknu oryggi og heilbrigdum vidskiptum og leigumarkadi og
barist fyrir réttarb6tum a pessu svidi. Long reynsla er um pad ad vidskipti og markadur virkar
ekki vel nema ad leikreglurnar séu sanngjarnar og jafnaedi gildi i sem flestu, p.e. ad hvorugur

adila sé i yfirburdastodu gagnvart hinum.

Innan vébanda félagins eru fyrst og fremst einstaklingar sem leigja 6drum einstaklingum en
pad er langstaersti hopur leigusala og pad er hryggjarstykkid 4 leigumarkadinum, sem er talid
a.m.k 3 Einnig eru innan vébanda félagsins eru lika peir sem leigja settingjum og vinun en sa

hluti er talinn 20%.

Hlutur hinna einkareknu leigufyrirteekja er adeins riflega 15% af leigumarkadinum eda par um
bil. Peer leikreglur sem um husaleigu gilda og verda settar mega ekki alfarid midast vid slikt

leigusamband, par sem leigusalinn er stor og 6flugur en leigjandinn mjog svo minni mattar.
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Hins vegar skal pvi greidlega jatad ad par purfa ad gilda vissar studnings- og verndarreglur
leigjendum til hagsbéta. Par parf ad laga stoduna og jafna metin Gt fra eins konar

neytendasjonarnmidum. Annad 4 vid par sem um véla einstaklingar 4 jafnari grundvelli.

Husaleigumarkadurinn hér & landi hefur lengst verid 6stodugur og vanpréadur & marga lund.
Litid hefur verid um htisnaedi sem er byggt og eetlad til utleigu. Hasaleiga hefur lengst af
yfirleitt skammtima radstofun af halfu beggja samningsadila. Audvitad a leiga ad vera einn af
valkostunum i hisnaedismalum og leikreglurnar eiga ad vera skyrar og sanngjarnar og gott
jafnveegi verdur ad rikja milli rétttinda og skyldna adila. Pad er p6 fyrst & sidustu drum ad

forsendur hafa verid ad myndast fyrir almennum husaleigumarkadi.

Pad er grundvallaratridi ad ekki sé hlaupio til ad breyta 16gum nema virkileg porf sé a pvi. Pad
er naudsynlegt ad syna ihaldssemi i pvi efni. Lagahringl ma ekki vidgangast & mikilveegum og

vidkveemum svidum eins og um husaleigu.

Husaleigulogin fra 1994 voru mikil réttarbot fra vondum logum fra 1979. Med beim nadist
jafnveegi og samraemi milli réttinda og skyldna adila. Pau eru i pad heila sanngjorn i gard
beggja adila og skapa gédan grundvoll og umgjord a pessu svidi. Login fra 1979 voru mjog
hord, ésveigjanleg og 6sanngjorn i gard leigusala og skodudu hiuisaleigumarkadinn og komu
pannig hart nidur 4 leigjendum. Frambod & leiguhtisnaedi skrapp saman vegna pessa. Vid

megum ekki hverfa aftur til peirrar fortidar. Pad veeri skelfileg afturfor.

Nugildandi husaleigulog virka vel og standa ekki 4 nokkurn hatt leigumarkadnum fyrir prifum.
Pau eru pad sem er i lagi ef svo ma segja. Pad er gomul sannindi og ny ad fordast beri vidgerdir
pegar peirra er ekki porf og ekkert er bilad. Vandamalid er fyrst og fremst 6jafnveegi 4
hasaleigumarkadinum vegna skorts a leiguhtisnaedi og svo vegna vanpekkingar 4 16gum og

ranghugmynda og misskilnings sem par af leida.

Vandraedi og uppakomur i leiguvidskiptum eru ekki logunum ad kenna fremur en ad
umferdalogunum verdi um bilslysin kennt. Vandamalid er blessad f6lkid sem virdir ekki 16gin,

vegna glannaskapar, vanpekkingar og ranghugmynda um rétt sinn og skyldur. Par liggur
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meinid adallega, p.e. i mannlega peettinum en ekki i I[ogunum.

Pad er algjor firra ad réttur leigjenda sé litill og fyrir bord borinn i gildandi 16gum. Trollasogur
um annad eru blekkingar eda 4 misskilningi byggdar. Hagsmunir leigjenda eru vel vardir og
leiguréttur peirra er rikur. Engum verdur hent tat fyrirvaralaust og gedpottahaekkun hisaleigu
a sér ekki lagastod. Uppsogn verdur ad vera formleg og med 1ogbodnum uppsagnarfresti.
Riftun kemur adeins til alita vid leiguvanskil og onnur alvarleg samningsbrot Allur sa ferill fer
eftir fostum og lagalegum og formlegum leidum og réttur leigjanda er godur og virtur 4 6llum

stigum begar pannig fer.

Pad verdur ad huga vel ad innbyrdis samraemi. Hasaleigulogin eru margpeett og vidkveemt
regluverk. Ekki ma med breytingum a einstokum akveedum raska samraemi og jafnvaegi. Pad
verdur ad horfa & skéginn allan en ekki einstakar greinar. Pa verdur lika ad huga ad lagakerfinu
i heild og peim réttarsvidum sem 16gin falla undir. Login eru pannig hluti af staerra reglukerfi.
Login eru & svidi eignarréttar, samningaréttar og krofuréttar og verda ad falla ad meginreglum

a peim svidum.

Pad sem einkennir hiisaleigusamninga er misraeemid milli framlaga og dheettu adilanna.
Leigusalinn leetur leigjanda 1 té verdmaeeti upp 4 tugi milljona en feer 4 moéti einatt haldlitid
loford um tiltolulega lagar greidslur og tryggingar a.m.k. midad vid verOmeeti eignarinnar.
Ahetta leigusala er pvi mjog mikil og miklu meiri en leigjandans. Loggjof verdur vitaskuld ad

taka mid af pvi.

Vanda parf mjog til lagabreytinga og alls ekki ma rjika i breytingar breytinganna vegna,
breytinga sem kunna pegar 4 reynir ad skada leigumarkadinn og samskipti adila. P4 er verr af
stad farid en heima setid. Strong og harkaleg lagafyrimeeli foeda ekki af sér fleiri leiguibtdir,

heldur pvert & moti.

Leiga hefur almennt farid heekkandi sidustu arin og misserin. Hefur hun yfirleitt fylgt eda
verid i namunda vid haekkun ibadarverds. Par veldur skortur 4 leiguhtisnaedi, sem a sér

margvislegar orsakir sem hér parf ekki ad tiunda. Markadurinn fylgir sinum 16gmalum og
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stjérnast fyrst og fremst af frambodi og eftirspurn.

Pad er vitaskuld afsteett hvad er ha leiga. Fyrir pann sem parf ad borga hana af 1dgum launum
er hun visast alltaf of ha en sa sem parf ad nota leiguna til ad greida allan kostnad af eigninni
og skatta og skyldur af henni og mata med henni dhaettunni af vanefndum og tjoni, telur sig
orugglega seint vera ofhaldinn af leigunni.. Svo madur tali nd ekki um ef hann er ofan i kaupid

svo Osvifinn ad vilja lika fa rentur a4 pad fjarmagn sem hann 4 i eigninni.

Samkveemt gildandi husaleigulogunum er adilum frjalst ad semja um leigufjarhaed en
leigufjarhaedin 4 p6 ad vera sanngjorn edlileg og eru pad fogur ord 4 pappir en veita ekki mikid
hald i raun. Adilum er lika heimilt ad semja um timalengd leigunnar. Med pessu frumvarpi a

nanast ad kasta samningsfrelsinu fyrir r6da um pessi grundvallaratridi.

Pad ma ekki gleyma bvi ad samningsfrelsid er meginreglan i rétti okkar og samningarétti og
meginstodin i 6llum mannanna vidskiptum. Pad hefur verid talid ad mjog rikar astaedur verdi
ad vera fyrir hendi til ad pad megi takmarka. Pad sé almennur og sjalfsagdur réttur manna ad

gera eda gera ekki samninga og til ad rada efni peirra.

Pad hefur adur og oft verid i umraedunni hvort setja eigi med 16gum pak a htisaleigu. Pad er
almennt talin afleit og skadleg radstofun. Pad hefur yfirleitt reynst illa i 6drum l16ndum og
dregid Ur frambodi og vidhald leiguhtisnaedis hefur versnad. Pannig hefur pak 4 htsaleigu
yfirleitt aukid skortinn og skadad husleigumarkadinn og adila hans. Flestir hagfeedingar og
spekulantar, hvort sem hjortu peirra sla til vinstri eda haegri, eru 4 einu mali um ad leigupok
séu til 6purftar og auki vandraedi en leysi engin. Leigupak myndi gera adstedur leigjenda verri
og fjarfestar myndu halda ad sér hondum og dstand hiisnadis yrdi lakara vegna sparnadar i
vidhaldi. Pad verdur pa hagsteedara ad selja en eiga og reka leiguhtisnaedi. Leigupak myndi
6hjakveemilega gera allt vont enn verra. Myndi feekka leigufolum ibadum og

svartamarkadsbrask i leigumalum myndi aftur blémsta, illu heilli.
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I nokkrum 16ndum, t.d. i Pyskalandi og Austurriki hafa verid settar dkvednar homlur 4
huasaleiguhaekkanir pannig ad leigu megi adeins hakka ef verdbdlga eykst, vextir haekka og um
meirihattar vidhald sé ad raeda. Par veitir almenn haekkun leiguverds a grundvelli frambods og
eftirspurnar ekki heimild til leiguhaekkunnar. Svona leigubremsa er heldur ekki eftirbreytni
vert fyrir okkur en er p6 skomminni skarra en afdrattarlaust leigupak, sem mun ganga tr sér

og leka eins og 01l 6nnur pok og vera & endanum til litils skjols.

Pad eina sem dugir er ad baja fra skortinum med pvi ad studla med radum og dad vid

kerfisbundna uppbyggingu leiguhtisnadis. Pad er ekki spretthlaup heldur langhlaup.
I pvi eru engar haradvirkar tofralausnir og barababrellur i bodi.
Og b6, kannski!

Ef hasaleigutekjur 4 einstaklingsgrundvelli yrdu gerda skattfrjalsar til skemmri eda lengri tima
pa myndi pad ad breyta hisleigumarkadinum snoggt og mikid i einu vettvangi. Frambod 4
almennu leiguhtisnaedi myndi aukast strax, husaleiga myndi laekka og allir yrdu seelir og sattir
vid sitt. Hisnaedi sem leigt er i skammtimaleigu til erlendra ferdamanna myndi i stérum
straumi skila sér aftur inn 4 hinn almenna markad og svort leigustarfsemi myndi hverfa eins

og dogg fyrir sol. Farid hefur fé betra.

Ef skattfrelsi leigutekna yrdi ad veruleika myndi umsvifalaust bresta a betri tid med blom i

haga 4 husaleigumarkadinum, allt félli i ljufa 160 og allir i skéginum yrdu vinir og aettu skjol.

Huseigendafélagid skorar a félagsmalaradherra ad skoda i alvoru og til hlitar pessa fljotvirku
leid og lausn. Jafnframt skorar félagid 4 hann ad kasta pessum frumvarpsdrogum {i ruslafotuna
gbou eda teetarann. Hann hefur synt ad hann hefur burdi, vilja og getu til gbdra verka og til ad

hugsa ut fyrir kassann pegar svo ber undir.

Framgreindar athugasemdir og dbendingar eru fyrst og fremst almenns edlis og
Huseigendafélagid geymir sér allan rétt til frekari og nanari athugasemda og gagnryrni vid

einstok atridi frumvarpsins a sidari stigum.
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Reykjavik, 2. mars 2020.
Fyrir hond Huseigendafélagsins,

Sigurdur Helgi Gudjénsson hrl.
#2 Jéhann Mér Sigurbjornsson - 05.03.2020

Nokkud gott allt saman , en pad parf p6 ad gera rad fyrir ad pessi 10g taki breytingum eftir pvi
sem reynir 4 pau og tryggt ad pau muni breytast hratt og 6érugglega pegar og ef vafaatridi
koma upp, par sem petta eru alveg ny 10g og likur 4 ad pad purfi ad snurfusa petta eitthvad til

med arunum.

Par sem fyrirvari 4 ad skila inn umsogn er stuttur naest aldrei ad fara i gegn um petta allt
saman og koma med athugasemdir. Pad er p¢ eitt atridi sem skiptir verulega mali fyrir

leigjendur , sem ég er ekki ad sja i pessum drogum.
Vid naudungarsolu eignar :

Sé leigusamningur i gildi vid naudungarsolu fasteignar etti leigusamningurinn ad vera framar
vedrétti. Par ad segja ad pa eetti vedhafa (eda sa sem kaupir eignina 4 naudungarsolunni) ad
vera skylt ad standa vid leigusamninginn sem "hvilir" & ibadinni. Sé leigusamningur t.d.
timabundinn parf hann ad fa ad klarast eda sé samningur 6timabundinn parf ad segja honum
upp med peim uppsagnarakvaedum sem liggja fyrir i samningnum. Pad eetti ekki ad purfa ad
pinglysa samning sérstaklega, par sem pvi fylgir aukinn kostnadur fyrir leigusala og leigutaka
heldur etti ad einfalda ferlid , t.d. med pvi ad vera med sérstakann gagnagrunn par sem haegt
er ad nalgast umraeddan samning (Sem reyndar verdur gert ef pessi 16g verda sampykkt og pa

veeri haegt ad nota sama grunn i pessum tilgangi, an pess ad purfa ad pinglysa leigusamningi.

Pad er margt 0ljost i niverandi htusaleiuglogum vardandi naudungarsolur & leiguhdsnaedi og
mikilveegt ad skyra betur Ut reglur og ferli sem fara i gang vid slikt fjarnam. Pad er afar
mikilveegt ad leigutakinn viti réttindi sin, sem og sa sem tekur vid fasteigninni viti ad hann
purfi ad ganga rétt fra leigusamningi, hvort heldur sem hann vilji losna vid leigjandann eda

framlengja leiguna i x tima.
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kv,
Jéhann Mar Sigurbjornsson

Formadur Samtaka leigjenda 4 Islandi
#3 Jakob Ingi Jakobsson - 05.03.2020

I vidhengi er umsogn min. Ef vandamal kemur upp vega vidtoku, sendid mail 4 jakob@jjl.is.
Jakob Jakobsson logmadur

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #3.
#4 Bjarg ibudafélag hses. - 06.03.2020

GoOdan daginn

Medfylgjandi er umsogn fra Bjargi ibudafélagi vegna frumvarps til laga um breytingar 4

husaleigulogum.
Med kvedju,
fh. Bjargs ibudafélags

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #4.
#5 Pj6dskra Islands - 06.03.2020

Medfylgjandi er umsogn Pjédskrar Islands vegna frumvarps til laga um breytingu 4
husaleigulogum, nr. 36/1994, med sidari breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og
haekkun leigufjarhaedar)

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #5.
#6 Samband islenskra sveitarfélaga - 06.03.2020

Umsogn um frumvarp til laga um breytingu 4 htisaleigulogum, nr. 36/1994, med sidari

breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og haekkun leigufjarhaedar), mal nr. 52/2020.

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #6.
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#7 Samtok atvinnulifsins - 06.03.2020

Go6dan dag,

Meodfylgjandi er umsogn Samtaka atvinnulifsins og Samtaka verslunar og pjonustu um

frumvarp til breytinga 4 htisaleigulogum.
virdingarfyllst,

f.h. SA

Heidrtn Bjork Gisladottir

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #7.
#8 Adalsteinn Hakonarson - 06.03.2020

Eg hef aldrei vitad annad eins. Er bessi lagabreyring ekki skerding 4 eignarrétti og brot 4
stjornarskra? Veit rd0herra ekki ad leigjendur eru oft & tidum rumpulydur sem skilur eftir sig
skemmdir og skit pegar pad fer Gr ibidum an pess ad standa sina plikt auk margra annarra
vandamala. Hvar er rétturinn vegna pess? Pad var sagt um Sigurd Inga ad hann veeri saudur
pegar hann atladi ad flytja Fiskistofu naudaflutningum 10t 4 land og einhver orti: Saudurinn
Sigurdur Ingi/Seint mun risa pin sél/pu ert ekki haefur & pingi/pér henta best geldingartol. Nu
er kominn fram enn meiri saudur i Framsokn sem hefur engan skilning 4 leigumarkadnum eda
hvernig hlutir ganga fyrir sig { samskiptum leigutaka og leigusala. Eg er mjog sammala
athugasemdum Huseigendafélagsins. Eg hef verid umbodsmadur tveggja leigusala { um 8 4r og
peir eiga mjog i vok ad verjast pvi ad leigutakar syna ekki neina vidleitni i pa att ad halda
ibudum hreinum og i pokkalegu standi. Pad eru eilif vidhaldsmal at af lekum og framferdi
gagnvart 00rum sem hagsmuna hafa ad geeta. Einhlida réttur leigutaka er pvi ekki i bodi ad
minu mati. Petta frumvarp er Gt i hott og pad eetti ad henda pvi i ruslid. Pad mun enginn taka
patt i pessu rugli og petta mun leida til pess ad leigumalin fara undir yfirbordid eda menn

munu selja. Eru pessir menn algerlega sambanslausir, ég bara spyr?

#9 Gunnar Stefansson - 06.03.2020
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Eg hef i nokkur ar leigt tt prjar til fjérar ibtidir sem einstaklingur. Allir samningar um leigu
hafa verid timabundnir { eitt ar. Ef leigjandi hefur viljad fara Gt adur en leigutima lauk, hef ég
audvitad sampykkt lok leigunnar, pvi ég vil ekki halda leigjanda naudugum og engin vandraedi
hafa verid ad finna nyjan leigjanda. Vid lok leigutima hef ég gert nyjan samning vid
leigjandann, ef hann vill vera afram og aftur til eins ars, ef hann hefur stadist vaeentingar um

umgengni og greidslur. Eg atla ekki gera langtima samninga.

[ frumvarpid vantar dkvaedi til ad laga réttarstodu leigusala. Pad parf ad tryggja peim beetur, ef
leigjandinn gengur illa um og eydileggur ibuidina. Sem daemi, niverandi trygging til handa
leigusala er sem samsvarar priggja manada leigu. Skemmdir leigutaka & ibid geta audveldlega
verid heerri en su trygging. Einstaka leigutakar haetta ad greida leiguna og tryggingin gengur
upp i ad greida 6greidda leigu og sidan situr leigjandinn i ibadinni par til honum er vikid ar
henni med adstod yfirvalda, sem getur tekur tekid langan tima. Baedi skemmdir og 6greidd

leiga faest ekki greidd.

Leigusalar eru ekki naegjanlega tryggdir samkveemt nugildandi I6gum og ekki heldur
samkvaemt pessu frumvarpi. Utleiga er pvi i reynd nokkurs konar happadreetti. Madur veit

ekki hvernig fer fyrr en leigjandinn fer. Pad parf ad auka tryggingar til handa leigusolum.
Baedi pessi atridi, langtimaleiga og 6breytt dhaetta leigusala leidir til pess ad ég mun heetta
Utleigu eignanna og selja peer.

#10 J6n Asgeir Einarsson - 06.03.2020

Ef petta neer fram ad ganga ad pa leet ég mina ibtid sem ég er ad leigja nina standa auda frekar
en ad binda mig um o6tiltekinn tima. Petta er Gt { hott ad binda ba sem eiga eignir svona mikid.

Rétturinn virdist algerlega vera leigjendamegin, sem eiga ekki neitt.
#11 Neytendasamtdékin - 06.03.2020

Medfylgjandi er umsogn Neytendasamtakanna

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #11.

#12 Georg Ludviksson - 06.03.2020
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Gd6da kvoldid,

Medfylgjandi er umsogn Georgs Ladvikssonar, sérfraedings i heimilisfjarmalum (Georg er
stofnandi og forstjori Meniga) sem jafnframt hefur stundad utleigu 2-3 ibtiida i Reykjavik i

riumlega 15 ar.
-Georg

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #12.
#13 Erlendur Kristjansson - 06.03.2020

Medfylgjandi er umségn Heimavalla.

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #13.
#14 Hagsmunasamt6k heimilanna - 06.03.2020
Sja vidhengi.

Vidhengi sem fylgir pessari umsogn er ad finna i malsskjolum, sja Umsogn #14.
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Skjal til samrads #1

Frumvarp til laga um breytingu a hdsaleigul bgum, nr. 36/1994, med
sidari breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og haskkun
leigufjarhasdar)
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I vinnslu — 26. febrdar 2020

150. léggjafarping 2019-2020.
pingskjal x — x. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu & hasaleigulégum, nr. 36/1994, med sidari breytingum
(skraningarskylda, langtimaleiga og haekkun leigufjarhadar).

Fra félags- og barnamalaradherra.

1. gr.

5. gr. laganna ordast svo:

Leigusali skal skréa leigusamning i husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar eigi
sidar en 30 dégum fra undirritun samningsins. Hver sa sem leigir Gt hisnaedi samkvemt I6gum
pessum an skraningar skal sata sektum, sbr. 5. gr. a.

Hafi leigusamningur ekki verid skrddur skv. 1. mgr. vid afhendingu hins leigda er leigjanda
heimilt ad skra leigusamning i hlasnadisgrunn Hulsnadis- og Mannvirkjastofnunar. Er
leigjanda pa heimilt ad draga fra leigufjarhaedinni pann kostnad sem af skraningunni hlyst.

Samhlida skraningu leigusamnings i hdsnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar
getur adili leigusamnings 6skad eftir ad stofnunin mioli samningnum til syslumanns til
pinglysingar. Um gjaldtéku vegna kostnadar vid pinglysingu leigusamnings fer samkvaemt
I16gum um aukatekjur rikissjéas.

Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad innheimta gjald fyrir veitta pjonustu
samkvaemt pessari grein, sbr. 16. gr. laga um Husnadis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/2019.
Gjald vegna skraningar leigusamnings skv. 1. og 2. mgr. og pinglysingar skv. 1. malsl. 3. mgr.
greidir sa adili leigusamnings sem 6skar eftir pjonustunni, sbr. pé 2. malsl. 2. mgr.

Réadherra er heimilt ad setja i reglugerd nanari akvaedi um framkvaemd pessarar greinar,
medal annars um skilyrdi skraningar leigusamninga i hasnaedisgrunn Hlsnadis- og mann-
virkjastofnunar, par & medal paer upplysingar sem veita skuli vid skraningu leigusamnings.

2.9r.
A eftir 5. gr. laganna kemur ny grein, 5. gr. a, asamt fyrirsdgn, svohljodandi:
Stjérnvaldssektir.

Husnadis- og mannvirkjastofnun getur lagt stjérnvaldssektir & hvern pann sem brytur gegn
skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga eda 5. mgr. 37. gr. um skran-
ingu & haekkun leigufjarhadar.

Stjornvaldssektir geta numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert brot, eru
adfararhaefar og skulu renna i rikissjod ad fradregnum kostnadi vid dlagningu og innheimtu.

Vid akvordun sekta skal tekid tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, a&tlads avinnings,
hve lengi hin 6ldgmeeta hattsemi hefur stadid yfir og hvort um itrekad brot er ad raeda.

Akvordun um stjérnvaldssekt skal tilkynnt skriflega 4 sannanlegan hatt peim adila sem han
beinist ad og skal akvorduninni fylgja skriflegur rokstudningur.
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Gjalddagi stjérnvaldssektar er 30 dogum eftir ad akvoroun um sektina var tekin. Hafi
stjornvaldssekt ekki verid greidd innan 15 daga fra gjalddaga skal greida drattarvexti af
fjarhaed sektarinnar fra gjalddaga. Um akvordun og Utreikning drattarvaxta fer samkvaemt
I6gum um vexti og verdtryggingu.

Stjornvaldssektum ma beita 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af asetningi eda galeysi.

Adili mals getur skotid akvéroun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjornvaldssekt
til arskurdarnefndar velferdarmala innan priggja manada fra pvi ad adila var tilkynnt um
akvorounina. Malskot til Urskurdarnefndar velferdarmala frestar adfor.

Heimild Hasnadis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja a stjérnvaldssektir samkvaemt
pessari grein fellur nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad hattsemi lauk. Frestur skv. 1. malsl.
rofnar pegar stofnunin tilkynnir adila um upphaf rannséknar & meintu broti. Rof frests hefur
réttardhrif gagnvart 6llum sem stadid hafa ad broti.

Ad 00ru leyti fer um akvordun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjérnvaldssektir
samkvamt akvaedum stjérnsyslulaga.

3. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 6. gr. laganna:

a. Viod 5. tolul. baetist nyr malslidur, svohljédandi: Sé um ad reeda timabundinn leigusamning
um ibudarhisnaedi eda annad husnadi sem leigt er til ibadar, sbr. 57. gr. a, skal jafnframt
tilgreina 4 hvada grundvelli samningurinn er gerdur d4samt nanari skyringum par ad latandi
eftir pvi sem vid a.

b. A eftir ordinu ,,hvort i 6. t3lul. kemur: hvenr.

c. 9. t6lul. ordast svo: Uttekt & hinu leigda.

d. Nyr 12. tolul. ordast svo: Nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns leigusala og
leigjanda.

4. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 9. gr. laganna:

a. Viod 1. mgr. baetist: P4 er eingdngu heimilt ad gera timabundinn leigusamning um ibudar-
hlsneadi eda annad hasnadi sem leigt er til ibudar i peim tilvikum sem tilgreind eru i
57.gr. a.

b. 2. malsl. 2. mgr. ordast svo: Um heimildir adila til uppsagnar & 6timabundnum leigusamn-
ingum & leigutima og um uppsagnarfresti gilda akveedi 55. gr., 55. gr. a, 56. gr. og 57. gr.

c. 3. mgr. ordast svo:

Sé leigusamningur timabundinn lykur honum almennt & umsémdum degi an sérstakrar
uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila, sbr. pé akvadi X. kafla. Um heimildir adila til
uppsagnar & timabundnum leigusamningum & leigutima og um uppsagnarfresti fer skv. 57.
og 58. gr.

d. 1stad ordanna ,.gilda akvaedi X. kafla um forgangsrétt leigjanda“ i 4. mgr. kemur: er fjallad
nanar i XI. kafla.

5. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 37. gr. laganna:
a. A eftir ordunum ,,fjarhaed hisaleigu® i 1. malsl. kemur: vid gerd leigusamnings; og 4 eftir
ordinu ,,leigutimanum* i sama malsl. kemur: sbr. p6 37. gr.a—37.gr. e.
b. Vid baetast sex nyjar méalsgreinar, svohljédandi:
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Vid mat & pvi hvort fjarhaed hisaleigu sé sanngjorn og edlileg i gard beggja adila skal
taka mid af stadhattum, atvikum og astandi a leigumarkadi a hverjum tima. Vid matid
skal einkum litid til markadsleigu samberilegs hisnadis en jafnframt til almenns
husnaediskostnadar, p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og
astands leiguhlsnadis; endurbdta, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ad sér;
leigutima og annarra sérstakra samningsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif
a leigufjarhaedina.

Tilgreina skal fjarhad husaleigu i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og
hvenar han skuli breytast & leigutimanum. Fjarhad hdsaleigu verdur ad 6dru leyti ekki
haekkud sidar & leigutimanum &an sampykkis leigjanda. Um breytingar a fjarhaed
husaleigu ibudarhlsnaedis eda annars husnadis sem leigt er til ibGdar fer ad 60ru leyti
skv.37.gr.a—37.qr.e.

pegar leigusamningur er endurnyjadur eda framlengdur skal leigufjarhadin vera
sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad su leigufjarhaed, sem adur
gilti, sé sanngjérn og verdur sa sem vefengir pad ad syna fram & annad. Um endurnyjun
eda framlengingu leigusamnings a grundvelli 4kvaeda X. kafla um forgangsrétt leigjanda
fer ad 6dru leyti skv. 53. gr.

Leigusali skal skra fjarhaed hisaleigu samkvamt pessari grein og 37. gr.a—37.gr. e
i hisnaedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar og er slik skraning forsenda pess ad
hakkun leigufjarhadar taki gildi gagnvart leigjanda. Vanraki leigusali skraningarskyldu
skv. 1. mélsl. skal hann szta sektum, sbr. 5. gr. a. Hafi haekkun leigufjarheaedar ekki verio
skrad getur leigjandi hafnad pvi ad greida pann hluta leigufjarhaedar sem nemur haekkun-
inni par til ar skraningunni hefur verid beett. Ekki skal innheimt sérstakt pjénustugjald
hja Hasnadis- og mannvirkjastofnun vegna skraningar & haekkun leigufjarhaedar sam-
kveemt pessari mélsgrein.

Telji leigjandi ad dkvordun fjarhaedar husaleigu skv. 1. mgr. hafi ekki verid sanngjoérn
og edlileg getur hann borid leigufjarhadina undir keerunefnd hisamala. Leigjandi skal
b6 jafnan hafa leitad satta vid leigusala um akvéroun leigufjarhaedar hja Husnadis- og
mannvirkjastofnun adur en agreiningur er borinn undir keerunefndina. Agreiningi um
fjarhaed husaleigu skal visad til sattamidlunar hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun eda
kaerunefndar hisamala innan manadar fra gildistoku leigusamnings eda samkomulags
sem gert er sidar & leigutima um hakkun leigufjarhaedar. Ad 68rum kosti telst leigjandi
una akvordun leigufjarheedar.

Hafi fjarhaed husaleigu ekki verid sanngjorn og edlileg samkveemt nidurstodu
keaerunefndar hisamala eignast leigjandi endurkrofurétt & hendur leigusala vegna pess
sem ofgreitt hefur verid. Er leigjanda pa heimilt ad draga pad sem ofgreitt hefur verid fra
sidari leigugreidslum.

6. gr.
A eftir 37. gr. laganna koma fimm nyjar greinar, 37. gr. a— 37. gr. e, svohljédandi:

a. (37.¢gr.a)

Vid gerd leigusamnings um ibudarhdsnzadi eda annad hdsnadi sem leigt er til ibudar er
adilum heimilt ad semja um ad fjarhaed husaleigu taki reglubundnum breytingum a leigutima
med tilteknu millibili. Tilgreint skal i leigusamningi hvort og pa med hvada hetti og millibili
fjarhaedin taki breytingum.
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Semji adilar leigusamnings um reglubundna breytingu & fjarhaed hasaleigu a leigutima

samkvamt pessari grein skal fjarhadin taka breytingum:

a. til samraemis vid breytingar & visitdlu neysluverds,

b. um fyrir fram umsamid fast hlutfall af leigufjarhaed eda
¢. um fyrir fram umsamda fasta fjarhad.

Reynist breyting a fjarhad hisaleigu skv. b- eda c-1id 2. mgr. heerri en hin hefdi verid
samkvamt visitolu neysluverds skal pé mida breytingu & leigufjarhaed vid visitélu neysluverds
p6tt um annad hafi verid samid.

Lida skulu ad lagmarki 12 manudir & milli reglubundinna breytinga a fjarhad hdsaleigu
samkvamt pessari grein, talid fra gildistoku leigusamnings.

Breytingar & leigufjarhaed samkvaemt pessari grein taka gildi an sérstakrar tilkynningar af
halfu leigusala i samrami vid efni leigusamnings.

Komi upp agreiningur milli adila leigusamnings um framkveemd pessarar greinar geta
adilar visad honum til sattamidlunar hja Hasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar
husamala.

b. (37.gr. b))

Hafi verido gerdur 6timabundinn leigusamningur eda timabundinn leigusamningur til
tveggja ara eda lengri tima um ibldarhlsnadi eda annad hlsnzdi sem leigt er til ibudar getur
leigusali farid fram & haekkun leigufjarhaedar vid eftirfarandi adstaedur pétt ekki hafi verid
samid um slika hakkun fyrir fram vid gerd leigusamnings, enda hafi ad lagmarki 12 manudir
lidid fra gildistoku samningsins eda hakkun & leigufjarhad:

1. Leigufjarhad er undir markadsleigu sambeerilegs hisnadis, sbr. 37. gr. c.
2. Verulegar endurbeatur, breytingar eda vidhald eru fyrirhugadar, sbr. 37. gr. d.
3. Veruleg haekkun a sér stad & rekstrarkostnadi husnedis, sbr. 37. gr. e

Leigusali skal tilkynna leigjanda skriflega og med sannanlegum hetti um fyrirhugada
haekkun leigufjarhaedar med ad lagmarki priggja manada fyrirvara og telst fresturinn hefjast
fyrsta dag naesta manadar eftir ad tilkynning var send. Leigjandi skal pa innan manadar fra
méttdku tilkynningarinnar upplysa leigusala um ad hann fallist & haekkun leigunnar, visa
agreiningnum til sattamidlunar hja Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar
husamala, sbr. 6 mgr. 37. gr., eda segja upp leigusamningnum og gildir pa tveggja manada
uppsagnarfrestur af hans halfu. Ad 6drum kosti telst leigjandi una haekkuninni.

Tilkynningu leigusala um fyrirhugada haekkun leigufjarhaedar skv. 2. mgr. skal fylgja skrif-
legur rokstudningur fyrir asteedum haekkunarinnar og videigandi gogn til stadfestingar, eftir
pvi sem vid getur att. Notaskal stdéalud tilkynningareydubl6d Husnadis- og mannvirkjastofn-
unar um haekkun leigufjarhaedar.

c. (37.¢gr.c)

Sé fjarhaed huasaleigu ibudarhisnaedis eda annars husnaedis sem leigt er til ibudar leegri en
markadsleiga samberilegs husnaedis ad teknu tilliti til peirra patta sem greinir i 2. mgr. 37.
getur leigusali farid fram a haekkun leigufjarhadarinnar ad deetladri markadsleigu husnadis-
ins, ad teknu tilliti til fyrrgreindra patta skv. 2. mgr. 37. gr., og ad uppfylltum nanari skilyroum
pessarar greinar og 37. gr. b.

pratt fyrir 1. mgr. 37. gr. b skulu ad lagmarki 24 méanudir lida fré gildistoku leigusamnings
fram ad hakkun leigufjarhaedar samkvemt pessari grein.
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Heaekkun leigufjarheed samkveemt pessari grein kemur ekki til vidbotar vid reglubundna
breytingu leigufjarhaedar skv. 37. gr. a en hafi verid samid um slika breytingu getur leigusali
fario fram a ad fjarheed hdsaleigu haekki samkveemt pessari grein i stad hennar i umraett sinn.

d. (37.¢gr.d)

Leigusali getur farid fram a fram a hakkun leigufjarhadar ibldarhldsnzadis eda annars
husnaedis sem leigt er til ibludar vegna verulegra endurbéta, breytinga eda vidhalds & hiisnaed-
inu ad uppfylltum nénari skilyrdum pessar greinar og 37. gr. b. Slik haekkun getur ad hamarki
numid 8% af kostnadi leigusala a ari i allt ad fimm ar.

Haekkun leigufjarhaedar samkvaemt pessari grein getur komid til vidbotar vid reglubundna
breytingu leigufjarhadar skv. 37. gr. a hafi verid samid um slika breytingu.

Leigusali skal tilkynna leigjanda skriflega og med sannanlegum hetti um fyrirhugadar
framkveemdir ad lagmarki premur manudum adur en radgert er ad peer hefjist. I tilkynningunni
skal jafnframt greina nanar fra framkvaemdunum, aatladri timalengd peirra og hakkun
leigufjarhaedar. Telst fresturinn hefjast fyrsta dag neesta manadar eftir ad tilkynning var send.
Fer ad 60ru leyti um samskipti leigjanda og leigusala vegna haekkunar leigufjarhaedar skv. 37.
gr. b.

Um vidhald, endurbeetur og breytingar hisnadis fer ad 6dru leyti samkveemt akveedum IV.
og V. kafla.

e. (37.¢gr.e)

Leigusali getur farido fram & fram & haekkun leigufjarhaedar ibadarhisnzdis eda annars
husnaedis sem leigt er til ibudar vegna verulegrar haeekkunar a rekstrarkostnadi hisnadisins
sem rekja ma til ytri adsteedna ad uppfylltum skilyroum 2. mgr. og 37. gr. b. Til rekstrarkostn-
adar husnadis samkvemt pessari grein telst medal annars fjarmagnskostnadur leigusala vegna
ahvilandi lans & hasnadinu. Haekkun leigufjarhaedar a grundvelli pessa dkveaedis getur po ad
hamarki numid 30% a priggja ara timabili.

Haekkun leigufjarhaedar samkvamt pessari grein getur komid til vidbétar vid reglubundna
breytingu leigufjarhadar skv. 37. gr. a hafi verid samid um slika breytingu.

7.0r.
Eftirfarandi breytingar verda a 51. gr. laganna:

a. A eftir ordunum , leigjandi ibidarhiisnaedis* i 1. mgr. kemur: eda annars hisnadis sem
leigt er til ibGdar.

b. 1.t6lul. 2. mgr. fellur brott.

c. c. A eftir 2. mgr. kemur ny malsgrein, er verdur 3. mgr., og ordast svo: Tilvik skv. 2., 3.
og 4. tolul. 2. mgr. eiga ekki vid ef leiga husnadis telst vera i atvinnuskyni, sbr. a-1id 1.
mgr. 58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

8. gr.

52. gr. laganna ordast svo:

Eigi leigjandi forgangsrétt skv. 51. gr. skal leigusali leita eftir afstodu leigjanda til pess
hvort hann hyggist nyta sér forgangsréttinn. Skal pad gert skriflega og med sannanlegum heetti
a.m.k. premur manudum adur en leigusamningurinn rennur Gt vid lok uppsagnarfrests eda vid
lok umsamins leigutima nema atvik og adstedur séu med peim hetti ad telja verdi slika
fyrirspurn éparfa, svo sem hafi leigjandi haft frumkvaedi ad lokum leigusamnings eda leigjandi
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& ekki forgangsrétt af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr., sbr. einnig 52. gr. a. Ad
60rum kosti telst leigusalinn una forgangsréttinum. Hafi timabundinn leigusamningur verid
gerdur til skemmri tima en priggja manada eda sé uppsagnarfrestur skemmri en prir manudir
skal frestur skv. 2. malsl. vera einn méanudur.

Vilji leigjandi nyta sér forgangsrétt skv. 1. mgr. 51. gr. skal hann tilkynna leigusala pad
skriflega og med sannanlegum heetti innan manadar fra pvi ad eftirgrennslan leigusala skv. 1.
mgr. barst honum. Ad 8drum kosti fellur forgangsréttur hans nidur.

9.¢r.

A eftir 52. gr. laganna kemur ny grein, 52. gr. a, svohljédandi:

Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51.
gr. skal hann gera leigjanda skriflega og rokstudda grein fyrir sjénarmidum sinum og pvi
hverjar &steedur standi forgangsréttinum i vegi a.m.k. premur manudum adur en leigusamning-
urinn rennur Gt vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Ad 6drum kosti telst
hann una forgangsréttinum nema atvik og adsteedur séu pannig ad telja verdi slika tilkynningu
Oparfa, svo sem ef gloggt koma fram i uppsodgn astedur sem Utiloka forgangsréttinn. Hafi
timabundinn leigusamningur verid gerdur til skemmri tima en priggja manada eda sé
uppsagnarfrestur skemmri en prir manudir skal frestur skv. 1. malsl. vera einn manudur.

Telji leigjandi undantekningar sem kvedid er 4 um i 2. mgr. 51. gr. ekki eiga vid skal hann
andmela afstodu leigusala med skriflegri tilkynningu sem send er leigusala med sannanlegum
heatti innan manadar fra pvi ad honum barst tilkynning leigusala eda afstada leigusala var
kynnt honum med uppsogn eda 6drum heetti skv. 2. mgr. Telji leigusali pratt fyrir andmeeli
leigjanda ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt skal hann visa agreiningnum til sattamidlunar hja
Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda kaerunefndar hisamala innan méanadar fra pvi ad honum
barst tilkynning um andmali leigjanda. Ad 6drum kosti telst hann una forgangsréttinum.

10. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 53. gr. laganna:

a. Istad 1. 0g 2. malsl. 1. mgr. kemur nyr malslidur, svohljédandi: Um akvordun leigufjar-
hadar vid endurnyjun eda framlengingu samnings samkvamt akvaedum pessa kafla fer
skv. 2. mgr. 37. gr.

b. A eftir ordinu Hendurnyjudum® i 3. malsl. 1. mgr., sem verdur 2. malsl. 1. mgr., kemur:
eda framlengdum.

c. A eftir ordinu ,,endurnyjads i 2. mgr. kemur: eda framlengds.

d. Vid 2. mgr. beetist nyr malslidur, svohljodandi: Sé skilyrdi 2. mgr. 57. gr. a til endur-
nyjunar & timabundnum leigusamningi ekki uppfyllt skal endurnyjadur samningur pé
vera 6timabundinn og fer p4 um skilmala samningsins eftir akvaedum laga pessara um
6timabundna leigusamninga eftir pvi sem vid a.

11. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 55. gr. laganna:
a. Vio 1. mgr. beetist: sbr. p6é 2. mgr.
b. A eftir 1. mgr. kemur ny malsgrein, er verdur 2. mgr., svohljédandi:
pratt fyrir 1. mgr. verdur 6timabundnum leigusamningi um ibddarhisnadi eda annad
hasnaedi sem leigt er til ibGdar eingéngu sagt upp af halfu leigusala i peim tilvikum sem
tilgreind eru i 55. gr. a.
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c. Viod 2. mgr., sem verdur 3. mgr., baetist nyr malslidur, svohljédandi: Vid uppsdgn étima-
bundins leigusamnings af halfu leigusala skv. 55. gr. a skal leigusali tilgreina grundvéll
uppsagnar og gera rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum eftir pvi sem vid a.

12. gr.

A eftir 55. gr. laganna kemur ny grein, 55. gr. a, svohljodandi:

Leigusala er eingdngu heimilt ad segja upp étimabundnum leigusamningi um ibadarhas-
naedi eda annad hisnadi sem leigt er til ibldar i eftirtéldum tilvikum:

1. Ef hid leigda husnadi er i sama husi og leigusali byr i sjalfur.

2. Efibao er leigd med husgdgnum ad ollu eda verulegu leyti.

3. Ef leigusali tekur hiisnaedid til eigin nota.

4. Ef leigusali rdostafar eda hyggst radstafa hdsnadinu til a.m.k. eins ars til skyldmenna i
beinan legg, kjorbarna, fésturbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

5. Ef leigusali hyggst selja hisnadid a naestu sex manudum eftir lok leigutimans. Er adilum
pa heimilt, pratt fyrir nnur dkvaedi laga pessara, ad semja um lok leigutima med akvedn-
um skilyrdum og rymingu pegar hisnadid verdur afhent nyjum eiganda.

6. Ef fyrirhugadar eru verulegar vidgerdir, endurbetur eda breytingar sem gera hisnadid
Oibudarhaeft ad mati Uttektaradila, sbr. XIV. kafla, um a.m.k. tveggja manada skeid a
husnadinu, & naestu sex manudum eftir lok leigutimans. Er adilum pa heimilt, pratt fyrir
onnur akvaedi laga pessara, ad semja um lok leigutima med akvednum skilyrdum og rym-
ingu pegar vidgerdir, endurbgetur eda breytingar hefjast.

7. Efleigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hisnadi eda hluta hisnaedis
til ibudar vegna pess starfs og leigjandi leetur af storfum ad eigin 6sk, honum er sagt upp,
vikid ur starfi eda fyrir fram umsdémdum radningartima lykur, sbr. 50. gr.

8. Ef leigjandi hefur & leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda brot sem vardad gatu
riftun.

9. Ef sanngjarnt mat a hagsmunum beggja adila og adsteedum 6llum rétteetir ad 6dru leyti
uppsdgn 6timabundins leigusamnings.

10. Ef leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni og leigjandi uppfyllir ekki
lengur 16gmaet og maélefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu hasnadis eda veitir ekki
naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin, enda
komi fram i leigusamningi ad réttur hans til hins leigda sé bundinn umraeddu skilyréi.

Tilvik skv. 1., 2. og 3. télul. 1. mgr. eiga ekki vid ef leiga hisnadis telst vera i atvinnuskyni,
sbr. a-1id 1. mgr. 58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

Telji leigjandi skilyrdi til uppsagnar 6timabundins leigusamnings skv. 1. mgr. ekki vera
uppfyllt skal hann andmaela uppsdgninni med skriflegri tilkynningu sem send er leigusala med
sannanlegum haetti innan manadar fra upphafi uppsagnarfrests skv. 57. gr. Fallist leigusali
ekki & andmeeli leigjanda og hyggist halda uppsogninni til streitu skal hann visa agreiningnum
til sattamidlunar hja Hulsnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar hdsaméla innan
manadar fra pvi ad honum barst tilkynning um andmeeli leigjanda. Telst uppségn samningsins
ad 6drum kosti nidur fallin.

13. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 56. gr. laganna:
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a. [ stad ordanna ,,.Sex manudir af beggja halfu“ i 1. malsl. 3. télul. 1. mgr. kemur: Prir
manudir af halfu leigjanda og sex manudir af halfu leigusala.
b. A eftir 1. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:
pratt fyrir dkveedi 1. mgr. skal uppsagnarfrestur af halfu leigjanda & étimabundnum
leigusamningi um ibGdarhlsnadi eda annad hasnaedi sem leigt er til iblGdar vera tveir manudir
fallist hann ekki & haekkun leigufjarhadar skv. 37. gr. c — 37. gr. e., sbr. einnig 2. malsl. 2.
mgr. 37. gr. b.

14. gr.

A eftir 57. gr. laganna kemur ny grein, 57. gr. a, svohlj6dandi:

Eingbéngu er heimilt ad gera timabundinn leigusamning um ibudarhlsnzdi eda annad
husnadi sem leigt er til ibddar i eftirfarandi tilvikum og skal pé tilgreina i samningnum &
hvada grundvelli hann er gerdur d&samt nanari skyringum par ad lutandi eftir pvi sem vid &:

1. Efleigusali hefur haft hGsnaedid til eigin nota en hyggst flytja timabundid Gr pvi, svo sem
vegna ndms eda starfs.

2. Ef leigusali hefur i hyggju ad selja hisnadid en adstedur a fasteignamarkadi torvelda
s6lu pess.

3. Efleigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hlisnadi eda hluta hlsnadis
til ibadar vegna pess starfs, sbr. 50. gr.

4. Ef aostedur leigjanda réttleeta gerd sliks leigusamnings, svo sem vegna nams eda starfs
hans.

5. Ef um er ad reda leigu hasnadis til nAmsmanna a vegum ldgadila sem ekki er rekinn i
hagnadarskyni og hefur pjonustu vid nAmsmenn ad meginmarkmidi.

6. Efum erad raeda leigu husnadis a a&fangaheimili, p.e. dvalarheimili sem starfraekt er med
pad ad markmidi ad studla ad endurhafingu einstaklinga sem i flestum tilfellum hafa
verid & medferdar- eda endurhafingarstofnun eda i fangelsi.

7. Ef sanngjarnt mat a hagsmunum beggja adila og adsteedum 6llum rétteetir ad 6dru leyti
gerd sliks samnings.

Heimilt er ad framlengja eda endurnyja timabundinn leigusamning um ibadarhlsnadi eda
annad husnadi sem leigt er til iblGdar af sému asteedum og greinir i 1. mgr. enda réttleaeti peer
framlengingu eda endurnyjun samnings a peim tima sem han er gerad.

Telji leigjandi skilyrdi til ad gera timabundinn leigusamning skv. 1. mgr. eda framlengja
eda endurnyja slikan samning skv. 2. mgr. ekki vera uppfyllt getur hann visad agreiningnum
til sattamidlunar hja Husnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar hldsamala. Hafi
skilyrdi 1. eda 2. mgr. ekki verid uppfyllt teljast adilar hafa gert 6timabundinn leigusamning.

15. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 58. gr. laganna:
a. Vio 1. mgr. beetist: sbr. pé 52. gr. og 52. gr. a um forgangsrétt leigjanda til &framhaldandi
leigu hisnadis ad loknum umsdmdum leigutima.
b. A eftir 1. mgr. koma tvaer nyjar malsgreinar, sem verda 2. og 3. mgr., svohljédandi:
Upps6gn timabundins leigusamnings um ibUdarhisnadi eda annad husnadi sem leigt
er til ibudar er heimil leigjanda hvenar sem er & leigutima. Uppsagnarfrestur timabundins
leigusamnings af halfu leigjanda skv. 1. malsl. skal vera eftirfarandi nema samid hafi verid
um skemmri uppsagnarfrest, sbr. pé 50. gr.:
1. Einn manudur a geymsluskdrum og pess hattar hisnzadi til hvers sem pad er notad.
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2. brir manudir a einstokum herbergjum.

3. Pbrir manudir a ibudarhlsnadi, en ibudarhlsnadi telst hvert pad hlsnadi par sem
fjolskylda getur haft venjulega heimilisadstédu.

4. Sex ménudir a atvinnuhusnadi fyrstu fimm ar leigutimans, niu manudir naestu fimm
ar og sidan eitt ar eftir tiu ara leigutima.

pratt fyrir akvaedi 2. mgr. skal uppsagnarfrestur af halfu leigjanda & timabundnum
leigusamningi um ibadarhdsnadi eda annad husnaedi sem leigt er til ibudar vera tveir
manudir fallist hann ekki & haekkun leigufjarhaedar skv. 37. gr. ¢ — 37. gr. e., sbr. einnig 2.
malsl. 2. mgr. 37. gr. b.

I stad 2. mgr. koma tveer nyjar malsgreinar, sem verda 4. og 5. mgr., svohljédandi:

Timabundnum leigusamningi um ibudarhlsnadi eda annad hlsnadi sem leigt er til
ibudar verdur ekki slitid af halfu leigusala med uppsdgn & umsémdum leigutima nema i
eftirfarandi tilvikum:

1. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hdsnadi eda hluta his-
naedis til ibudar vegna pess starfs og hann leetur af stérfum ad eigin 6sk, honum er
sagt upp eda vikio Ur starfi eda pegar fyrir fram umsémdum radningartima lykur, sbr.
50. gr. Uppsdgn timabundins leigusamnings skal vera skrifleg og send med sannan-
legum heetti eigi sidar en atta vikum fra lokum radningarsambandsins.

2. Ef leigusali sem er 16gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni er honum heimilt ad
segja upp timabundnum leigusamningi med priggja manada uppsagnarfresti pegar
leigjandi uppfyllir ekki lengur I6gmeet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu a
hasnaedi sem tilgreind eru i leigusamningi eda veitir ekki naudsynlegar upplysingar
svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyréin. Uppsdgn timabundins
leigusamnings skal vera skrifleg og send med sannanlegum hztti og skal henni fylgja
rokstudningur fyrir uppsdgninni.

Timabundnum leigusamningi um annad hasnzadi en greinir i 4. mgr. verdur ekki slitid
med uppsdgn & umsdmdum leigutima. Pé er adilum heimilt ad semja um ad segja megi
slikum samningi upp a grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adsteedna enda sé ekki
fjallad um vidkomandi forsendur, atvik eda adstedur i l6gum pessum og skulu pau
tilgreind i leigusamningi. Skal gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudir.

16. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 86. gr. laganna:

a. 1. mgr. ordast svo: Husnadis- og mannvirkjastofnun, fer med framkveemd laga
pessara og annast i samradi vid rdduneytid kynningu & légum pessum og
reglugerdum settum samkvemt peim.

b. Vid 2. mgr. beetast prir nyir malslidir, svohljédandi: ba skal stofnunin starfreekja
sattamidlun sem hefur pad hlutverk ad adstoda adila leigusamnings vid Urlausn
agreinings um fjarhaed hasaleigu, sbr. 37. gr. og 37. gr. a— 37. gr. e, forgangsrétt
leigjanda, sbr. 52. gr. a, uppsdgn 6timabundins leigusamnings, sbr. 55. gr. a, og
gerd timabundins leigusamnings, sbr. 57. gr. a. Slik adstod er adilum méls ad
kostnadarlausu. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun skal midla gégnum mals vegna
agreinings adila leigusamnings til keerunefndar hisamala sé pess 6skad af adila
mals.

17. gr.
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Fyrirsogn XVIII. kafla laganna verdur: Sattamidlun, kynning laganna o.fl.

18. gr.
Gildistaka.

L&g pessi ddlast pegar gildi.

Akvaedi 1. — 17. gr. laganna gilda um hisaleigusamninga sem gerdir eru eftir gildistoku
peirra. Adilum eldri leigusamninga er pé heimilt ad semja um ad 16g pessi gildi um samninga
peirra.

Skra skal étimabundna leigusamninga innan ars fra gildistoku laga pessara ef leiga
husnadis telst vera i atvinnuskyni, sbr. a-lid 1. mgr. 58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

19. or.
Vid gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar & 6orum légum:
1. LOg um Huasnadis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/2019: Vid 1. mélsl. 15. gr. laganna
beetist: og skraningu leigusamninga samkvaemt hdsaleigulégum.
2. L6g um hasnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum:

a. A eftir 5. télul. 2. mgr. 4. gr. laganna koma tveir nyir télulidir, svohljédandi:

6. A0 halda utan um skraningu leigusamninga samkveemt husaleigulogum i
hasnaedisgrunni og birta opinberlega upplysingar ar honum.
7. A0 starfreekja sattamidlun sem hefur pad hlutverk ad adstoda adila leigusamnings

vid Urlausn agreinings a grundvelli hisaleigulaga.

b. 46. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirségn:

Upplysingar um leigusamninga i hlsnaedisgrunni.

Huasneadis- og mannvirkjastofnun skal annast skrdningu leigusamninga samkvaemt
hasaleiguldgum i hdsnaedisgrunn stofnunarinnar og birta opinberlega upplysingar ur
peim, par & medal um markadsleigu hdsnadis.

Husnadis- og mannvirkjastofnun skal midla gégnum og upplysingum skv. 1. mgr.
til skattyfirvalda til forskraningar & skattframtol og eftirlits med leigustarfsemi.
Huasnadis- og mannvirkjastofnun skal jafnframt skal midla leigusamningum til ping-
lysingastjora til pinglysingar, sbr. 3. mgr. 5. gr. hdsaleigulaga.

Radherra er heimilt ad setja i reglugerd nanari akveedi vardandi leigusamninga i
hdsnadisgrunni samkvaemt pessari grein, par a medal um skilyrdi skraningar
leigusamninga i hasnadisgrunn og upplysingamidlun til annarra stjérnvalda.

3. L6g um hasnadisbaetur, nr. 75/2016, med sidari breytingum:

a. D-lidur 2. mgr. 9. gr. laganna ordast svo: umszkjandi sé adili ad leigusamningi um
ibudarhisnaedio sem sé til a.m.k. priggja ménada og skradur hefur verid i hdsnadis-
grunn Hulsnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. p6 12. gr.

b. [stad 12. gr. laganna kemur ny grein, asamt fyrirsdgn, er ordast svo:

Undanpéga fré skilyroi um leigusamning sem skradur hefur verid i
hasnaedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar.

pratt fyrir skilyrdi d-lidar 2. mgr. 9. gr. um leigusamning sem skradur hefur verio
i hlsnadisgrunn HuUsnadis- og mannvirkjastofnunar er ad uppfylltum 66rum
skilyrdum laga pessara heimilt ad greida husnadisbeetur pratt fyrir ad ekki liggi fyrir
skradur leigusamningur pegar um er ad reeda timabundin afnot baseturéttarhafa skv.
15. mgr. 20. gr. laga um hasnaedissamvinnuféldg, gerdarpola skv. 6. tolul. 1. mgr. 28.
gr. laga um naudungarsolu og leigjanda skv. 11. t6lul. 1. mgr. 28. gr. sdmu laga af
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ibudarhusnaedi, sem hann haféi vio naudungarsolu til eigin nota, i allt ad tolf manudi
gegn greidslu samkveemt akvordoun syslumanns.
4. Loég um tekjuskatt, nr. 90/2003, med sidari breytingum:
a. Vid 3. malsl. 3. mgr. 66. gr. laganna beetist: enda hafi leigusamningur verid skradur
i hdsnaedisgrunn Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. hisaleigulaga.
b. Vid a-1id 5. t6lul. 70. gr. laganna baetist: enda hafi leigusamningur verid skradur i
hdsnaedisgrunn Hlsnaedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. hisaleigulaga.

Greinargerd.
1. Inngangur.

I addraganda kjarasamningavidradna veturinn 2018—2019 skipudu stjérnvéld atakshép um
aukid frambod & ibddum og adrar adgerdir til ad baeta stodu & husnaedismarkadi (hér eftir
nefndur ,,atakshoépur um hiisnaedismal®) hinn 4. desember 2018. Med pvi setti rikisstjornin af
stad vidtekt samrdd um hasnaedismal med adkomu heildarsamtaka adila vinnumarkadarins,
sveitarfélaga, félagsmalardduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins og forseetisradu-
neytisins.

Atakshépurinn setti fram tillogur i sjo flokkum i alls 40 lidum med skyrslu, dags. 19. jantar
2019, og voru peer lagdar til grundvallar vid gerd svonefndra lifskjarasamninga, sbr. adgerd
18 i yfirlysingu um studning stjornvalda vid lifskjarasamninga, dags. 3. april 2019. Er par
kvedid a um ad rikisstjérnin muni vinna ad innleidingu tillagna atakshéps um hisnadismal i
samradi vid adila vinnumarkadarins og sveitarféloég og ad ibtdalanasjodi verdi falid ad halda
utan um eftirfylgni tillagna atakshépsins i samradi vid félagsmélardduneytio, fjarmala- og
efnahagsraduneytid, forsaetisrdduneytid, samgongu- og sveitarstjornarrdduneytid og
umhverfis- og audlindaraduneytid og hefur verkefnid fengid heitid ,,Husnaedi fyrir alla®.
Frumvarpid er lidur i adgerdum rikisstjornar Islands til ad greida fyrir gerd kjarasamninga &
almennum vinnumarkadi med lifskjarasamningum.

pridji kafli skyrslu atakshops um hudsnzadismal fjallar um tilldgur sem snda ad leigu-
markadnum. Par segir medal annars: ,,Leiguverd hefur heekkad mikid 4 undanférnum arum
sem kemur verst vid pa tekjulegstu og vidhorfskannanir syna ad margir leigjendur upplifa
Iitid hdsnaedisoryggi vid naverandi adstaedur. Hausaleigulégum var breytt a arinu 2016 en med
pvi var horft medal annars til pess ad auka leigjendavernd. Vegna skorts a ibudarhiisnadi getur
samningsstada leigutaka hins vegar verid veik og mérg daemi eru um ad leigjendur sampykki
adgerdir af halfu leigusala sem ganga gegn réttindum peirra af 6tta vid ad missa hilisnadio. ba
takmarka leigusalar réttindi leigutaka med pvi ad hafa leigusamninga timabundna. Enn fremur
telja peir sem leigja af einstaklingi a almennum leigumarkadi meiri likur en adrir 4 ad peir
missi hasnadi sitt. Studla parf ad pvi ad Utleiga ibadarhisnadis verdi i meira meeli & vegum
félaga en audveldara er ad setja reglur utan um starfsemina og hafa eftirlit med henni i pvi
formi.

Frumvarpi pessu er &tlad ad koma til framkveemda tillogum 11 og 13 i skyrslu atakshops
stjornvalda. Tillaga 11 er svohljédandi:

Akvaedi husaleigulaga verdi endurskodud til ad bata réttarstddu leigjenda, t.d. hvad
varoar:

a. &kvordun leigufjarhaedar i upphafi leigu og heimildir til breytinga & henni & leigutima,
6h&d pvi hvort um timabundinn samning eda endurnyjun a timabundnum samningi sé ad
reda,

b. lengd og uppsdgn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu & langtimaleigu,

c. moguleg Urradi og vidurldg vid brotum gegn dkveedum hasaleigulaga.
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Gata parf ad pvi ad breytingar & husaleiguldgum hakki ekki leiguverd eda dragi ar
frambodi & leigumarkadi.

Sérstaklega er vikid ad pessari tillégu atakshopsins i adgerd 11 i fyrrnefndri yfirlysingu
rikisstjornarinnar um studning stjornvalda vid lifskjarasamninga. bar segir:

Akvaedi husaleigulaga verdi endurskodud til ad beeta réttarstodu leigjenda, medal annars
hvad vardar vernd leigjenda pegar kemur ad hakkun leigufjarhaedar og baettri réttarstodu
leigjenda vid lok leigusamnings.

P& er tillaga 13 i skyrslu atakshdps stjornvalda um hisnadismal svohljédandi:

Anersla verdi 16gd & skraningu leigusamninga i opinbera gagnagrunna og Gtfeerdar leidir
til ad hvetja adila til ad gera upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga adgengilegar,
t.d. med pvi ad binda skattaafslatt vegna langtimaleigu vid skraningu i gagnagrunn.

I samraemi vid pad verklag sem lagt var til grundvallar eftirfylgni vid tillégur atakshopsins
vann undirbaningsteymi  félagsmalaraduneytisins og Ibudalanasjods  (svokalladur
leiguvettvangur) tillégur ad Gtferslu breytinga a hisaleigulégum vegna ofangreindra tillagna
atakshops stjornvalda um hudsnaedismal. Vio pa vinnu var litid til husaleiguldggjafar
Nordurlandanna og annarra Evropurikja. ba stédu félagsmalaraduneytid og ibudalanasjodur
ad opnum samradsdegi stjornvalda um leigumarkadinn 29. mai 2019 undir yfirskriftinni
,,Leigudagurinn®. Tilgangurinn var ad eiga viotekt samrad vid hagsmunaadila um fyrirhugada
endurskodun husaleigulaga og fa pannig fram hugmyndir og sjénarmid allra peirra sem lata
sig varda velferd almennings a svidi husnadismala adur en vinna hafist af halfu stjérnvalda
vid samningu frumvarps til laga um breytingu & hasaleigulogum. Umfjollunarefni
samrddsdagsins voru einkum pau atridi sem tillaga 11 i skyrslu atakshopsins fjallar um en
jafnframt var par vikid ad ©6drum atrioum sem tengjast huasaleiguléggjéfinni og
leigumarkadnum almennt. Vid Utfaerslu tillagna undirbdningsteymis félagsmalaraduneytis og
ibudalanasjods var litid til peirra sjonarmida og abendinga sem fram komu & samradsdeginum.

Hinn 28. oktdber 2019 skipadi félags- og barnamélaradherra nefnd um endurskodun
I6ggjafar um husaleigumal til eftirfylgni vio Ill. patt tillagna atakshéps stjornvalda um
hudsnaedismal sem vardar hisaleigumal. Nefndina skipudu Lisa Margrét Sigurdardéttir
I6gfreedingur i félagsmalaraduneytinu, formadur, an tilnefningar, Steinar Orn Steinarsson
sérfraedingur, tilnefndur af fjarmala- og efnahagsraduneytinu, Hrafnkell Hjorleifsson sérfraed-
ingur, tilnefndur af samgéngu- og sveitarstjornarraduneytinu, Rin Knatsdottir 16gfraedingur,
tilnefnd af Ibudalanasjodi, og Bryndis Gunnlaugsdottir 16gfreedingur, tilnefnd af Sambandi
islenskra sveitarfélaga. Starfsmadur nefndarinnar var Asta Margrét Sigurdarddttir, 16gfraed-
ingur i félagsmalaraduneytinu.

Hlutverk nefndarinnar var medal annars ad taka tillégur 11 og 13 i skyrslu atakshéps um
husnaedismal til nanari skodunar og, eftir atvikum, Gtferslu i formi lagabreytinga med hlidsjon
af peirri undirbdningsvinnu sem fram hafdi farid, medal annars hja leiguvettvangi
félagsmalaraduneytisins og Ibudalanasjéds, og peim hugmyndum og sjonarmidum sem fram
komu & adurnefndum Leigudegi. Nefndinni var falid ad skila tillogum sinum til radherra i
formi frumvarps til laga um breytingu & huasaleigulbgum og var frumvarpid samid i
félagsmalaraduneytinu.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Med frumvarpi pessu eru lagdar til breytingar & hasaleigulégum, nr. 36/1994, sem hafa pad
ad markmidi ad auka réttarvernd og husnadiséryggi leigjenda hér a landi, einkum vardandi
annars vegar akvordun leigufjarhaedar i upphafi vid gerd leigusamnings og haekkun hennar &
samningstima og hins vegar réttarstodu leigjenda vid lok leigusamnings, p.e. reglur laganna
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um Gtimabundna og timabundna leigusamninga, i pvi skyni ad studla ad gerd
langtimaleigusamninga. Sem fyrr greinir er endurskodun laganna i samreemi vid adgerd 11 i
yfirlysingu rikisstjérnarinnar fra 3. april 2019 um studning stjérnvalda vio lifskjarasamninga
og tillégur 11 og 13 i skyrslu atakshops stjornvalda um hasnaedismal. baer breytingar sem
lagdar eru til i frumvarpinu eru pess edlis ad naudsynlegt er ad breyta 16gum til ad koma peim
til framkveemda. Visast i pvi sambandi til nanari umfjollunar i kafla 1 hér ad framan.

Aztlad er ad i kringum 30.000 heimili séu & leigumarkadi og hefur peim fjélgad verulega
fra4 pvi & a&runum fyrir hrun eda sem nemur rimlega 60% aukningu sé borinn saman fjéldi
heimila & arunum 2004-2006 annars vegar og hins vegar 2014-2016. A sama tima jokst
heildarfjoldi heimila adeins um 14%. Er na talid ad um 17% einstaklinga 18 &ra eda eldri séu
& leigumarkadi, eda u.p.b. 50.000 fullordnir einstaklingar, og hefur pad hlutfall haldist nokkud
svipad frd 2011. Algengast ad folk leigi hja einstaklingi & almennum markadi en par & eftir ad
pad leigi hjad ettingjum eda vinum. bridji algengasti kosturinn er hisnadi a vegum
einkarekinna leigufélaga en par a eftir kemur leiga & stidentagérdum og hja sveitarfélogum,
svo hasnadissamvinnuféelégum, félagasamtokum, vinnuveitanda eda 6drum adilum. bannig
eru teep 60% leigusala hér & landi einstaklingar, um 14,2% einkarekin leigufélég og um 26%
sveitarfélog, onnur félég og félagasamték sem ekki eru rekin i hagnadarskyni.

Sé litid til aldurs og tekjudreifingar leigjenda hér a landi ma sja ad nastum 60% leigjenda
eru a aldrinum 18-34 &ra. prju af hverjum fjérum heimilum & leigumarkadi eru med
samanlagdar heimilistekjur undir 800.000 kr. & manudi og narri helmingur med undir 550.000
kr. i samanlagdar manadartekjur heimilisins. Ma pvi vera ljést ad mikil haekkun leiguverds
samhlida haekkun fasteignaverds og skorti a leiguhtsnedi, sem rekja ma til almenns skorts &
ibudarhisnaedi, hafi reynst peim leigjendum sem minnst hafa & milli handanna pungber og
gert peim sem stefna ad ibadarkaupum enn erfidara ad safna fyrir Gtborgun.

Stada leigjenda er erfid i samanburdi vid adra hdpa & hlsnadismarkadi en peir eru mun
liklegri en adrir hépar til ad bua vid ipyngjandi hisnadiskostnad, p.e. pegar 40% eda heerra
hlutfalli af radstofunartekjum er varid til greidslu husaleigu. Pannig bjuggu 19,6% heimila a
leigumarkadi arié 2018 vid ipyngjandi hisnadiskostnad samanborid vid 7,9% ibudareigenda
samkvaemt lifskjararannsokn Hagstofu Islands. Jafnframt bla leigjendur vid minna hisnzdis-
dryggi en adrir hdpar & husnadismarkadi. Samkvaemt konnun ibtdalanasjods vorid 2019 téldu
adeins 51% leigjenda sig bla vid hisnaedisdryggi samanborid vid 94% ibudareigenda. bar ma
@tla ad vegi pungt ad adeins 3% husaleigusamninga hér a landi eru 6timabundnir og prir af
hverjum fjérum leigusamningum eru til tveggja ara eda skemmri tima. ba er medallengd leigu-
samninga 1,2 &r.

Sé litid til einstakra hopa & leigumarkadi kom fram i kénnun Tbidalanasjods haustid 2018
ad peir sem leigja af einstaklingi & almennum markadi telja meiri likur en adrir & ad missa
husnadid, en 32% peirra toldu frekar eda mjog liklegt ad peir myndu missa husnzdid.
Konnunin leiddi enn fremur i 1j6s ad fjolskyldur med born finna fyrir marktekt minna éryggi
a leigumarkadi en peir sem bua einir a aldrinum 18-34 ara og barnlaus pér & aldrinum 18-45
ara. Er pvi naudsynlegt ad studla ad auknu hisnadisoryggi leigjenda hér & landi, enda er pad
grundvollur velferdar , ekki sist barnafjolskyldna.

3. Meginefni frumvarpsins.
3.1. Almennt um efni frumvarpsins.

Frumvarpid hefur pad ad markmidi ad beeta réttarstédu og husnaedisoryggi leigjenda hér a
landi med pvi medal annars ad auka vernd leigjenda gegn éedlilegum leiguhaekkunum og
studla ad gerd langtimaleigusamninga. Leigusamningar hér & landi eru i miklum meiri hluta
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skammtimaleigusamningar og er pvi ljést ad hlsnadisoryggi leigjenda er ekki nzgilega tryggt
med gildandi 16ggjof um hudsaleigumal. Jafnframt er naudsynlegt ad tryggja betur i sessi pa
meginreglu husaleigulaga ad leigufjarhaed skuli vera sanngjérn og edlileg i gard beggja
samningsadila, en par sem ekki liggja fyrir nema ad takmérkudu leyti upplysingar um
markadsleigu hdsnaedis hér a landi hefur reynst erfitt ad tryggja framkveemd peirrar reglu.
Ekki er lagt til ad umraeddar breytingar verdi takmarkadar vid l6gadila sem leigja Ut hisnadi
enda er meiri hluti leigusala hér & landi einstaklingar en ekki leigufélog.

3.2. Skraningarskylda leigusamninga og leiguhaekkana i opinberan gagnagrunn leigusamn-
inga og ny sattamidlunarleid vegna agreinings um framkveemd huasaleigulaga.

[ fyrsta lagi eru lagdar til breytingar & 16gunum til ad koma til framkvaemda svohljédandi
tillogu 13 1 skyrslu 4takshops stjornvalda um hasnaedismal: ,,Ahersla verdi 16gd a skraningu
leigusamninga i opinbera gagnagrunna og Utferdar leidir til ad hvetja adila til ad gera upplys-
ingar um leiguverd og lengd leigusamninga adgengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafslatt
vegna langtimaleigu vid skraningu i gagnagrunn.© bPannig er lagt til ad komid verdi 4 skran-
ingarskyldu leigusamninga i opinberan gagnagrunn stjérnvalda, svokalladan husnadisgrunn
Hisnadis- og mannvirkjastofnunar.

Gert er rad fyrir ad stofnunin birti upplysingar um markadsleigu hlsnadis eftir sveedum
og 6drum breytum, byggdar & raungdgnum Ur leigusamningum, og ad slikar upplysingar muni
framvegis nytast vid mat a pvi hvort leigufjarhaed sé sanngjorn og edlileg i gard beggja
samningsadila, likt og l6gin gera rad fyrir. Rétt er ad taka fram i pessu sambandi ad ekki er
gert rad fyrir ad pvi ad um ,,opinbert leiguvidmid“ verdi ad raeda heldur upplysingar um
markadsleigu sem unnt verdi ad lita til, asamt fleiri pattum, vido akvéroun leigufjarhaedar
hverju sinni.

Lagt er til ad skraningarskylda hvili & leigusala, badi varéandi skraningu leigusamnings i
upphafi, p.e. innan 30 daga fra afhendingu husnadisins, og vid haekkun & hasaleigu sidar &
samningstima, og ad samberileg sektarheimild verdi fyrir hendi og na gildir um brot gegn
skraningarskyldu heimagistingar samkvamt Ilégum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, nr. 85/2007. Pannig geti stjornvaldssektir vegna brota & skraningarskyldu
leigusamninga og haekkunar & leigufjarhaed 4 samningstima numid fra 10.000 kr. til 1.000.000
kr. fyrir hvert brot. Jafnframt er gert rad fyrir ad skraning hakkunar leigufjarhadar i gagna-
grunninn verdi forsenda pess ad hakkunin taki gildi gagnvart leigjanda.

I pessu sambandi, og i samraemi vid framangreinda tillogu 13 i skyrslu atakshops stjorn-
valda um husnagdismal, er lagt til ad naverandi skattaivilnun 66. gr. laga um tekjuskatt, nr.
90/2003, vegna tekna af leigu allt ad tveggja ibuda & grundvelli hisaleigulaga verdi framvegis
bundin pvi skilyrdi ad leigusamningur hafi verid skrddur i umraeddan gagnagrunn leigu-
samninga hja Husnadis- og mannvirkjastofnun. I peirri skattaivilnun felst ad leigutekjur af
slikri leigu sem telst ekki til atvinnustarfsemi eru skattlagdar sem fjarmagnstekjur i stad at-
vinnutekna og er helmingur slikra leigutekna enn fremur undanpeginn skattlagningu. I pvi
skyni ad studla ad skraningu leigusamninga i hisnadisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofn-
unar er enn fremur lagt til ad pad verdi framvegis skilyrdi réttar leigjanda til hisnadisbota
samkvaemt 16gum um hdsnadisbeetur, nr. 75/2016, ad leigusamningur hafi verid skradur i
gagnagrunninn en gert er rad fyrir ad pad skilyrdi komi i stad gildandi skilyrdis laganna um
ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur.

Hvad Husnadis- og mannvirkjastofnun vardar er enn fremur lagt er til ad stofnuninni verdi
falio pad hlutverk ad adstoda adila leigusamnings vid Urlausn agreinings med sattamiolun um
fjarhaed huisaleigu, forgangsrétt leigjanda, uppségn étimabundins leigusamnings og gerd
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timabundins leigusamnings peim ad kostnadarlausu, en samberileg Urredi hafa gefid géda
raun i Sviss. EkKi gert rad fyrir ad stofnunin hafi heimild til ad skera Ur agreiningi adila likt
og keerunefnd hisamala heldur verdi hlutverk hennar bundid vid ad adstoda adila vid ad na
sattum um agreiningsefni vardandi framangreind atridi. Pannig verdi leitast vid ad satta
sjonarmid peirra a4dur en agreiningur er kominn a pad stig ad fara purfi med hann i keeruferli
hja keerunefnd hisamala. Med starfraeekslu sattamidlunarinnar er jafnframt aetlunin ad draga ur
malafjolda hja kaerunefnd hisamala um framangreind agreiningsefni til ad studla ad pvi ad
malsmedferdartimi fyrir henni verdi ekki of langur.

3.3. Timabundnir og 6timabundnir leigusamningar — breytingar til ad studla ad langtima-
leigu.

I 6dru lagi eru lagdar til breytingar 4 akveedum husaleigulaga i pvi skyni ad studla ad gerd
langtimaleigusamninga, einkum étimabundinna leigusamninga, til ad auka hisnadisoryggi
leigjenda. Breytingunum er @tlad ad koma b-lid tillogu 11 i skyrslu atakshéps um
husnaedismal til framkvaemda, par sem lagt er til ad akveedi husaleigulaga verdi endurskodud
til ad beeta réttarstédu leigjenda hvad vardar lengd og uppsdgn leigusamninga, sbr. einnig
adgerd 11 i yfirlysingu rikisstjérnarinnar um studning stjérnvalda vio lifskjarasamninga par
sem kvedio er & um ad akvaedi laganna verdi endurskodud til ad beeta réttarstodu leigjenda vid
lok leigusamnings. Lagdar eru til breytingar & 4kveedum laganna um baedi timabundna og
6timabundna leigusamninga, sem og um forgangsrétt leigjenda til aframhaldandi leigu
hisnaedis ad umsémdum leigutima loknum, og er peim sem fyrr greinir &tlad ad studla ad
langtimaleigu til ad auka hisnazdisoryggi leigjenda. Enda pétt hvorki sé unnt ad leggja
timabundna leigusamninga ad jofnu vid skammtimaleigusamninga né 6&timabundna
leigusamninga ad jofnu vid langtimaleigusamninga samkvemt ndverandi fyrirkomulagi
husaleigulaga liggur engu ad sidur fyrir ad timabundnir leigusamningar eru rikjandi
samningsform hér a landi og ad slikir samningar eru almennt gerdir til skamms tima i senn.
Eins og fyrr segir eru eingéngu um 3% husaleigusamninga hér a landi 6timabundnir og prir af
hverjum fjérum leigusamningnum gerdir til tveggja ara eda skemmri tima. P4 er medallengd
leigusamninga 1,3 ar. Otimabundnir leigusamningar eru aftur & méti rikjandi samningsform i
Danmérku, Finnlandi og Svipjod. | Noregi eru timabundnir leigusamningar algengari en
6timabundnir samningar en par hefur aftur & moti verid farin sa leid ad kveda & um priggja ara
lagmarkslengd leigusamninga um ibadarhlsnaedi. | pvi skyni ad auka hulsnadisdryggi
leigjenda hér & landi eru pvi lag®ar til margvislegar breytingar sem hafa pad ad markmidi ad
studla ad langtimaleigu med gerd 6timabundinna leigusamninga um ibudarhdsnzadi og annad
hasnaedi sem leigt er til ibudar.

Ad pvi er vardar timabundna leigusamninga er lagt til ad heimild adila til ad gera slika
samninga pegar um er ad reeda ibudarhisnaedi eda annad hasnaedis sem leigt er til ibudar verdi
takmoérkud vio tilteknar adstedur sem réttleeta gerd timabundins leigusamnings i stad
otimabundins, likt og gert hefur verid i Danmdérku. Markmid breytingarinnar er ad studla ad
gerd Otimabundinna leigusamninga til ad auka hisnadisoryggi leigjenda. Mikilvaegt er ad
heimildir til ad gera timabundna leigusamninga verdi p6 ekki prengdar umfram pad sem
naudsynlegt er til ad tryggja edlilegt hisnaedisoryggi leigjenda.

Hvad 6timabundna leigusamninga vardar er lagt til ad heimildir leigusala til uppsagnar &
slikum samningum verdi takmarkadar vid &dkvednar adstedur pegar um er ad raeda leigu
ibadarhusnaedis eda annars hlsnadis sem leigt er til ibtdar, likt og gert hefur verid annars
stadar & Nordurldndum og vida annars stadar i Evropu til ad studla ad langtimaleigu. bannig
verdi 6timabundnir leigusamningar almennt langtimaleigusamningar i reynd en ekki adeins
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ad forminu til. Samkvemt gildandi 16gum er leigusala aftur & méti heimilt ad segja upp
6timabundnum leigusamningi hvenzr sem er og an pess ad sérstakar adstedur réttleeti
uppsOgn og geta slikir samningar pvi i reynd verid til skamms tima, p.e. allt nidur i 6 manudi
ad lengd pegar um ibldarhasnedi er ad raeda.

EkKi er gert rad fyrir ad pau tilvik sem heimilad geta uppsogn 6timabundins leigusamnings
um ibudarhdsnaedi eda annad husnadi sem leigt er til ibadar verdi teemandi talin i 16gunum.

Samhlida pessum breytingum er lagt til ad uppsagnarfrestur leigjenda a 6timabundnum
leigusamningum um ibUdarhUsnadi veradi styttur ar sex manudum i prja og verdi pannig jafn
langur og uppsagnarfrestur a einstokum herbergjum. bPannig verdi uppsagnarfrestur af halfu
leigjanda i slikum tilvikum styttri en uppsagnarfrestur af halfu leigusala, likt og algengt er
vida annars stadar i Evropu.

Til ad studla ad langtimaleigu og par med auknu husnaedisoryggi leigjenda hér & landi eru
enn fremur lagdar til breytingar & X. kafla laganna sem fjallar um forgangsrétt leigjenda til
aframhaldandi leigu hisnadis ad loknum umsémdum leigutima. Lagt er til ad gildissvid
akvaeda husaleigulaga um forgangsrétt leigjenda, sem nua tekur eingdngui til tilvika par sem um
er ad reda leigu ibudarhisnaedis, p.e. hvert pad husnadi par sem fjolskylda getur haft
venjulega heimilisadstédu, sbr. 1. malsl. 1 mgr. 56. gr. laganna, verdi Gtvikkad pannig ad pad
taki einnig til leigu annars hisnadis sem leigt er til ibadar, t.d. einstakra herbergja.

3.4. Akvordun leigufjarhaedar i upphafi og breytingar & henni & samningstima.

Loks eru lagdar til breytingar 4 akveedum husaleigulaga um akvoérdun leigufjarhadar.
Afram er gert rad fyrir ad midad verdi vid pa grundvallarreglu 37. gr. husaleigulaga ad
samningsfrelsi gildi um akvéroun leigufjarhaedar i upphafi ad pvi gefnu ad hin sé sanngjoérn
og edlileg i gard beggja samningsadila. bvi er lagt til ad heimildir samningsadila til ad semja
um haekkun leigufjarhadar sidar & leigutima verdi takmarkadar ad akvednu leyti pegar um er
ad reeda leigu ibudarhlasnaedis eda annars hisnaedis sem leigt er til ibudar, likt og rakid verdur
nanar sioar.

P& er lagt til ad fjallad verdi nanar i Igunum um mat a pvi hvort fjarhaed hisaleigu teljist
sanngjorn og edlileg i gard beggja samningsadila. EKki er um efnislega breytingu ad raeda fra
gildandi rétti, en lagt er til ad peir paettir sem matid skuli byggjast & verdi tilgreindir sérstaklega
i 37. gr. laganna i stad 16gskyringargagna.

P& er sem fyrr greinir enn fremur lagt til ad heimildir samningsadila til ad semja um
hakkun leigufjarhaedar sidar & leigutima verdi takmarkadar umfram pad sem nu gildir skv. 37.
gr. hasaleigulaga pegar um er ad raeda leigu ibadarhusnadis eda annars husnadis sem leigt er
til ibadar. T pvi sambandi er lagt til grundvallar ad gerdur verdi greinarmunur annars vegar a
svok6lludum reglubundnum haekkunum (,,tréppuhaekkunum®) 4 leigutima, sem samid er um
fyrir fram vid gerd leigusamnings, og hins vegar & haekkunum sem leigusala verdi heimilt ad
fara fram & sidar & leigutima enda pott ekki hafi verid samid um peer sérstaklega i upphafi.

Pegar um er ad raeda leigu ibadarhisnaedis eda annars hisnadis sem leigt er til ibudar verdi
leigusala enn fremur heimilt ad fara fram a haekkun leigufjarhaedar sidar & leigutima i &kvedn-
um tilvikum, enda pott ekki hafi verid samid um paer sérstaklega i upphafi. Er p6 gert rad fyrir
ao slikar heimildir verdi bundnar vid tilvik par sem gerdur hefur verid annadhvort 6timabund-
inn leigusamningur eda timabundinn leigusamningur til ad lagmarki tveggja ara. Jafnframt er
lagt til grundvallar ad 12 manudir purfi ad lagmarki ad lida fra gildistoku leigusamnings eda
sidustu haekkun leigufjarhadar til ad haeekkun leigufjarhadar a umraeeddum grundvelli komi til
alita. Ad nanari skilyroum uppfylltum er pvi gert rad fyrir ad leigusali geti fario fram & haekkun
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leigufjarhaedar pegar leigufjarhaed er undir markadsleigu samberilegs husnadis, pegar veru-
legar endurbeetur, breytingar eda vidhald eru fyrirhugadar sem og pegar veruleg haekkun a sér
stad & rekstrarkostnadi hisnadisins. bykir sanngjarnt og edlilegt ad leigusali hafi slikar heim-
ildir til haekkunar a leigufjarhaed i peim tilvikum sem um radir, ekki sist i ljési peirra breytinga
sem lagdar eru til med frumvarpi pessu til ad studla ad gerd langtimaleigusamninga.

Gert er rad fyrir ad leigusali tilkynni leigjanda um fyrirhugada haeekkun leigufjarhaedar med
ad lagmarki priggja manada fyrirvara og leigjandi hafi pa manadarfrest til ad bregdast vid
tilkynningunni med pvi ad upplysa leigusala um ad hann fallist @ haeekkun leigunnar, visa
agreiningnum til sattamidlunar hja Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar
husaméla eda segja upp leigusamningnum og gildir pa tveggja manada uppsagnarfrestur af
hans halfu. Ad 6drum kosti teljist leigjandinn una haekkuninni.

4. Samrgemi vid stjornarskra og alpjédlegar skuldbindingar.

Efni frumvarps pessa pykir ekki gefa sérstakt tilefni til mats & samraemi peirra tillagna sem
fram koma i frumvarpinu vid stjornarskra lydveldisins islands, nr. 33/1944, eda alpjodlegar
skuldbindingar islenska rikisins.

5. Samréad.

Efni frumvarpsins snertir einkum adila leigusamninga hér & landi, p.e. leigjendur og leigu-
sala. Likt og fram hefur komid er frumvarpid lidur i adgerdum rikisstjornarinnar til ad greida
fyrir gerd kjarasamninga 4 almennum vinnumarkadi, sbr. yfirlysingu rikisstjérnarinnar fra
3. april 2019 um studning stjérnvalda vid lifskjarasamninga. Samkveemt henni mun rikis-
stjornin medal annars vinna ad innleidingu tillagna atakshéps um aukid frambod a ibudum og
adrar adgerdir til ad baeta stéou a hdsnaedismarkadi i samradi vid adila vinnumarkadarins og
sveitarféloég en Ibudalanasjodi hefur verid falin umsjon med eftirfylgni vid tilldgur ataks-
hépsins i samradi vid forsaetisraduneytid, fjarméala- og efnahagsraduneytid, félagsmalaradu-
neytid, samgongu- og sveitarstjérnarraduneytio og umhverfis- og audlindaraduneytid. Tillog-
ur atakshépsins eru nidurstada vioteks samrads stjornvalda en i honum attu seeti fulltrar
forsatisraduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins, félagsmalaraduneytisins, sveitar-
félaga og heildarsamtaka adila a vinnumarkadi. Sjo undirhopar storfudu med atakshopnum
sem fjolludu um afmérkud verkefni. ba var samrad haft vid fjolda stofnana, sveitarfélaga og
hagsmunaadila og komu tugir sérfreedinga ad vinnu atakshdpsins. Breid samstada nadist um
tillégur atakshopsins og voru paer lagdar til grundvallar vid gerd kjarasamninga.

Likt og &dur hefur komid fram vann undirbldningsteymi félagsmélardduneytisins og
ibudalanasjods (svokalladur ,leiguvettvangur®) tillogur ad Gtferslu breytinga &
husaleiguldgum vegna tillagna &takshéps stjérnvalda um hisnadismél. bzr tillogur sem
lagdar eru fram med frumvarpinu eru nidurstada pess samrdds sem hér er lyst ad framan. b4
var enn fremur haft samrad vid Alpydusamband islands og VR vid samningu frumvarpsins.

Jafnframt voru aform um frumvarpid kynnt dsamt frummati 4 ahrifum pess & fundi
raduneytisstjéra 11. juni2019. Ad loknu innra samradi raduneyta var frumvarpid enn fremur
birt almenningi i samradsgatt stjornvalda [...].

6. Mat a dhrifum.

Verdi frumvarpid ad l16gum mun pad, likt og ad framan greinir, studla ad pvi ad beeta
réttarstddu og hulsnadisdryggi leigjenda, m.a. med pvi ad auka vernd leigjenda gegn
6edlilegum leiguhaekkunum og studla ad gerd langtimasamninga. Frumvarpid hefur ahrif &
leigjendur og leigusala; jafnt karla sem konur. EKKki liggja fyrir kyngreind gégn um pessa hépa
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en til pess ad fa heildarmynd af &hrifum frumvarpsins pyrfti ad fara i rannsoknir til pess ad
afla peirra gagna. P6 ma sja ad med peirri breytingu sem 16gd er til i frumvarpinu ad
leigusamninga skuli skra i opinberum gagnagrunni pa verdi mun audveldara ad kyngreina hop
leigjenda og leigusala hér & landi. Einnig verdur komid & skraningarskyldu leigusamninga i
opinberan  gagnagrunn  stjérnvalda, svokalladan hdsnadisgrunn  HuUsnadis- og
mannvirkjastofnunar. Haegt verdur ad notast vid upplysingar Gr grunninum um markadsleigu
og fleiri peaetti vid akvordun leigufjarhadar. Verdi frumvarp petta 6breytt ad I6gum hefur pad
engin fyrirséd ahrif & rikissjoa.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um1.gr.

Lagt er til ad ny grein um skraningarskyldu leigusamninga beetist vid 16gin. Akvadinu er
@tlad ad koma til framkvaemda tillogu 13 i skyrslu atakshéps stjérnvalda um hisnaedismal,
dags. 19. jantar 2019, sbr. einnig adgerd 18 i yfirlysingu rikisstjornarinnar um studning stjorn-
valda vid lifskjarasamninga, dags. 3. april sl., en par er kvedid a4 um rikisstjornin muni vinna
ad innleidingu tillagna atakshops um hdsnadismal i samradi vio adila vinnumarkadarins og
sveitarféldg.

pannig er lagt til ad l16gfest verdi skraningarskylda vegna leigusamninga sem gerdir eru &
grundvelli husaleigulaga i nyjan opinberan gagnagrunn leigusamninga, svokalladan
husnadisgrunn Hasnadis- og mannvirkjastofnunar. Lagt er til ad skréningarskyldan hvili &
leigusala og er gert rad fyrir ad heimild verdi til ad leggja & sektir i peim tilvikum sem
skraningarskyldunni er ekki sinnt. A pad einnig vid i tilvikum par sem leigusali vanraekir ad
skra hakkun leigufjarhadar, sbr. 5. gr. Litid var til skraningarskyldu heimagistingar og
samsvarandi sektarheimildar vegna brota gegn peirri skraningarskyldu samkvemt l6gum um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007, sbr. 22. og 22. gr. a laganna, i pessu
sambandi. ba hefur sambarileg skraningarskylda og hér er lagt til ad l6gfest verdi jafnframt
nylega verid innleidd a Méltu. bar hefur pé verid gengid lengra en hér er lagt til ad verdi gert
ad pvi leyti ad leigusamningar teljast par 6gildir hafi skraningarskyldu ekki verid sinnt. EkKi
er gert rad fyrir ad opinber skraning leigusamnings verdi gildisskilyrdi leigusamnings hér a
landi en pdé er gert rdd fyrir ad skraning haekkunar & leigu i opinberan gagnagrunn
leigusamninga verdi forsenda pess ad hakkunin taki gildi gagnvart leigjanda. Visast i pvi
sambandi til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 5. gr.

Skraningarskyldan er mikilvaegur lidur i ad baeta gaedi upplysinga um leigumarkadinn hér
a landi, medal annars um préun leiguverds, fjdlda leigusamninga, tegund peirra o.fl., en
skréning leigusamninga er nu valkvaed samkvaemt husaleiguldgum. bannig er heimilt en ekki
skylt ad pinglysa leigusamningum sem gerdir eru & grundvelli hisaleigulaga og er slik
skraning fyrst og fremst framkvaemd til ad tryggja réttindi leigjanda gagnvart pridja adila. Pa
hefur almennt skilyrdi laga um husnadisbatur, nr. 75/2016, um ad fyrir liggi pinglystur
leigusamningur til ad leigjandi eigi rétt & husnaedisbotum, studlad ad skréningu leigusamninga
med pinglysingu. Fra pvi skilyrdi eru pé gerdar undantekningar i I6gunum. I pessu sambandi
er gert rao fyrir ad gerdar verdi breytingar & I[6gum um hasnadisbeaetur pannig ad i stad pess
skilyrois ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur verdi &askilid ad fyrir liggi leigusamningur
sem skradur hafi verid i hinn nyja opinbera gagnagrunn leigusamninga. Visast i pvi sambandi
til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 19. gr.

Logfesting skraningarskyldu leigusamninga er einnig lidur i ad tryggja betur en gert hefur
verio fram til pessa framkveemd peirrar grundvallarreglu hdsaleigulaga ad leigufjarhaed skuli
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vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila, baedi vid 4kvordun hennar i upphafi, p.e. vid
gerd leigusamnings, sem og vid haekkun leigufjarhaedar sidar & samningstima, sbr. 37. gr.
husaleigulaga. Fram kemur i athugasemdum vid pa grein ad hveneer leigufjarhaed teljist vera
edlileg og sanngjorn og hvener ekki fari eftir stadhattum, atvikum og astandi a leigumarkadi
& hverjum tima og pvi sé meginvidmidunin vid matid markadsleiga sambarilegs hisnadis. P4
eru tilgreind onnur atridi sem einnig ber ad lita til i pvi sambandi. Vid framkvemd 37. gr.
laganna er pvi naudsynlegt ad almenningur eigi pess kost ad nalgast greinargddar upplysingar
um markadsleigu sambeerilegs leiguhlsnadis byggda a raungdégnum ar skradum leigu-
samningum. Slikar upplysingar liggja nd eingdngu fyrir i takmérkudum meeli & grundvelli
peirra leigusamninga sem pinglyst hefur verid. Rétt er ad taka fram ad ekki er pé gert réd fyrir
ad gefio verdi Gt opinbert leiguviomid i pessu sambandi heldur upplysingar um markadsleigu
husnadis eftir sveedum og fleiri breytum, eftir pvi sem unnt er, sem adilum leigusamnings
verdi gert kleift ad lita til &samt fleiri pattum vid akvordun leigufjarhedar. Visast i pvi
sambandi til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 5. gr. frumvarpsins.

Med skraningarskyldu leigusamninga verdur stjornvéldum enn fremur gert kleift ad koma
a forskraningu leigutekna & skattframtal. 1 pvi sambandi er gert rad fyrir ad Hisnadis- og
mannvirkjastofnun midli upplysingum um fjarhaed hasaleigu og breytingar & leigunni a
samningstima til skattyfirvalda. Med skraningarskyldunni er skattyfirvdldum enn fremur
audveldad eftirlit med leigustarfsemi.

Gert er rad fyrir ad skraning skuli fara fram eigi sidar en vid afthendingu hins leigda
hasnaedis en nanari skilyrdi skraningar verdi Utferd i reglugerd. | pvi sambandi er medal
annars gert rad fyrir ad naudsynlegar upplysingar komi fram i leigusamningi sem og ad vid
skraningu liggi fyrir Gttektaryfirlysing vegna Uttektar & astandi hins leigda husnadis en slik
Uttekt skal fara fram fyrir afhendingu, sbr. 1. mgr. 69. gr. hisaleigulaga. Framkvaemd slikrar
Uttektar er medal annars mikilveeg til ad komast megi hj& agreiningi @ milli adila vid lok
leigusamnings en toluvert hefur borid a pvi ad slik Uttekt sé ekki gerd pratt fyrir skyra
lagaskyldu pess efnis. Slik Gttekt parf ekki ad hafa kostnad i for med sér enda gert rad fyrir ad
samningsadilar geti sjalfir framkvaemt Uttekt & hasnadinu fyrir afhendingu, sbr. 1. mgr. 69.
gr. hasaleigulaga. | pvi sambandi hefur félagsmalaraduneytid latid Gtbla sérstok
Uttektareydubldd sem unnt er ad nota vid framkvaemd Uttektar og eru pau adgengileg almenn-
ingi & vef Stjornarrads islands. Oski annar hvor adilinn eftir ad 6hadur adili annist Gttektina
skiptist kostnadurinn vid hana pé ad joéfnu & milli peirra. Gert er rad fyrir ad afriti af
Uttektaryfirlysingu verdi skilad vid skraningu leigusamnings asamt ljosmyndum af astandi
husnadisins, eftir pvi sem porf er &.

Sem fyrr greinir er lagt til ad skraningarskyldan hvili a leigusala en p6 er gert rad fyrir ad
leigjandi geti skrad leigusamninginn og dregid fra leigunni pann kostnad sem af skraningunni
hlyst. Er pad mikilveegt i 1josi pess ad gert er rad fyrir ad réttur leigjanda til hisnaedisbota verdi
hadur pvi skilyrdi ad samningur hafi verid skradur i hisnadisgrunn Hasnadis- og mannvirkja-
stofnunar. Visast i pvi sambandi til 19. gr. frumvarpsins. Enn fremur er gert rad fyrir ad adili
leigusamnings, hvort heldur sem er leigusali eda leigjandi, geti 6skad eftir ad stofnunin midli
leigusamningnum til syslumanns til pinglysingar en likt og fram hefur komid er pinglysing
samnings valkvaed og hefur einkum ad markmidi ad tryggja réttarvernd leigjanda gagnvart
pridja adila. Er pa gert rdd fyrir ad sé adili samningsins sem éski eftir pinglysingu hans greidi
kostnad sem af pvi hlyst. Gert er rdd fyrir ad gjaldtaka vegna kostnadar vid pinglysingu verdi
a hendi syslumanna og um hana fari samkveemt I16gum um aukatekjur rikissjods, nr. 88/1991.
Aftur & méti verdi Hlsnadis- og mannvirkjastofnun heimilt ad innheimta pjonustugjald vegna
midlunar samningsins til syslumanns til pinglysingar.
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Um 2. gr.

Lagter til ad ny grein, 5. gr. a, komi a eftir 5. gr. laganna par sem kvedid verdi & um heimild
Huasnadis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja stjornvaldssektir a hvern pann sem brytur
gegn skraningarskyldu leigusamninga, sbr. 1. gr. frumvarpsins, eda skraningarskyldu vegna
haekkunar leigufjarhadar, sbr. 5. gr. frumvarpsins.

Naudsynlegt pykir ad Huasnadis- og mannvirkjastofnun hafi heimild til ad beita adila
leigusamnings stjornsysluvidurlégum svo mogulegt verdi ad knyja pessa adila til ad sinna
skraningarskyldu slikra samninga eins og peim verdur skylt ad gera samkvaemt frumvarpi
pessu. SU naudsyn helgast m.a. af pvi ad vidurlégunum er etlad ad studla ad timanlegri
skraningu leigusamninga i hlsnadisgrunn Hilsnadis- og mannvirkjastofnunar.

Gert er r&d fyrir ad stjornvaldssektir geti numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert
brot og er par um somu fjarheedamork ad reda og gilda um sektir vegna brota gegn
skraningarskyldu heimagistingar. | pessu sambandi er gert rad fyrir ad slikum
stjornvaldssektum megi beita 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af dsetningi eda géleysi en ad
vid dkvoroun sekta skuli tekid tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, &tlads avinnings,
hve lengi hattsemin hafi stadid yfir og hvort um itrekad brot sé ad raeda.

I frumvarpinu er kvedid & um ad Husnadis- og mannvirkjastofnun beri ad tilkynna
&kvordun stofnunarinnar um stjornvaldssekt skriflega & sannanlegan hatt peim adila sem han
beinist ad auk pess sem gert er rad fyrir ad akvorduninni fylgi skriflegur rokstudningur. Med
sannanlegum hetti er medal annars att vid ad Husnadis- og mannvirkjastofnun geti feert
sonnur & ad tilkynning stofnunarinnar um akvoérdun um stjornvaldssekt hafi borist réttum
adila. Almennt ma etla ad tilkynning Husnadis- og mannvirkjastofnunar um akvéroun
stofnunarinnar um stjérnvaldssekt geti verid med ymsum hatti, svo sem send med
hefdbundnum bréfposti, med abyrgdarpsti eda rafreent med télvubréfi. 1 pvi sambandi ma
&tla ad almennt sé erfidara ad feera sonnur & ad tilkynning, sem send hefur verid rafreent med
télvubréfi, hafi borist réttum adila en tilkynning sem send hefur verid med abyrgdarposti.

Enn fremur er i frumvarpinu meelt fyrir um gjalddaga stjérnvaldssektar. P& er gert rad fyrir
ad leigusali geti keert akvéroun Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjérnvaldssektir til
urskurdarnefndar velferdarmala og ad slikt malskot fresti adofor. Jafnframt er lagt til ad heimild
til ad leggja a stjornvaldssektir falli nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad hattsemi lauk en
tilkynning stofnunarinnar til adila um upphaf rannséknar & meintu brotid rjafi pann frest og
hafi réttarahrif gagnvart 6llum peim sem stadid hafa ad broti. Loks er tekid fram ad um
dkvardanir Husnadis- og mannvirkjastofnunar um stjornvaldssektir fari ad 6dru leyti
samkvamt akvaedum stjérnsyslulaga.

Um 3. gr.

Lagdar eru til breytingar a 6. gr. laganna par sem tilgreind eru ymis atridi sem fram skulu
koma i leigusamningi. I fyrsta lagi er lagt til, i 1j6si peirra breytinga sem lagdar eru til med 14.
gr. frumvarpsins, ad pegar um er ad raeda timabundinn leigusamning um ibadarhisnadi eda
annad hisnaedi sem leigt er til ibudar skuli jafnframt tilgreina a4 hvada grundvelli
leigusamningurinn sé gerdur dsamt nanari skyringum eftir pvi sem vid 4. Visast til nanari
umfjollunar i athugasemdum vid 14. gr. frumvarpsins.

I 6dru lagi er lagt til ad fram komi ad i leigusamningi skuli medal annars tilgreina hvenar
fjarhaed hasaleigu skuli breytast a leigutimanum, hafi verid samid um ad leigufjarhaedin taki
breytingum & samningstima. Visast til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 5. gr. og 6. gr.
frumvarpsins en i sidarnefndu greininni er medal annars lagt til ad 12 manudir skuli ad
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lagmarki lida @ milli breytinga & fjarhaed husaleigu pegar um er ad reeda ibadarhlsnadis eda
annad hasnadi.

[ pridja lagi er lagt til ad ordalagi 9. tolul. 6. gr. laganna verdi breytt en par er kvedid & um
ad i leigusamningi skuli koma fram hvort attekt skuli fara fram vid afhendingu. I ljési peirra
breytinga sem gerdar voru & 69. gr. husaleigulaga med 36. gr. laga um breytingu &
husaleiguldgum, nr. 63/2016, pess efnis ad leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skuli
gera Uttekt & astandi hins leigda hasnaedis adur en afhending fer fram og vid lok leigutima pa
er nu lagt til ad kvedid verdi a um ad Gttekt a hinu leigda skuli koma fram i leigusamningnum.

I fjorda lagi er lagt til ad 12. télul. verdi beaett vid par sem kvedid verdi & um ad i
leigusamningi skuli koma fram nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns leigjanda og
leigusala, sbr. 7. gr. husaleigulaga.

Um4. gr.
Lagdar eru til breytingar 4 9. gr. laganna i samrami vid paer breytingar sem lagdar eru til
& dkveedum XI. kafla husaleigulaga um lok leigusamnings, uppsogn o.fl. sem og X. kafla
laganna um forgangsrétt leigjanda. Visast til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 7.-15.

gr.

Um5. gr.

Lagdar eru til breytingar a 37. gr. hisaleigulaga sem fjallar um akvordun leigufjarhadar.
Par segir ad adilum sé frjalst ad semja um fjarhaed hisaleigu og hvort og pa med hvada heetti
hun skuli breytast & leigutimanum. Leigufjarhaed skuli p6 jafnan vera sanngjorn og edlileg i
gard beggja adila. Lagt er til ad gerdar verdi breytingar & umreeddri grein pannig ad i 37. gr.
verdi framvegis fjallad med almennum heaetti um akvérdun fjarhaedar hdsaleigu vid gerd
leigusamnings og breytingar & henni & leigutimanum. ba verdi l6gfest ny grein, 37. gr. a., sbr.
6. gr. frumvarps pessa, par sem nanar verdi kvedid & um breytingar a fjarhaed hasaleigu &
samningstima pegar um er ad reda leigusamning um ibudarhisnadi eda annad hlsnaedi sem
leigt er til ibGdar. Visast i pvi sambandi til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 6. gr.
frumvarpsins.

Afram er midad vid pa grundvallarreglu laganna ad samningsfrelsi gildi um akvérdun
leigufjarheedar i upphafi ad pvi gefnu ad hin sé sanngjorn og edlileg i gard beggja samnings-
adila. Hefur slik sanngirnisregla verid 1690 til grundvallar vardandi akvordun leigufjarhadar
i upphafi, p.e. vid samningsgerd, i husaleiguléggjof langflestra Evropurikja og er pa einkum
litio til markadsleigu samberilegs hdsnaedis vid mat & pvi hvort leigufjarhaed teljist sanngjorn
og edlileg. P6 hafa nokkur Evrépuriki takmarkad samningsfrelsi adila leigusamnings vid
akvordun leigufjarhaedar i upphafi umfram pad sem felst i framangreindri sanngirnisreglu en
ba neer slik leigustyring almennt eingéngu til hluta leigumarkadarins. | pvi sambandi ma nefna
Danmorku, byskaland, Austurriki, Holland og Frakkland. Mun algengara er ad riki hafi sett
frekari skordur vid haekkun leigufjarhaedar a samningstima og 4 pad medal annars vid um 6ll
Nordurléndin utan islands.

P& er lagt til ad fjallad verdi nanar um mat a pvi hvort fjarhad hasaleigu teljist sanngjorn
og edlileg i gard beggja samningsadila. EKki er um efnislega breytingu ad raeda fra gildandi
rétti, en i athugasemdum vid 37. gr. frumvarps til hdsaleigulaga segir:

,,Heér er kvedid 4 um ad samningsfrelsi gildi um fjarhaed husaleigu. b6 er aréttad ad pad
frelsi sé peim takmérkunum had ad leigan skuli jafnan vera sanngjorn og edlileg i gard beggja
adila. pott hér sé um nymali ad reda pa gilda pessar reglur éskradar, en rétt pykir ad svo
mikilvaegar grundvallarreglur komi fram berum orédum i I6gum.
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Hvener leigufjarheaed telst vera edlileg og sanngjorn og hvener ekki hlytur alltaf ad fara
mjog eftir stadhattum og atvikum og astandi & leigumarkadi & hverjum tima.

Meginviomidunin er pvi markadsleiga samberilegs husnadis. Af 6drum atrioum, sem hafa
ber hlidsjon af, ma nefna:

— Almennan hdsnadiskostnad, par med talio vaxtakostnad, skatta og gjold.
— Stadsetningu, gerd og astand leiguhUsnadis.

— Endurbaetur, breytingar og vidhald sem hvor adila tekur ad sér.

— Leigutima og fyrirframgreidda leigu.

Adrar sérstakar samningsskyldur og réttindi sem edlilegt er ad hafi ahrif & leigufjarhaeo-
ina.‘

Til ad studla ad pvi akvordun leigufjarhaedar taki i auknum maeli mid af framangreindum
pattum er pvi lagt til ad peir verdi tilgreindir sérstaklega i 37. gr. laganna. bannig er lagt til ad
kvedid verdi a um ad mat & pvi hvort leigufjarhaed sé sanngjorn og edlileg i gard beggja
samningsadila skuli taka mid af stadhattum, atvikum og astandi & leigumarkadi & hverjum
tima. Vido matid skuli einkum litid til markadsleigu samberilegs hisnaedis en jafnframt til
almenns husnadiskostnadar, p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og
astands leiguhlsnaedis; endurbdta, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ad sér; leigutima
og annarra sérstakra samningsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif &
leigufjarhaedina.

Pannig er gert rad fyrir ad meginvidmidunin vid mat a sanngirni leigufjarhaedar verdi
markadsleiga sambeerilegs hisnadis . I pvi sambandi er ljost ad nyr opinber gagnagrunnur
leigusamninga i svokolludum husngdisgrunni Hasnadis- og mannvirkjastofnunar dsamt
I6gfestingu skraningarskyldu leigusamninga, sbr. 1. og 17. gr. frumvarpsins, muni audvelda
verulega mat & markadsleigu sambaerilegs hdsnadis fra pvi sem nu er, enda skortir mjog 4 ad
unnt sé ad nalgast slikar upplysingar i dag. Likt og fram hefur komid er ekki gert rdd fyrir ad
stofnunin gefi Ut opinbert leiguvidmid heldur birti upplysingar um markadsleigu hisnadis
eftir sveedum og 6drum breytum eftir pvi sem unnt er sem samningsadilum verdi unnt ad lita
til vio akvordun leigufjarhaedar, asamt fleiri pattum sem vid eiga hverju sinni.

Jafnframt er lagt til ad tekid verdi fram i 37. gr. laganna ad tilgreina skuli fjarhaed hasaleigu
i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og hvenar han skuli breytast a leigutimanum. Enn
fremur ad tekid verdi fram ad fjarhed husaleigu verdi ad 6dru leyti ekki haekkud sidar a
leigutimanum an sampykkis leigjanda. Ekki er um efnislegar breytingar ad rada fra gildandi
rétti. Einnig er lagt til ad tekid verdi fram i pvi sambandi ad um breytingar a fjarhaed husaleigu
ibudarhusnaedis eda annars husnadis sem leigt er til ibadar fari ad 6dru leyti skv. 37. gr. a —
37. gr. ., sbr. 6. gr. frumvarps pessa.

P& er lagt til ad kvedid verdi nanar & um akvordun leigufjdrhaedar vid endurnyjun eda
framlengingu leigusamnings en slik dkvedi er ad finna i 1. og 2. malsl. 1. mgr. 53. gr. laganna
ad pvi marki sem um er ad reda endurnyjun eda framlengingu samnings & grundvelli
forgangsréttar leigjanda skv. X. kafla laganna. Lagt er til grundvallar ad gildissvido umraeddra
dkveeda 1. og 2. malsl. 1. mgr. 53. gr. laganna verdi Gtvikkad pannig ad pad nai almennt til
akvordunar leigufjarhedar vido endurnyjun eda framlengingu leigusamnings samkvaemt
husaleigulogum, eins og lagt er til ad peirri grein verdi breytt med 10. gr..

Enn fremur er 16gd til sa pydingarmikla breyting ad leigusali skuli skrd haekkun
leigufjarhaedar i hasnaedisgrunn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og ad slik skraning verdi
forsenda pess ad haekkunin taki gildi gagnvart leigjanda. Vanraki leigusali pa skraningar-
skyldu gert rad fyrir ad heimilt verdi ad sekta hann, sbr. 2. gr. frumvarps pessa, likt og lagt er
til ad gildi um brot gegn almennri skraningarskyldu leigusamninga, sbr. 1. gr. frumvarpsins.
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Jafnframt geti leigjandi hafnad pvi ad greida pann hluta leigufjarhaedar sem nemur haekkuninni
par til Gr skraningunni hefur verid batt. EkKi er gert rad fyrir ad Hlusnaedis- og mannvirkja-
stofnun innheimti sérstakt pjonustugjald vegna skraningar & haekkun leigu. I pessu sambandi
er rétt ad taka fram ad ekki er gert rdd fyrir ad skra purfi haekkun eda leekkun leigufjarhaedar
sem tilgreind hefur verid i leigusamningi i upphafi & nyjan leik pegar hun tekur gildi
samkvaemt efni leigusamningsins sidar a leigutima, enda hafi leigusamningurinn verid skradur
i hdsnaedisgrunn Hasnadis- og mannvirkjastofnunar i samraemi vid 5. gr. hasaleigulaga, eins
og lagt er til ad peirri grein verdi breytt med 1. gr. frumvarpsins. Vid skraningu leigusamnings
i hasnedisgrunn eigi pvi ad liggja fyrir allar umsamdar framtidarbreytingar a fjarhaed
husaleigu, hvort sem peer eru til haekkunar eda lekkunar. Hins vegar parf ad tilkynna
breytingar til leekkunar leigufjarhaedar sem ekki leida af akvaedum leigusamnings sem pegar
hefur verio skradur.

P& er lagt til ad jafnframt verdi tekid fram sérstaklega i 37. gr. laganna ad risi agreiningur
um hvort fjarhaed husaleigu sé sanngjorn og edlileg geti leigjandi borid leigufjarhadina undir
keerunefnd hasamala en fra gildistoku laga um breytingu & husaleiguldgum, nr. 63/2016, 22.
juni 2016 hefur keerunefndin veitt bindandi Urskurdi i dgreiningsmalum um leigusamninga
sem gerdir hafa verid eftir pann tima. Slikir Grskurdir seeta ekki kaeru til &dra stjornvalds og
eru adfararhafir an undangengins doms. Vilji adili mals aftur & méti ekki una arskurdi
keerunefndar verdur hann ad bera arskurdinn undir démstéla innan atta vikna fra
uppkvadningu hans og frestast pa réttarahrif Grskurdarins uns doémur fellur. Adur veitti
kaerunefndin ébindandi alit um agreining samningsadila samkvemt hisaleigulégum og er pvi
ljost ad fyrrnefnd breyting fol i sér verulega réttarbét fyrir leigjendur jafnt sem leigusala, enda
mikilveegt ad samningsadilar geti leitad bindandi Grlausnar um agreining sem ris a grundvelli
laganna. 1 pvi sambandi er 1jost ad domsmal um slikan agreining getur haft mikinn kostnad i
for med sér &4 sama tima og pad er adilum almennt ad kostnadarlausu ad leita til
keerunefndarinnar.

I 1j6si pess ad askilegt er ad adilar leitist vid ad na sattum um agreiningsefni sin & milli
adur en pvi er visad i formlegt keeruferli er po lagt til ad leigjandi skuli jafnan hafa leitad satta
vid leigusala um akvoéroun leigufjarhadar hja Hlisnadis- og mannvirkjastofnun, sbr. 16. og
19. gr., &dur en agreiningurinn er borinn undir kerunefndina. Ekki er p6 gert rdd fyrir ad
stofnunin skeri Ur um agreining heldur adstodi samningsadila vid ad varpa ljosi a pa paetti sem
leigufjarhaed skal midast vid skv. 37. gr. laganna, eins og lagt er til ad henni verdi breytt, og
na sattum um akvordun leigufjarhadarinnar. Takist ekki ad na sattum geti adilar leitad med
agreininginn til keerunefndar hisamala til Grskurdar.

Lagt er til grundvallar ad agreiningi um leigufjarhaed skuli visad til sattamidlunar hja
Husnadis- og mannvirkjastofnun eda kaerunefndar hisaméla innan manadar fra gildistoku
leigusamnings eda samkomulags um hakkun leigufjarhedar sem gert hefur verid sidar a
leigutima. Ad 6drum kosti teljist leigjandi una akvordun um leigufjarhaed enda mikilvaegt ad
leigjandi upplysi um pad sem fyrst telji hann leigufjarhaed ekki sanngjarna og edlilega i sinn
gard. P4 telst eins ménadar kerufrestur til keerunefndar husaméla hafa verid rofinn Kkjosi
leigjandi ad visa agreiningi um leigufjarhaed fyrst til sattamidlunar hja Huasnadis- og
mannvirkjastofnun innan frestsins.

Loks er lagt til ad tekid verdi fram ad hafi fjarhaed husaleigu ekki verid sanngjorn og edlileg
eignist leigjandi endurkréfurétt & hendur leigusala vegna pess sem ofgreitt hefur verié og ad
leigjanda sé pa heimilt ad draga pa fjarhaed fra sidari leigugreidslum.
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Um 6. gr.

Lagt er til ad vio 16gin beetist fimm nyjar greinar & eftir 37. gr. par sem verdi ad finna
sérreglur um breytingar a fjarhaed hdsaleigu pegar um er ad raeda ibldarhisnzdi eda annad
husnaedi sem leigt er til ibGdar. Almenn akvadi um akvordun leigufjarhaedar verdi aftur & méti
ad finna i 37. gr. laganna eins og lagt er til ad peirri grein verdi breytt sbr. 5. gr. frumvarpsins.
Likt og par kemur fram er gert rad fyrir ad adilum verdi almennt afram frjalst ad semja um
fjarhaed husaleigu vid gerd leigusamnings og hvort og pa med hvada heatti hin skuli breytast
& leigutimanum. Leigufjarhadin skuli p6 vera sanngjoérn og edlileg i gard beggja adila.

Likt og fram hefur komid heyrir til undantekninga i Evrépu ad riki hafi takmarkad
heimildir samningsadila til ad semja um leigufjarhaed i upphafi umfram pad sem felst i
fyrrnefndri sanngirnisreglu sem gildir & pessu svidi vidast hvar i alfunni. Aftur & moéti hafa
stjornvold i morgum Evropurikjum logfest frekari takmarkanir en felast i sanngirnisreglunni
begar kemur ad heimildum leigusala til ad haekka leigufjarhaed & samningstima. A pad medal
annars vid um 6l Nordurléndin nema island. Misjafnt er hvernig slikar takmarkanir hafa verid
Utfeerdar en helstu deemi um Utfeerslur eru i fyrsta lagi ad pak hafi verid sett & hlutfallslega
haekkun leigufjarhaedar & akvednu arabili; i 60ru lagi ad eingdngu sé heimilt ad haekka leigu
vid tilteknar adstaedur, svo sem i tengslum vid endurbatur eda vegna pess ad leigufjarhaed er
legri en markadsleiga; i pridja lagi ad tiltekinn lagmarkstimi purfi ad lida a milli haekkana
leigufjarhaedar & samningstima og i fjorda lagi ad semja skuli fyrir fram um reglubundnar
breytingar leigufjarhaedar & samningstima (svokalladar ,,troppuhakkanir) og ad peaer geti
eingdngu verid med tilteknum heetti (svo sem i samreemi vid visitéluhaekkun eda falid i sér
haekkun um fast hlutfall eda fasta fjarhed) og pad ad hamarki att sér stad med akvednu
lagmarksmillibili & samningstima. | fimmta lagi eru enn fremur deemi pess ad adilar vinnu-
markadarins semji sérstaklega um hakkanir leigu ar hvert.

I pvi skyni ad auka réttarvernd og hisnadiséryggi leigjenda hér & landi er lagt til ad frekari
skordur verdi settar vid hakkun leigufjarhaedar & samningstima pegar um er ad raeda leigu
ibudarhisnaedis eda annars husnadis sem leigt er til ibadar en na gilda samkveemt almennri
sanngirnisreglu 37. gr. hasaleigulaga. I pvi sambandi er lagt til grundvallar ad gerdur verdi
greinarmunur annars vegar a svokolludum reglubundnum haekkunum (,,tréppuhaekkunum®) a
leigutima sem samid er um fyrir fram vid gerd leigusamnings og hins vegar a haekkunum sem
leigusala verdi heimilt ad fara fram & sidar a leigutima enda pott ekki hafi verid samid um peer
sérstaklega i upphafi.

[ fyrsta lagi er lagt til ad fjallad verdi i nyrri 37. gr. a um svokalladar reglubundnar
breytingar eda ,troppuheekkanir® 4 leigufjarhaed ibudarhusnadis eda annars husnadis sem
leigt er til ibudar, p.e. breytingar a leigufjarhaed sem eiga sér stad med reglubundnu millibili a
leigutima med fyrir fram umsdémdum heetti. Pannig er gert rdd fyrir ad kvedid verdi 4 um ad
adilum leigusamnings um slikt hisnadi verdi heimilt ad semja i upphafi vid gerd leigusamn-
ings um hvort leigufjarhaedin taki reglubundnum breytingum a samningstimanum med
tilteknu millibili. Er pa lagt til grundvallar ad tilgreint verdi i leigusamningnum hvort og pa
med hvada heetti og millibili leigufjarhaedin skuli taka breytingum & samningstima. Um er ad
reeda heimildarakvaedi og er pvi afram gert rad fyrir ad adilum leigusamninga um ibudar-
hlsnaedi og annad hisnadi sem leigt er til ibaudar verdi heimilt ad leggja til grundvallar ad
leigufjarhaed haldist 6breytt & leigutima nema samid sé um annad. Hafi ekki verid samid um
reglubundnar haekkanir leigufjarhaedar & samningstima i upphafi vido gerd leigusamnings er
lagt til grundvallar ad slikum hakkunum verdi ekki komid a sidar a leigutima an sampykkis
leigjanda, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 37. gr. laganna, eins og lagt er til ad henni verdi breytt med 5.

gr.
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Semiji adilar leigusamnings um ad leigufjarhad taki reglubundnum breytingum a leigutima
er lagt til ad fyrirkomulag breytingarinnar geti verid med prennu méti. bannig verdi heimilt
ad semja um ad fjarhaedin taki breytingum til samreaemis vid breytingar & visitdlu neysluverés,
um fyrir fram umsamid fast hlutfall af leigufjarhaed eda um fyrir fram umsamda fasta fjarhaed.
Po er lagt til ad sett verdi akvedid pak & slikar reglubundnar haekkanir pess efnis ad peaer geti
aldrei verid umfram hakkun samkveemt visitdlu neysluverds. Reynist breyting & fjarhaed
husaleigu samkvaemt fostu hlutfalli af leigunni eda fastri fjarhaed harri en han hefdi verid
samkvamt visitdlu neysluverds er pvi lagt til ad midad skuli vid breytingu & leigufjarhaed
samkvaemt visitdlu neysluverds pétt um annad hafi verido samid. Til ad audvelda adilum
leigusamnings ad reikna ut slikar breytingar er gert rdd fyrir ad Hlsnadis- og mannvirkja-
stofnun Gtbdi reiknivél sem unnt verdi ad nota til ad reikna Ut heimila hakkun leiguverds
hverju sinni samkvemt framangreindum akveedum.

Enn fremur er 1690 til st grundvallarbreyting ad lida purfi ad lagmarki 12 manudir & milli
reglubundinna breytinga a fjarhaed hudsaleigu, talio fra gildistoku leigusamnings, en gert er rad
fyrir ad samid verdi um pad vid gerd leigusamnings med hvada millibili leigan skuli taka
breytingum. Pannig er til ad mynda ekki gert rad fyrir ad heimilt verdi ad haekka leigufjarhaed
til samraemis vid breytingar & visitdlu neysluverds fr& manudi til manadar & samningstima
heldur taki leigufjarhaedin ad hamarki breytingum einu sinni & ari og pa i fyrsta lagi ad ari
lionu fra gildistoéku leigusamningsins. b er lagt til ad breytingar & leigufjarhaed til samraemis
vid fyrir fram umsamdar reglubundnar breytingar & leigutima taki gildi an sérstakrar
tilkynningar af halfu leigusala i samraemi vid efni leigusamnings. Komi upp agreiningur milli
adila leigusamnings um framkvaeemd greinarinnar er lagt til ad adilar geti visad honum til
sattamidlunar hja Hasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar hdisamala, likt og lagt er
til ad gildi um annan agreining um leigufjarhaed samkvaemt frumvarpi pessu.

Sem fyrr greinir er midad vido ad framangreindar reglur gildi eingéngu um breytingar a
leigufjarhaed & samningstima pegar um er ad reeda ibudarhisnaedi eda annad hasnaedi sem leigt
er til ibadar. Um heimildir adila til ad semja um breytingar & leigufjarhad annars konar
husnaedis & samningstima fer pvi samkvaeemt almennum adkvaedum 37. gr. laganna, eins og lagt
er til ad peirri grein verdi breytt.

I 68ru lagi er lagt til ad ny grein, 37. gr. b, beetist vid hisaleiguldg par sem kvedid verdi &
um ad leigusali geti farid fram & hakkun leigufjarhadar vid leigjanda vid tilteknar adstaedur
sidar a samningstima enda pott ekki hafi verid samid sérstaklega um slika hakkun fyrir fram
vid gerd leigusamnings. Er po lagt til ad slikar heimildir verdi bundnar vid tilvik par sem
gerdur hefur verid annadhvort 6timabundinn leigusamningur eda timabundinn leigusamningur
til ad lagmarki tveggja ara. Jafnframt er lagt til grundvallar ad 12 manudir purfi ad lagmarki
ad lida fra gildistoku leigusamnings eda sidustu haekkun leigufjarhaedar til ad haekkun
leigufjarhaedar & umraeeddum grundvelli komi til alita.

Pannig er gert rad fyrir ad leigusali hafi ad nanari skilyroum uppfylltum heimild til ad fara
fram a hakkun leigufjarhaedar a samningstima vio paer adstedur pegar leigufjarhaed er undir
markadsleigu sambarilegs hldsnadis, pegar verulegar endurbatur, breytingar eda vidhald eru
fyrirhugadar sem og pegar veruleg haekkun & sér stad a rekstrarkostnadi husnadisins. bykir
sanngjarnt og edlilegt ad leigusali hafi slikar heimildir til haekkunar a leigufjarhaed i peim
tilvikum sem um reedir, ekki sist i 1josi peirra breytinga sem lagdar eru til med frumvarpi pessu
til ad studla ad gerd langtimaleigusamninga.

Lagt er til ad frekari skilyrdi vardandi hvert af pessum tilvikum verdi utferd nanar i nyjum
37.gr.c—37. gr. e laganna en ad almenn akvadi um slikar haekkanir komi fram i nyrri 37. gr.
b. Til ad mynda er lagt til grundvallar ad um 6ll pau tilvik sem Gtfeerd eru nanar i nyjum 37.
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gr. ¢ —37. e gildi ad leigusali skuli tilkynna leigjanda skriflega og med sannanlegum heetti um
fyrirhugada haekkun leigufjarhaedar med ad lagmarki priggja manada fyrirvara. | pvi sambandi
teljist fresturinn hefjast fyrsta dag naesta manadar eftir ad tilkynning var send. Leigjandi skuli
pa innan manadar frd& méttoku tilkynningarinnar bregdast vid henni med pvi ad upplysa
leigusala um ad hann fallist & haekkun leigunnar, visa agreiningnum til sattamidlunar hja
Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar hliisamala eda segja upp leigusamningnum
og gildir pa tveggja manada uppsagnarfrestur af hans halfu, sbr. 2. mgr. 56. gr. og 3. mgr. 58.
gr. laganna, eins og lagt er til ad peim greinum verdi breytt med 13. gr. og 15. gr. frumvarpsins.
Ad 6drum kosti teljist leigjandinn una hakkuninni. Gert er rad fyrir ad tilkynningu leigusala
um fyrirhugada haekkun leigufjarhaedar skuli fylgja skriflegur rékstudningur fyrir &steedum
haekkunarinnar og videigandi gogn til stadfestingar, eftir pvi sem vid getur att. I pvi sambandi
er gert rad fyrir ad nota skuli stddlud tilkynningareydubl6d Husnaedis- og mannvirkjastofnunar
um haekkun leigufjarhaedar sem verdi adgengileg almenningi a vef stofnunarinnar.

Sem fyrr greinir er i fyrsta lagi gert rad fyrir ad leigusala verdi heimilt ad fara fram a
haekkun leigufjarhaedarinnar & grundvelli nyrrar 37. gr. ¢ laganna i tilvikum par sem
leigufjarhaed er laegri en markadsleiga. I slikum tilvikum hafi leigusali pannig heimild til ad
fara fram & ad leigufjarhadin verdi haekkud ad dxtladri markadsleigu hisnadisins. Er pé lagt
til ad slik hakkun komin eingbéngu til alita ad lionum tveimur arum fra gildistoku
leigusamningsins. EkKi er gert r&d fyrir ad haekkun leigu samkvemt umraeddri heimild geti
komid til viobdtar vid reglubundna haekkun leigufjarhedar sem samid hefur verid um a
grundvelli 37. gr. a, sbr. a-lid pessarar greinar, heldur geti leigusali farid fram 4 ad leigan
haekki i viokomandi skipti ad markadsleigu i stad pess ad hun haekki med reglubundnum heetti
& pann veg sem kvedid hefur verid & um i leigusamningnum. Hafi til ad mynda veri® samid
um ad leiga haekki um fasta fjarhaed arlega yroi leigufjarhed ekki samtimis haekkud ad
markadsleigu sem og um pa fjarhad.

I 6dru lagi er gert rad fyrir ad leigusala verdi heimilt ad fara fram & hakkun
leigufjarheedarinnar a grundvelli nyrrar 37. gr. d laganna vegna verulegra endurbdta, breytinga
eda vidhalds a husnaedinu. Mikilvaegt er ad leigusali hafi heimild til ad hakka leigufjarhad i
slikum tilvikum til ad ekki verdi dregid Gr hvata leigusala til ad halda vid fasteign sinni. I pvi
skyni ad tryggja ad kostnadi af slikum framkveemdum verdi ekki velt alfarid yfir & leigjanda
med heaekkun leigufjarheaedar er po gert rad fyrir ad haekkun leigufjarhaedar a pessum grundvelli
geti ad hamarki numid 8% af kostnadi leigusala & ari i allt ad fimm ar. Er pad sama skilyroi
og gildir vegna sambeerilegrar reglu i pyskum rétti. Hér er adeins um ad reeda haekkun vegna
kostnadar sem leigusali hefur af verulegum endurbétum, breytingum eda vidhaldi & hisnadinu
og keemi pvi ekki til alita ad hakka leigufjarhaed 4 umraeeddum grundvelli ad pvi marki sem
pegar hefur verid samid um ad leigjandi beri kostnad af framkvemdunum & grundvelli
heimildarakvadis 22. gr. husaleigulaga. Gert er rad fyrir ad haekkun leigu vegna verulegra
endurbdta, breytinga eda vidhalds a hdsnadi geti komid til vidbétar vid fyrir fram umsamda
reglubundna breytingu a leigufjarhad, svo sem pegar samid hefur verid um arlega breytingu
leigufjarhaedar i samreemi vid préun visitélu neysluverds.

Hyggist leigusali fara fram & haekkun leigufjarhaedar a umraeeddum grundvelli er lagt til ad
hann skuli tilkynna leigjanda skriflega og med sannanlegum heetti um fyrirhugadar
framkveemdir ad lagmarki premur manudum &dur en radgert er ad peer hefjist. I slikri
tilkynningu skuli greint nanar fra framkveemdunum, &stladri timalengd peirra og haekkun
leigufjarhaedar og telst fyrrgreindur frestur hefjast fyrsta dag neesta manadar eftir ad tilkynning
var send. Lagt er til ad um samskipti leigjanda og leigusala vegna haekkunar leigufjarhaedar
fari ad 60ru leyti samkvaemt almennum &kvaedum 37. gr. b laganna, sbr. b-1id pessarar greinar.
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Um vidhald, endurbatur og breytingar hisnadis fer ad 6oru leyti samkveemt dkvaedum IV. og
V. kafla.

Loks er i pridja lagi gert rad fyrir ad leigusala verdi heimilt ad fara fram a haekkun
leigufjarhaedarinnar & grundvelli nyrrar 37. gr. e laganna vegna verulegrar haekkunar &
rekstrarkostnadi hulsnadisins sem rekja ma til ytri adstedna. Gert er rad fyrir ad til
rekstrarkostnadar husnadis i pessu samhengi teljist medal annars fjarmagnskostnadur
leigusala vegna &hvilandi lans & hudsnadinu. bar sem gert er rad fyrir ad haekkun
rekstrarkostnadar stafi af ytri adsteedum veeri leigusala sem demi ekki heimilt ad fara fram a
hakkun leigufjarhadar vegna hakkunar & greidslubyrdi hans af ahvilandi lani ef haekkunin er
tilkomin vegna breytinga & laninu sem hann hafdi sjalfur frumkvadi ad, svo sem vegna
skilmalabreytingar um styttingu lanstima. Enn fremur er tekur heimildin adeins til haekkunar
vegna kostnadar sem leigusali hefur af rekstri husnadisins og keemi pvi ekki til alita ad haekka
leigufjarhaed & umraeeddum grundvelli ad pvi marki sem leigjandi ber pegar rekstrarkostnadinn,
sbr. 23. gr. a og 23. gr. b hasaleigulaga.

P4 er lagt til ad sett verdi pak & mogulega haekkun leigufjarhaedar & grundvelli 4kveedisins
pess efnis ad haekkunin geti ad hdmarki numid 30% & priggja ara timabili. Gert er rad fyrir ad
hakkun skv. 37. gr. e, sbr. e-lid pessarar greinar, geti komid til vidbotar vid reglubundna
breytingu leigufjarhadar, hafi verid samid um slika breytingu.

um?7.gr.

Lagt er til ad gildissvid akvaeda X. kafla verdi utvikkad med pad ad markmidi ad studla ad
auknu husnadisoryggi leigjenda. Hugtakid ,,ibudarhtisnaedi® er skilgreint 1 56. gr. laganna sem
hvert pad hisnadi par sem fj6lskylda getur haft venjulega heimilisadstddu en gert er rad fyrir
ad forgangsréttur leigjenda nai framvegis einnig til peirra sem leigja annad hdsneaadi til ibudar,
t.d. einstok herbergi. I pessu sambandi er enn fremur lagt til ad 1. télul. 2. mgr. 51. gr. verdi
felldur brott, en par kemur fram ad forgangsréttur leigjanda til &framhaldandi leigu hlsnadis
gildi ekki ef um einstaklingsherbergi er ad reeda. Pykja paer adsteedur einar og sér ekki réttleeta
ad leigjandi hafi ekki forgangsrétt til &framhaldandi leigu hisnadis ad umsémdum leigutima
loknum. Hafi aftur & méti komid upp samskiptavandi leigjanda einstaks herbergis vio adra
leigjendur, til ad mynda pegar ibud er leigd fleiri en einum leigjanda pannig ad hver um sig
hafi a leigu herbergi med adgengi ad sameiginlegri adstddu, sem verdur til pess ad leigusali
vilji ekki endurnyja vid hann leigusamninginn ad leigutima loknum, geeti komid til skodunar
hvort akvaedi 10. eda 11. télul. 2. mgr. 51. gr. @&ttu vid pannig ad forgangsréttur viokomandi
leigjanda gilti ekki. bar segir ad forgangsréttur leigjanda gildi ekki hafi leigjandi synt af sér
slika hattsemi ad edlilegt megi telja ad leigusali vilji ekki leigja honum afram eda veigamiklar
adstedur ad 6dru leyti meaeli gegn forgangsrétti hans, sbr. 10. tolul., eda sanngjarnt mat &
hagsmunum beggja adila og adsteedum 6llum meeli gegn forgangsréttinum, sbr. 11. t6lul.

Lagt er til ad nyrri malsgrein verdi baett vid par sem kvedid verdur 4 um ad tilvik skv. 2.,
3. 0g 4. tdlul. 2. mgr. eigi ekki vid ef leiga hisnadis telst vera i atvinnuskyni, sbr. a-lid 1. mgr.
58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

Um 8. gr.

Lagt er til ad gerdar verdi breytingar & 52. gr. sem fjallar um tilkynningarskyldu leigjanda
hyggist hann nyta sér forgangsrétt sinn til &framhaldandi leigu hisnadis ad loknum leigutima
skv. 51. gr.. Er par melt fyrir um ad leigjandi ibudarhtsnadis hafi a8 umsémdum leigutima
loknum forgangsrétt til leigu pess svo fremi sem hasnadid sé falt til &framhaldandi leigu i
a.m.k. eitt &r enda sé ekki um ad raeda peer adstedur sem tilgreindar eru i 2. mgr. 51. gr. , svo
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sem pegar leigusali tekur husnadid til eigin nota. I pvi sambandi er i 1. mgr. 52. gr.
husaleigulaga melt fyrir um ad vilji leigjandi nota sér pann forgangsrétt skuli hann tilkynna
leigusala pad skriflega og med sannanlegum hetti a.m.k. premur manudum &dur en
leigusamningurinn rennur Gt vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Ad
o6orum kosti falli forgangsréttur hans nidur. ba segir i 2. mgr. 51. gr. ad telji leigusali ad
leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. skuli hann innan
14 daga fra pvi ad hann feer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda skriflega og rokstudda
grein fyrir sjonarmidum sinum og pvi hverjar astedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad
60rum kosti teljist hann una forgangsréttinum nema atvik og adsteedur séu med peim heetti ad
telja verdi slika tilkynningu éparfa, svo sem ef gléggt koma fram i leigusamningi eda uppsogn
astaedur sem utiloka forgangsréttinn.

Framangreint fyrirkomulag er talid geta leitt til pess ad leigjendur glati forgangsreétti sinum
pratt fyrir ad ekki séu fyrir hendi paer adsteedur sem valda pvi ad forgangsréttur leigjanda gildi
ekki skv. 2. mgr. 51. gr. laganna. bannig fellur forgangsréttur leigjanda nidur hafi hann ekki
tilkynnt um pad ad hann hyggist nyta sér forgangsréttinn innan logmeelts frests, p.e. i sidasta
lagi premur manudum fyrir lok umsamins leigutima. i slikum tilvikum kunni leigjandi ad
standa i peirri trd ad hann fai endurnyjadan leigusamning um hdsnadid par sem umraeddar
adstedur, sem leida til pess ad forgangsréttur gildi ekki, séu ekki fyrir hendi.

Edlilegra pykir ad almennt sé gengid Ut frd pvi ad leigjandi eigi forgangsrétt til
aframhaldandi leigu hisnadis ad loknum umsomdum leigutima nema per adstedur eigi vid
sem tilgreindar eru i 2. mgr. 51. gr. og valda pvi ad forgangsréttur gildi ekki, og ad leigusali
annadhvort leiti eftir afstoou leigjanda til pess hvort hann hyggist nyta sér réttinn eda upplysi
leigjandann um ad hann telji adstedur vera med peim heatti ad forgangsréttur sé ekki fyrir
hendi.

Med frumvarpi pessu er pannig lagt til ad tilkynningarskylda vegna forgangsréttar
leigjanda hvili framvegis & leigusala i stad leigjanda. bannig er lagt til ad i peim tilvikum par
sem leigjandi eigi forgangsrétt skv. 51. gr. husaleigulaga skuli leigusali leita eftir afstoou
leigjanda til pess hvort hann hyggist nyta sér forgangsréttinn. Lagt er til ad pad skuli gert
skriflega og med sannanlegum hatti a.m.k. premur manudum adur en leigusamningurinn
rennur Ut nema atvik og adsteedur séu med peim hatti ad telja verdi slika eftirgrennslan éparfa.
pannig veeri sérstok tilkynning til ad mynda 6porf hafi leigjandi sjalfur haft frumkvaedi ad
lokum leigusamnings med uppstgn samningsins. A pad einnig vid i tilvikum par sem leigjandi
4 ad mati leigusala ekki forgangsrétt til aframhaldandi leigu hisnaedisins, enda gert rad fyrir
annars konar tilkynningu i slikum tilvikum samkvaemt dkveedum nyrrar 52. gr. a laganna, sbr.
9. gr. frumvarpsins. Visast til nanari umfjollunar i athugasemdum vid pa grein. Lagt er til ad
leiti leigusali ekki eftir afstodu leigjandans til pess hvort hann hyggist nyta sér forgangsréttinn
sé leigjanda rétt ad lita svo & ad leigusalinn uni forgangsréttinum og hyggist endurnyja
leigusamninginn um hasnadid. Enn fremur er lagt til ad i peim tilvikum par sem um
timabundinn leigusamning er ad raeda sem gerdur hefur verid til skemmri tima en priggja
manada skuli fyrrnefndur frestur vera einn manudur i stad priggja. Hid sama gildi jafnframt i
tilvikum par sem uppsagnarfrestur er skemmri en prir manudir.

Eftir ad leigusali hefur sent leigjanda fyrirspurn um hvort hann hyggist nyta sér
forgangsréttinn, hafi leigjandi manadarlangan frest til ad bregdast vid. Gert er rad fyrir ad svar
leigjanda skuli vera i formi skriflegrar tilkynningar sem send er leigusala med sannanlegum
haetti. Bregdist leigjandi aftur a moti ekki vid eftirgrennslan leigusala innan frestsins er gert
rad fyrir ad forgangsréttur hans falli nidur par sem leigusali megi pa lita svo & ad leigjandinn
hyggist ekki nyta sér forgangsréttinn. I slikum tilvikum geeti p6 komid til framlengingar
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leigusamnings & grundvelli 59. gr. hasaleigulaga en par segir ad lidi atta vikur frd pvi ad
leigutima lauk samkvaemt uppségn 6timabundins leigusamnings eda akveedum timabundins
leigusamnings en leigjandi haldi afram ad hagnyta hid leigda husnadi og efna
leigusamninginn framlengist samningurinn 6timabundid enda hafi leigusali ekki skorad & hann
ad ryma husnadio eftir ad leigutima var lokid.

pa er i pessu sambandi enn fremur lagt til ad l6gfest verdi ny grein, 52. gr. a, sbr. 9. gr.
frumvarpsins, er taki til peirra tilvika par sem leigusali telur forgangsrétt leigjanda ekki vera
fyrir hendi af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. hasaleigulaga. Visast i pvi sambandi
til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 9. gr. frumvarps pessa.

Um9.gr.

Lagt er til ad l16gfest verdi ny grein, 52. gr. a, um pau tilvik pegar leigusali telur forgangsrétt
leigjanda ekki vera fyrir hendi af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. husaleigulaga.
Um slik tilvik er na fjallad i 2. mgr. 52. gr. hdsaleigulaga en par segir ad telji leigusali ad
leigjandi eigi ekki forgangsreétt af peim asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. hdsaleigulaga
skuli hann innan 14 daga fra pvi ad hann fer tilkynningu leigjanda um ad hann hyggist nyta
sér forgangsrétt sinn gera leigjanda skriflega og rokstudda grein fyrir sjénarmidum sinum og
pvi hverjar asteedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 68rum kosti teljist hann una forgangs-
réttinum nema atvik og adstaedur séu med peim hetti ad telja verdi slika tilkynningu oparfa,
svo sem ef gloggt koma fram i leigusamningi eda uppsogn astedur sem Utiloka forgangs-
réttinn.

Likt og nanar greinir i athugasemdum vid 8. gr. frumvarpsins er lagt til ad framvegis verdi
almennt gengid Gt fra pvi ad leigjandi eigi forgangsrétt til aframhaldandi leigu hisnadis ad
loknum umsémdum leigutima. Telji leigusali ad einhverjar pzer adstedur eigi vido sem
tilgreindar eru i 2. mgr. 51. gr. skuli hann upplysa leigjandann um ad hann telji forgangsrétt
ekki vera fyrir hendi ad lagmarki premur manudum fyrir lok leigusamningsins en annars sé
leigjanda rétt ad lita svo a ad leigusalinn uni forgangsréttinum. b4 er lagt til ad i peim tilvikum
par sem um timabundinn leigusamning er ad reeda sem gerdur hefur verid til skemmri tima en
priggja méanada skuli fresturinn vera einn manudur i stad priggja. Hid sama gildi jafnframt i
tilvikum par sem uppsagnarfrestur er skemmri en prir manudir.

pa er enn fremur lagt til ad kvedid verdi & um hvernig leigjandi skuli bera sig ad risi
agreiningur & milli hans og leigusala um hvort skilyrdi 2. mgr. 51. gr. hasaleigulaga séu
uppfyllt pannig ad hann eigi ekki forgangsrétt til aframhaldandi leigu hasnadisins ad
samningstima loknum. bannig er lagt til ad telji leigjandi ekki vera fyrir hendi peer astedur
sem Utiloka forgangsrétt leigjanda hafi hann manud til ad andmela afst6du leigusalans. Haldi
leigusali til streitu peirri afstoou, pratt fyrir fram komin andmeeli leigjanda, ad leigjandinn eigi
ekki forgangsrétt til aframhaldandi leigu husnzdisins er lagt til ad leigusali skuli visa
agreiningnum til sattamidlunar hja Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar
hisamala innan manadar. Ella teljist hann fallast 4 andmeli leigjanda og una
forgangsréttinum. Um endurnyjun samningsins feeri pa skv. 53. gr. hdsaleigulaga, eins og lagt
er til ad peirri grein verdi breytt med 10. gr., og um heimildir til uppsagnar & slikum
endurnyjudum samningi skv. 55. gr. a, sbr. 12. gr. frumvarpsins, og 58. gr. laganna, eins og
lagt er til ad peirri grein verdi breytt med 15. gr.. Visast i pvi sambandi til nanari umfjéllunar
i athugasemdum vid peer greinar frumvarpsins.

Bladsida 45 af 61 - Sott 9.3.2020 09:09:19 - samradstjornbord.island.is



Mal i Samradsgétt - Samantekt til vistunar i malaskra

30 I vinnslu — 26. febraar 2020

Um 10. gr.

Lagt er til ad gerdar verdi breytingar & 53. gr. laganna, sem fjallar um skilmala
leigusamnings vid endurnyjun & grundvelli forgangsréttar leigjanda skv. X. kafla. I 1josi peirra
breytinga sem lagdar eru til & 37. gr. laganna, sbr. 5. gr. , er lagt til ad 1. og 2. malsl. 1. mgr.,
sem fjalla um akvordun leigufjarhaedar vid endurnyjun leigusamnings & grundvelli
forgangsréttar leigjanda, verdi felldir brott en par verdi pess i stad visad til 2. mgr. 37. gr.
laganna, eins og lagt er til ad peirri grein verdi breytt. Visast i pvi sambandi til nanari
umfjoéllunar i athugasemdum vid 5. gr..

Einnig er lagt til ad tekid verdi fram ad akveedi 53. gr. gildi jafnt i tilvikum par sem um
endurnyjun samnings er ad reda og pegar samningur er framlengdur. Loks er lagt til ad nyr
malsliour beetist vido 2. mgr. 53. gr. laganna, sem kvedur & um ad skilmalar endurnyjads
leigusamnings skuli ad 6dru leyti en greinir i 1. mgr., um akvordun leigufjarhaedar, vera hinir
somu og i upphaflegum samningi. Lagt er til ad tekio verdi fram i pvi sambandi ad séu skilyrdi
til endurnyjunar 4 timabundnum leigusamningi skv. 2. mgr. 57. gr. a laganna, sbr. 14. gr.
frumvarpsins, ekki uppfyllt skuli endurnyjadur samningur pé vera 6timabundinn og fari pa
um samningsskilmalana eftir &kveedum laganna um 6timabundna leigusamninga eftir pvi sem
Vid 4.

Um 11. gr.

Lagdar eru til breytingar a 55. gr. hisaleigulaga sem fjallar um uppsogn 6timabundins
leigusamnings. 1 peirri grein er nd kvedid 4 um ad uppsdgn 6timabundins leigusamnings sé
heimil b4dum adilum hans og ad slik upps6gn skuli vera skrifleg og send med sannanlegum
haetti. bannig geta badir adilar ni sagt upp 6timabundnum leigusamningi hvenar sem er a
samningstima og an pess ad sérstakar adstedur séu fyrir hendi sem réttleeti uppsdgnina.

Med frumvarpi pessu er aftur a méti 16gé til ad su grundvallarbreyting ad 6timabundnum
samningum um ibGdarhdsnadi eda annad husnadi sem leigt er til ibudar verdi framvegis ekki
sagt upp af halfu leigusala nema vid tilteknar adsteedur. Er markmid breytingarinnar ad studla
ad gerd langtimaleigusamninga og par med auknu hisnaediséryggi hér & landi. bannig er lagt
til ad heimildir leigusala til uppsagnar a 6timabundnum leigusamningum um ibadarhisnaedi
eda annad husnadi sem leigt er til ibadar verdi takmarkadar vid akvedin tilvik likt og gert
hefur verid annars stadar & Nordurléndum og vida annars stadar i Evropu.

I pvi sambandi er lagt til ad I6gfest verdi ny 55. gr. a par sem kvedid verdi & um vid hvada
adsteour leigusali hafi heimild til ad segja upp 6timabundnum leigusamningi um
ibadarhisnazdi eda annad hisnadi sem leigt er til ibadar en par verdi almennt um ad raeda
sdmu adstedur og leida til pess ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt til aframhaldandi leigu
husnadis ad leigusamningi loknum samkveemt 51. gr. hdsaleigulaga. Visast i pvi sambandi til
nanari umfjollunar i athugasemdum vido 12. gr. . Sem fyrr greinir er gert r&d fyrir ad
takmarkanir & rétti leigusala til uppsagnar a 6timabundnum leigusamningum nai eingéngu til
leigusamninga um ibudarhlsnaedi auk samninga um leigu annars hasnadis til ibadar, svo sem
pegar einstdk herbergi eru leigd til ibudar. Med ibidarhisnadi i skilningi laganna er att vid
hvert pad hdsnadi par sem fjolskylda getur haft venjulega heimilisadstodu, sbr. 3. télul. 1.
mgr. 56. gr. laganna.

I pessu sambandi er enn fremur lagt til ad tekid verdi fram i 55. gr. husaleigulaga ad vid
uppsogn af halfu leigusala & 6timabundnu leigusamningi um ibudarhlsnadi eda annad
hasnaedi sem leigt er til ibldar skuli hann tilgreina grundvéll uppsagnarinnar skv. 55. gr. a i
uppsagnarbréfinu og gera rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum eftir pvi sem vid a.
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Um 12. gr.

Lagt er til ad ny grein, 55. gr. a, batist vid 16gin par sem tilgreind verdi pau tilvik sem
heimila uppsogn leigusala & 6timabundnum leigusamningi um ibGdarhdsnzadi eda annad hus-
naedi sem leigt er til ibudar. Um nymeeli er ad raeda, en samkvaemt hdsaleigulogum er leigusala
na heimilt ad segja upp 6timabundnum leigusamningi hvenaer sem er & samningstima an pess
ad sérstakar adstedur séu fyrir hendi sem réttleeti uppsdgnina. Pannig er heimild hans til
uppsagnar ekki takmorkud vid akvednar adstedur likt og gildir annars stadar & Nordurlondum
og vidar i Evropu. I pvi skyni ad studla ad auknu hasnadisoryggi leigjenda hér & landi er pvi
lagt til ad uppsdgn leigusala a 6timabundnum leigusamningi um ibudarhisnadi eda annad
husnaedi sem leigt er til ibudar verdi eingdngu heimil vid akvednar adsteedur. Visast i pvi
sambandi til nanari umfjollunar i athugasemdum vidé 11. gr.. Misjafnt er hve préngar heimildir
hafa verid settar annars stadar & Nordurldndum og i 6drum Evropurikjum fyrir uppsogn
6timabundinna samninga af halfu leigusala en almennt er gert rdd fyrir ad uppsogn sé i pad
minnsta heimil pegar leigusali eda jafnvel fjélskyldumedlimur hans hyggst taka hasnadid til
eigin nota. Einnig er algengt ad uppsdgn sé heimil ef ryma parf hisnaedid, t.d. vegna verulegra
endurbdta eda vegna pess ad rifa parf hisnadid, svo og i tengslum vid fyrirhugada sélu
husnadisins.

Lagt er til ad uppsdgn 6timabundinna leigusamninga um ibudarhGsnadi eda annad
husnadi sem leigt er til ibddar verdi almennt heimil leigusala vid sdmu adstedur og leida til
pess ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt til aframhaldandi leigu hasnadis skv. 51. gr.
husaleigulaga. P6 er gert rad fyrir ad ekki verdi fyrir hendi sambeerileg heimild og er ad finna
i 10. t6lul. 2. mgr. 51. gr. laganna en par adsteedur sem par eru tilgreindar pykja ekki réttleta
sjalfsteeda heimild til uppsagnar & 6timabundnum leigusamningum. Ad 60ru leyti er gert rad
fyrir efnislega sambearilegum heimildum og fyrir hendi eru i 2. mgr. 51. gr. laganna. Um er
ad reeda undantekningarheimildir sem ber pvi ad tulka prongt.

EkKi er gert rad fyrir ad pau tilvik sem heimilad geta uppsogn 6timabundins leigusamnings
um ibudarhisnaedi eda annad hdsnadi sem leigt er til ibudar verdi teemandi talin i I16gunum.
Pannig er medal annars gert rad fyrir ad heimilt verdi ad segja upp slikum samningum ef
sanngjarnt mat & hagsmunum beggja adila og adstedum o6llum réttleetir uppségnina. bykir
mikilveegt ad heimild leigusala til uppsagnar & 6timabundnum leigusamningi verdi ekki
takmorkud umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja edlilegt hisnaedisdryggi leigjanda.
A sama tima og leitast er vid ad studla ad auknu hisnadisoryggi leigjenda med umraeddri
breytingu er pannig ekki sidur leitast vid ad koma til méts vid hagsmuni leigusala af pvi ad fa
notid radstofunarréttar yfir eign sinni ad pvi marki sem sanngjarnt og edlilegt verdur ad teljast.

Lagt er til a0 risi 4greiningur & milli adila leigusamnings um hvort skilyrdi séu uppfyllt til
uppsagnar & 6timabundnum leigusamningi samkvaemt pessari grein skuli leigjandi andmala
uppsodgninni med skriflegri tilkynningu sem send er leigusala med sannanlegum heetti innan
manadar fra upphafi uppsagnarfrests. Fallist leigusali ekki & andmeeli leigjanda skuli hann visa
agreiningnum til sattamidlunar hja Huasnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar
husamala innan méanadar fr4 pvi ad honum barst tilkynning um andmeli leigjanda. Telst
uppsdgnin ad 6drum kosti nidur fallin.

Lagt er til ad nyrri malsgrein verdi baett vid par sem kvedid verdur & um ad tilvik skv. 1.,
2. 09 3. tolul. 1. mgr. eigi ekki vid ef leiga hdsnadis telst vera i atvinnuskyni, sbr. a-1id 1. mgr.
58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.
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Um 13. gr.

Lagt er til ad uppsagnarfrestur leigjanda a otimabundnum leigusamningum um
ibudarhisnaedi verdi styttur Ur sex manudum i prja manudi. Komid hefur fram gagnryni a
lengd uppsagnarfrests af halfu leigjanda vid uppsdégn otimabundins leigusamnings um
ibadarhasnadi, sbr. 3. tolul. 1. mgr. 56. gr. laganna, en hann er sex manudir, likt og gildir um
uppsagnarfrest af halfu leigusala vid uppsogn & slikum samningum. Sé litid til annarra
Evrépurikja er aftur & moti allalgengt ad uppsagnarfrestur leigusamninga sé styttri af halfu
leigjanda en leigusala og er hann pa almennt midadur vid prja manudi. Med hlidsjon af
framangreindu er pvi lagt til ad uppsagnarfrestur leigjanda & 6timabundnum leigusamningum
um ibddarhusnadi verdi prir manudir i stad sex manada en afram er gert rad fyrir ad almennur
uppsagnarfrestur leigusala & slikum samningum verdi sex manudir.

Enn fremur er lagt til ad tekid verdi fram ad uppsagnarfrestur af halfu leigjanda a
Otimabundnum leigusamningi um ibldarhlsnadi eda annad husnadi sem leigt er til ibddar
skuli vera tveir manudir fallist hann ekki & haekkun leigufjarhaedar skv. 37. gr. ¢ — 37. gr. e.,
sbr. einnig 2. malsl. 2. mgr. 37. gr. b. Visast i pvi sambandi til nanari umfjéllunar i athuga-
semdum vid 6. gr.

Um 14. gr.

Lagt er til ad heimild til ad gera timabundinn leigusamning um ibudarhdsnzadi eda annad
hasnaedi sem leigt er til ibGdar verdi takmérkud vid tilteknar adstedur sem réttleeta gerd
timabundins leigusamnings i stad 6timabundins i pvi skyni ad studla ad pvi ad leigusamningar
um slikt hisnadi verdi i auknum maeli 6timabundnir. Breytingunni er pannig a&tlad ad studla
ad auknu husnadisoryggi leigjenda hér a landi en slikum takmoérkunum & heimild til ad gera
timabundna leigusamninga hefur verido beitt erlendis i peim tilgangi, medal annars i
Danmorku. Enda pott hvorki sé unnt ad leggja timabundna leigusamninga ad jéfnu vid
skammtimaleigusamninga né 6timabundna leigusamninga ad jofnu vid langtimaleigusamn-
inga vid naverandi fyrirkomulag husaleigulaga liggur engu ad sidur fyrir ad timabundnir
leigusamningar eru rikjandi samningsform hér & landi og ad slikir samningar eru almennt
gerdir til skamms tima i senn. bannig eru eingdngu um 3% hisaleigusamninga hér & landi
otimabundnir. Jafnframt eru prir af hverjum fjorum leigusamningnum gerdir til tveggja ara
eda skemmri tima. Otimabundnir leigusamningar eru aftur & méti rikjandi samningsform i
Danmorku, Finnlandi og Svipjéd. | Noregi eru timabundnir leigusamningar algengari en
otimabundnir samningar en par hefur aftur & moti verid kvedid a um priggja ara lagmarkslengd
leigusamninga um ibudarhisnadi.

Pannig er lagt til ad heimild til ad gera timabundinn leigusamning um ibldarhlsnadi eda
annad husnadi sem leigt er til ibudar verdi takmorkud vid tilteknar adsteedur. Gert er rad fyrir
ad slik heimild verdi fyrir hendi hafi leigusali haft hisnadid til eigin nota en hyggist flytja
timabundid ar pvi, svo sem vegna nams eda starfs, eda hafi i hyggju ad selja hisnadid en
adstedur 4 fasteignamarkadi torvelda soélu pess. Einnig er gert rad fyrir ad slik heimild verdi
fyrir hendi ef leigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hisnadi eda hluta
husnadis til ibudar vegna pess starfs, sbr. 50. gr. laganna, sem og ef um er ad reda leigu
hisnaedis til namsmanna 4 vegum ldgadila sem ekki er rekinn i hagnadarskyni og hefur
pjonustu vid ndmsmenn ad meginmarkmidi eda leigu husnadis a afangaheimili. Loks er gert
rad fyrir ad heimilt verdi ad gera timabundinn leigusamning ef sanngjarnt mat & hagsmunum
beggja samningsadila og adsteedum Ollum réttleetir ad 6dru leyti gerd sliks samnings. Pannig
er ekki gert rad fyrir ad pau tilvik sem réttlett geti gerd timabundins leigusamnings um
ibadarhisnazdi eda annad husnadi sem leigt er til ibGdar verdi teemandi talin i I[6gunum. Er po
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gert rdd fyrir ad tilgreint skuli i samningnum & hvada grundvelli hann sé gerdur asamt nénari
skyringum par ad lutandi eftir pvi sem vid 4. Samhlida pessari breytingu er lagt til ad heimildir
leigusala til uppsagnar & o6timabundnum leigusamningum um ibddarhisnadi og annad
husnadi sem leigt er til ibudar verdi takmarkadar vid dkvednar adsteedur, sbr. 12. gr. frum-
varps pessa. Visast til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid pa grein.

Pess skal getid ad ekki er gert rad fyrir sjalfstedri heimild til handa 68rum I6gadilum sem
ekki eru reknir i hagnadarskyni, svo sem leigufélaga sem annast Gtleigu félagslegs hisnadis
& vegum sveitarfélaga, til ad gera timabundna leigusamninga. Pannig er lagt til grundvallar ad
slikir adilar geri 6timabundna leigusamninga vid leigjendur sina. Aftur & moti er gert rad fyrir
ad peir hafi sjalfsteeda heimild til uppsagnar & 6timabundnum leigusamningum i tilvikum par
sem leigjandi uppfyllir ekki lengur I6gmaet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu
husnadis eda veitir ekki naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann
uppfylli skilyrdin, enda komi fram i leigusamningi ad réttur hans til hins leigda sé bundinn
umraeddu skilyrai. Visast til 12. gr. frumvarpsins.

P& er lagt til ad tekid verdi fram ad heimild til ad framlengja eda endurnyja pa samninga
sem hér um radir sé bundin vid sdmu adstedur og ad framan greinir enda réttleti peer fram-
lengingu eda endurnyjun samnings a peim tima sem hin er gerd. Loks er lagt til ad telji
leigjandi skilyrai til ad gera timabundinn leigusamning um hisnzdid eda framlengja eda
endurnyja slikan samning ekki vera uppfyllt geti hann visad agreiningnum til sattamidlunar
hja Hisnadis- og mannvirkjastofnun eda keerunefndar hisamala. Hafi skilyrdi par ad latandi
ekki verid uppfyllt teljist adilar hafa gert 6timabundinn leigusamning.

Um 15. gr.

Lagt er til ad gerdar verdi breytingar & 58. gr. laganna sem fjallar um lok timabundinna
leigusamninga. Par kemur medal annars fram sl meginregla laganna ad timabundnum
leigusamningum ljuki & umsdmdum degi &n sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu
adila. 1 1josi peirra breytinga sem lagdar eru til & X. kafla hasaleigulaga um forgangsrétt
leigjanda til aframhaldandi leigu hasnadis ad loknum leigutima, par sem medal annars er lagt
til grundvallar ad l6gfest verdi tilkynningarskylda leigusala gagnvart leigjanda um forgangs-
réttinn, er lagt til ad visad verdi til 52. gr. og 52. gr. a, eins og lagt er til ad peim greinum verdi
breytt med 8. og 9. gr. frumvarpsins. Visast til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid paer
greinar.

pa er enn fremur lagt til ad 16gfest verdi pad nymeeli ad leigjandi hafi almenna heimild til
uppsagnar a timabundnum leigusamningi um ibadarhisnazdi eda annad hisnadi sem leigt er
til ibGodar hvenaer sem er a samningstima en samkvaemt gildandi 16gum verdur timabundnum
leigusamningi hvorki slitid af halfu leigusala né leigjanda med uppsdgn a leigutima nema i
nanar tilgreindum undantekningartilvikum. Markmid breytingarinnar er ad draga ur hvétum
til pess ad gera timabundna leigusamninga frekar en 6timabundna um hasnadi sem leigt er til
ibadar. Lagt er til ad lengd uppsagnarfrests af halfu leigjanda verdi hin sama og gildir um
lengd uppsagnarfrests af halfu leigjanda vid uppsdgn & 6timabundnum leigusamningi skv. 56.
gr. hasaleigulaga, eins og lagt er til ad peirri grein verdi breytt med 13. gr., nema samid hafi
verid um skemmri uppsagnarfrest af hans halfu. Pa verdi uppsagnarfrestur af halfu leigjanda
& timabundnum leigusamningi um ibudarhlsnzdi eda annad husnazdi sem leigt er til ibddar
tveir manudir fallist hann ekki & haekkun leigufjarhaedar skv. 37. gr. ¢ — 37. gr. e., sbr. einnig
2. malsl. 2. mgr. 37. gr. b. Visast til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 6. gr..

Ekki er gert rdd fyrir ad leigusala verdi fengin sams konar heimild til uppsagnar &
timabundnum samningum um ibUdarhdsnadi eda annad husnadi sem leigt er til ibldar &
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umsdmdum samningstima. pPannig er &fram gert rad fyrir ad slikum samningum verdi almennt
ekki slitio af halfu leigusala med uppségn & umsémdum leigutima. Slikt fyrirkomulag, p.e. ad
leigjandi og leigusali hafi élikar heimildir til uppsagnar a timabundnum leigusamningum,
gildir medal annars i byskalandi og hefur pad ad markmidi ad studla ad auknu hlsnadiséryggi
leigjenda.

Po er &fram gert rao fyrir ad leigusali geti i akvednum undantekningartilvikum haft heimild
til ad segja upp timabundnum leigusamningi. A pad i fyrsta lagi vid pegar leigjandi er
starfsmadur leigusala og hefur fengid afnot af hlsnadi eda hluta hldsnadis til ibudar vegna
bess starfs, sbr. 50. gr. hisaleigulaga. Afram er gert rad fyrir ad uppsogn leigusamnings verdi
heimil bAdum samningsadilum 14ti leigjandi af stérfum ad eigin ésk, honum er sagt upp eda
vikid Ur starfi eda pegar fyrir fram umsdomdum radningartima lykur. Um uppsagnarfrest af
halfu leigusala gilda pa akveedi 1. mgr. 56. gr. laganna, hvort sem leigusamningur er
timabundinn eda 6timabundinn. ba er enn fremur afram gert rad fyrir ad leigusala sem er
I6gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni verdi heimilt ad segja upp timabundnum
leigusamningi med priggja ménada uppsagnarfresti pegar leigjandi uppfyllir ekki lengur
I6gmeet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu & hasnadi sem tilgreind eru i leigu-
samningi eda veitir ekki naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann upp-
fylli skilyrdin.

Sé um adra timabundna leigusamninga ad reeda, p.e. samninga sem ekki eru um
ibadarhisnadi eda annad hisnadi sem leigt er til ibudar, er afram gert rad fyrir ad su
meginregla husaleigulaga gildi ad slikum samningum verdi almennt ekki sagt upp a4 um-
sdmdum samningstima, hvorki af halfu leigjanda né leigusala, nema svo hatti til sem greinir i
4. mgr. 58. gr. hisaleigulaga, eins og lagt er til ad henni verdi breytt med 15. gr. frumvarps
pessa. Samningsadilar geti pvi afram i undantekningartilvikum samid um ad peim sé heimilt
ad segja upp timabundnum leigusamningi & grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda
adstedna enda sé ekki fjallad um vidkomandi forsendur, atvik eda adstedur i hisaleiguldgum
og skulu pau pa tilgreind i leigusamningi. Afram er gert rad fyrir ad gagnkveemur upp-
sagnarfrestur sé i slikum tilvikum a.m.k. prir manudir ad lengd. Efnislega samhljéda heimild
er na ad finna i 2.-3. malsl. 2. mgr. 58. gr. husaleigulaga og tekur jafnt til allra timabundinna
leigusamninga. Hér er aftur & moti 1690 til st breyting a umraeddri reglu ad han taki framvegis
ekki til timabundinna leigusamninga um ibadarhlsnadi eda annad husnadi sem leigt er til
ibadar heldur eingdngu til timabundinna leigusamninga um huasnadi sem ekki er leigt til
ibudar.

Um 16. gr.

Lagt er til ad gerdar verdi breytingar a 86. gr. husaleigulaga par sem medal annars er kvedid
& um pad hlutverk Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar ad fara med framkvaemd laganna, p.m.t.
ad fylgjast med préun og astandi leigumarkadarins i samradi vid huasnadisnefndir
sveitarfélaga. b4 er lagt til ad raduneytid og Hlusnaedis- og mannvirkjastofnun annist kynningu
& 16gunum og reglugerdum settum samkveemt peim.

Lagt er til ad vid greinina beetist Akveedi um ad Hlsnadis- og mannvirkjastofnun skuli enn
fremur starfrekja sattamidolun sem hafi pad hlutverk ad adstoda adila leigusamnings vid
Urlausn &greinings um fjarhaed hasaleigu, sbr. 37. gr. og 37. gr. a — 37. gr. e, forgangsrétt
leigjanda, sbr. 52. gr. a, uppstgn Otimabundins leigusamnings, sbr. 55. gr. a, og gerd
timabundins leigusamnings, sbr. 57. gr. a, en sambeerileg Urraedi hafa gefid gdda raun i Sviss.
Visast til nanari umfjollunar par ad Idtandi i athugasemdum vid 5., 6., 9., 12. og 14. gr.
frumvarpsins. bannig er ekki gert rad fyrir ad stofnunin hafi heimild til ad skera ar agreiningi
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adila heldur verdi hlutverk hennar bundid vid ad adstoda mélsadila vid ad na sattum um
agreiningsefni vardandi framangreind atridi. Pannig verdi leitast vid ad satta sjonarmid peirra
aour en agreiningur er kominn & pad stig ad fara purfi med hann i keruferli hja kerunefnd
hidsamala. Lagt er til ad sattamidlunin standi adilum til boda endurgjaldslaust.

Med sattamidluninni er jafnframt atlunin ad létta éparfa alagi af keerunefnd hdsamala til
ad tryggja ad malsmedferdartimi fyrir henni verdi ekki of langur. P& er lagt til ad Hlsnadis-
og mannvirkjastofnun hafi heimild til upplysingamidlunar til keerunefndar hdsamala um
malsgogn peirra agreiningsmala sem visad hefur verid til hennar i sattamidlun ad pvi gefnu ad
0skad sé eftir slikri upplysingamidlun af halfu adila.

Um 17. gr.
I samreemi vid peer breytingar sem lagdar eru til 4 86. gr. laganna med 16. gr. er 16gé til
breyting & fyrirsogn XVIII. kafla. Visast til ndnari umfjéllunar i athugasemdum vid 16. gr.
frumvarpsins.

Um 18. gr.

Gert er rad fyrir ad breytingar a hisaleiguldgum og 6drum Iégum, sbr. 19. gr., 6dlist pegar
gildi. Lagt er til grundvallar ad peaer breytingar sem IGta ad huasaleigulégum taki til
husaleigusamninga sem gerdir eru eftir gildistoku laganna en adilum eldri leigusamninga verdi
heimilt ad semja um ad breytingarnar taki einnig til samninga peirra. Lagt er til ad skra skuli
6timabundna leigusamninga innan ars fra gildistoku laganna ef leiga hlsnadis telst vera i
atvinnuskyni, sbr. a-1id 1. mgr. 58. gr. a laga nr. 90/2003 um tekjuskatt. Rannsoknir syna ad
leigusamningar adila sem stunda Utleigu fasteigna i atvinnuskyni eru ad meirihluta til
6timabundnir leigusamningar. 1 pvi skyni ad studla ad skraningu slikra samninga i
husnaedisgrunninn er lagt til ad skra skuli p4 samninga innan akvedinna timamarka, p.e. innan
ars fra gildistoku laganna.

Um 19. gr.

Lagt er til ad vio gildistoku laganna, verdi frumvarp petta ad 16gum, verdi gerdar ymsar
breytingar & 6drum I6gum tengdar peim breytingum sem lagdar eru til & hasaleigulégum.

[ fyrsta lagi eru lagdar til breytingar & 15. gr. laga um Huasnadis- og mannvirkjastofnun,
nr. 137/2019, en par er medal annars kvedid & um ad stofnunin skuli starfreekja rafreenan
gagnagrunn, svokalladan hisnadisgrunn, sem haldi utan um godgn og upplysingar um
hasnadismal. 1 1josi peirra breytinga sem lagdar eru til med 1. gr., um skraningarskyldu
leigusamninga i hasnadisgrunn stofnunarinnar, er lagt til ad i 1. malsl. 15. gr. laga um
Huasnaedis- og mannvirkjastofnun verdi tiltekid sérstaklega ad i husnadisgrunninum skuli
jafnframt haldid utan um skréningu leigusamninga samkveemt hdsaleigulégum. Visast til
nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 1. gr. frumvarpsins.

[ 6dru lagi eru lagdar til breytingar a I6gum um hasnadismal, nr. 44/1998. bannig er lagt
til ad vido 2. mgr. 4. gr. laganna, par sem tilgreind eru helstu verkefni Husnadis- og
mannvirkjastofnunar, beetist pau verkefni annars vegar ad halda utan um skraningu
leigusamninga samkvaemt hudsaleiguldgum i hdsnaedisgrunni og birta upplysingar Ur honum
opinberlega og hins vegar ad starfreekja sattamidlun sem hafi pad hlutverk ad adstoda adila
leigusamnings vid Urlausn &greinings & grundvelli hasaleigulaga. Um pad hlutverkvisast til
nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 16. gr. frumvarpsins. Til samramis vid framangreint
er enn fremur lagt til ad sérstdk grein verdi l6gfest med nyrri 46. gr. laga um husnadismal par
sem nénar verdi fjallad um fyrrnefnt verkefni en par verdi kvedido & um ad Huasnadis- og
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mannvirkjastofnun skuli halda utan um skraningu leigusamninga samkveemt hisaleigulégum
i hasnaedisgrunni stofnunarinnar og birta opinberlega upplysingar ur peim, medal annars um
markadsleigu hudsnadis. bannig er gert rdd fyrir ad stofnunin birti upplysingar um
markadsleigu husnadis eftir svaedum og 68rum breytum sem medal annars verdi unnt ad lita
til dsamt fleiri pattum vido akvéroun leigufjarhaedar. bannig er ekki gert rad fyrir ad um
opinbert leiguvidmid verdi ad reda. Visast til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 1. gr.
sem fjallar um skraningarskyldu leigusamninga og haekkunar leigufjarhaedar & leigutima, sem
og Vvid 5. og 6. gr. sem fjalla um akvéroun leigufjarhaedar og haekkun hennar a samningstima.
Enn fremur er lagt til ad kvedid verdi & um Husnadis- og mannvirkjastofnun skuli midla
upplysingum og gégnum vegna skradra leigusamninga i hisnadisgrunni stofnunarinnar
annars vegar til skattyfirvalda og hins vegar til syslumanna. Er gert rad fyrir ad upplysingum
verdi midlad til skattyfirvalda til forskraningar & skattframtdl, enda bui Husnadis- og
mannvirkjastofnun yfir upplysingum baedi um akvordun leigu i upphafi og breytingar & henni
& samningstima a grundvelli skraningarskyldu leigusala skv. 5. gr. og 37. gr. b. hisaleigulaga,
eins og lagt er til ad peer greinar hlj6di med frumvarpi pessu. Jafnframt er gert rad fyrir ad
gégnum og upplysingum vegna leigusamninga sem skradir hafa verid i hasnadisgrunninn
verdi midlad til skattyfirvalda til eftirlits med leigustarfsemi i pvi skyni ad tryggja ad skattur
sé greiddur af leigutekjum i samraemi vid 16g um tekjuskatt, nr. 90/2007. P4 er gert rad fyrir
ad Husnadis- og mannvirkjastofnun midli leigusamningum til pinglysingastjora, p.e. til
syslumanna, til pinglysingar ad beidni samningsadila. Visast til nanari umfjollunar i
athugasemdum vid 1. gr.. Einnig er lagt til ad logfest verdi reglugerdarheimild til nanari
Utfeerslu & greininni, svo sem um skilyrdi skréningar leigusamninga i hudsnadisgrunn
Huasnadis- og mannvirkjastofnunar og framkveemd upplysingamidlunar til skattyfirvalda og
syslumanna.

I pridja lagi eru lagdar til breytingar a 16gum um hdsnadisbatur, nr. 75/2016 vardandi pad
skilyrai réttar leigjanda til hisnadisbéta ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur i 1j6si peirra
breytinga sem lagdar eru til med 1. gr. um légfestingu skraningarskyldu leigusamninga.
Pannig er lagt til ad i stad pess skilyrdis d-lidar 9. gr. laga um hulsnadisbaetur ad fyrir liggi
pinglystur leigusamningur til ad leigjandi geti att rétt til hisnadisbota verdi askilid ad fyrir
liggi leigusamningur sem skrddur hafi wverid i hdsnadisgrunn HUsnadis- og
mannvirkjastofnunar. Er pad enn fremur lidur i pvi ad studla ad skraningu gildandi
leigusamninga i gagnagrunninn, enda gert rad fyrir ad skraningarskylda leigusamninga verdi
framvirk og taki til peirra leigusamninga sem gerdir eru eftir gildistoku laganna, verdi
frumvarp petta ad légum. P4 eru enn fremur lagdar til breytingar & 12. gr. laga um
husnaedisbatur um undanpagur fra fyrrnefndu skilyrdi laganna um ad fyrir liggi pinglystur
leigusamningur. Til samreemis vid framangreinda breytingu & skilyrdi husnadisbota er lagt til
ad par verdi kvedid & um undanpagu fra skilyrdinu um ad fyrir liggi leigusamningur sem
skradur hafi verid i hisnadisgrunn Hasnadis- og mannvirkjastofnunar. I pvi sambandi er lagt
til ad heimilt verdi ad greida hlsnadisbeetur ad uppfylltum 6drum skilyrdum laganna pratt
fyrir ad ekki liggi fyrir skrddur leigusamningur pegar um er ad reeda timabundin afnot busetu-
réttarhafa skv. 15. mgr. 20. gr. laga um husnadissamvinnufélég, nr. 66/2003, gerdarpola skv.
6. tolul. 1. mgr. 28. gr. laga um naudungarsélu, nr. 90/1991, og leigjanda skv. 11. télul. 1. mgr.
28. gr. sdmu laga af ibudarhisnadi sem hann hafdi vid naudungarsolu til eigin nota i allt ad
tolf manudi gegn greidslu samkvamt akvoroun syslumanns. Er par um ad reeda somu tilvik
0g njota undanpagu fra skilyrdinu um ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur skv. c-lid 12.
gr. laga um husnadisbeetur. bykir mikilveegt ad afram verdi undanpaguheimild i slikum
tilvikum par sem ekki tidokast vid peer adstedur ad gera hdsaleigusamninga, p.e. pegar

Bladsida 52 af 61 - Sott 9.3.2020 09:09:19 - samradstjornbord.island.is



Mal i Samradsgétt - Samantekt til vistunar i malaskra

37 I vinnslu — 26. febraar 2020

baseturéttarhafi, gerdarpoli eda leigjandi nytur réttar til ad halda notum af ibudarhlsnadi sem
hann hafdi vid naudungarsolu til eigin nota i allt ad t6lIf manudi gegn greidslu samkvemt
akvoroun syslumanns. Aftur a méti er ekki gert rad fyrir ad afram verdi fyrir hendi sams konar
undanpaguheimildir og na er ad finna i a-, b- og d-lidum 12. gr. laga um hlsnadisbeetur, p.e.
i tilvikum par sem um er ad raeda leigusamninga vegna ibadarhisnadis i eigu rikis, sveitar-
félags eda félags sem er ad Ollu leyti i eigu rikis eda sveitarfélags, sbr. a-1id 12. gr., leigu
namsmanna & herbergi eda ibtd & heimavist eda ndmsgdérdum sem tengjast vidurkenndum
menntastofnunum innan hins almenna menntakerfis & islandi, sbr. b-1id 12. gr., eda pegar um
er ad reeda sambyli einstaklinga & &fangaheimilum, sbr. d-1id 12. gr. | umraeddum tilvikum er
meelt fyrir um i I6gum um hasnadisbeetur ad skriflegur leigusamningur skuli liggja fyrir og ad
honum skuli midlad til peirrar stofnunar sem annast framkveemd laganna. Pykir pvi rétt ad
slikir samningar verdi framvegis skradir i husngdisgrunn Hlasnzadis- og mannvirkjastofnunar
sem er su stofnun sem annast framkvaemd laga um husnadisbetur.

I fjorda lagi eru lagdar til breytingar a I6gum um tekjuskatt, nr. 90/2003. Er par um ad reeda
breytingar & 3. malsl. 3. mgr. 66. gr. og a-lid 5. t6lul. 70. gr. laganna sem kveda a um
skattaivilnun vegna tekna af Utleigu ibudarhisnaedis samkveemt husaleiguldgum enda sé ekki
um atvinnurekstur ad raeda, p.e. Gtleigu fleiri en tveggja fasteigna. par er melt fyrir um ad
tekjur af slikri leigustarfsemi teljist ekki til atvinnurekstrartekna heldur fjarmagnstekna og eru
tekjurnar pvi ekki skattlagdar i almennu skattprepi heldur er tekjuskattur af slikum
fjarmagnstekjum 22% af tekjunum. ba er enn fremur kvedid & um ad 50% af slikum
leigutekjum séu undanpegnar skattlagningu. I samreemi vid tillégu 13 i skyrslu atakshops
stjornvalda um hisnadismal er lagt til ad skattaivilnunin verdi framvegis enn fremur bundin
pvi skilyrdi ad leigusamningur hafi verid skradur i husnadisgrunn Huisnadis- og
mannvirkjastofnunar. Er pad i samremi vid tillogu 13 i skyrslu atakshops stjérnvalda um
hsnaedismal, sem hljodar svo: ,,Ahersla verdi 16gd 4 skraningu leigusamninga i opinbera
gagnagrunna og Utfaerdar leidir til ad hvetja adila til ad gera upplysingar um leiguverd og lengd
leigusamninga adgengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafslatt vegna langtimaleigu vid
skraningu i gagnagrunn.© Pannig er umraeddri breytingu a tekjuskattslogum atlad ad koma
tillégu 13 i skyrslu atakshéps stjérnvalda um hasnaedismal til framkveemda og studla pannig
ad pvi ad leigusamningar verdi skrddir i nyjan hdsnaedisgrunn Huasnadis- og
mannvirkjastofnunar. Visast i pvi sambandi til nanari umfjéllunar um skraningarskyldu
leigusamninga i athugasemdum vid 1. gr.
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Efni: Umsagnarfrestur ad renna Ut: Frumvarp til laga um breytingu & htisaleigulgum, nr. 36/1994,
med sidari breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og haskkun leigufjarhadar)

Texti:

Umsagnarfrestur i mali nr. 52/2020, ,, Frumvarp til laga um breytingu & husal eigulégum, nr. 36/1994,
med sidari breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og haskkun leigufjarhagdar)”, rennur Gt a
morgun, 06.03.2020.

Umsagnir verda birtar i gattinni jafnédum og paa berast. Athugid ad ekki er haggt ad breyta
umsognum eftir ad paar hafa verid sendar inn.
Smelltu hér til ad skoda mélid ndnar/sendainn umsogn.

Nidurstdédur samradsins verda birtar i géttinni pegar unnid hefur verid Ur peim dbendingum og
athugasemdum sem bérust.

petta er safvirkur péstur til askrifenda. Hér er haggt ad afskra sig.

Kaaar pakkir fyrir patttokuna.
Samréadsgéttin/island.is

Sent a: aa@korta.is, adalheidur@frettabladid.is, adalsteinn@obi.is, agla@vi.is, ak@utvarpsaga.is,
abertinae@althingi.is, aldis@ils.is, alfha@althingi.is, andresingi @althingi.is,
anna.kristin.jonsdottir@ruv.is, annalisa@vg.is, annao@kopavogur.is, armh@hi.is, arni @verktaekni.is,
aron@fljotsdalsherad.is, as @efla.is, asdaug@logos.is, asta.hauks.wiium@utn.is, astahra@gmail.com,
auduri @mila.is, bakristinsdottir@kpmg.is, bara.sigurjonsdottirl@reykjavik.is, benedikt@logos.is,
benedikt@nordfisk.is, benedikt@svth.is, bergny @straeto.is, bjarkeyg@althingi.is,
bjarki@malthing.is, bjorg@si.is, bryndis@samband.is, bryndish@althingi.is, dadij@simnet.is,
dadij@syslumenn.is, dagmark@althingi.is, dagny@bsrb.is, david@sa.is, davidsigurds@outlook.com,
einaree@simnet.is, einarkarlg@gmail.com, einarvk@gmail.com, eirikursmith@gmail.com,
din@npa.is, e mar@samidn.is, erla@bsiaislandi.is, erlab@lv.is, eyrun@asi.is,
fanney.magnadottir@reykjavik.is, feminiskfjarmal @gmail.com, formadurfin@bhm.is, frettir@ruv.is,
freyr@logos.is, fridrik.klingbeil.gunnarsson@reykjavik.is, fridrik@hbgrandi.is, gisli@kom.is,
gloey.finnsdottir@reykjavik.is, gpstefansson@gmail.com, gretasjof n@skagafjordur.is,
gudfinnur.sigurvinsson@al thingi.is, gudjona@Ilandsnet.is, gudmundur.snaebjornsson@advel.is,

gudny @hunathing.is, gudridurk@lhg.is, gudrun.i@fsr.is, gudrun.reykdal @gef.is,
gudrun@heimastyrkur.is, gudrun@strategia.is, gummi@mbl.is, gunnar.olaf sson@ust.is,
gunnar.valur@saf.is, gunnar @islandsstofa.is, gunnar@nova.is, gunnar@vi.is,
gunnlaugur.sverrisson@fjardabyggd.is, hafdis.olafsdottir@for.is, haldorbrynjar@logos.is,

hall grimur.amundason@for.is, hannes@simnet.is, harpa@os.is, haukur.oskar.hafthorsson@advania.is,
heidar @l ogos.is, heldmar@sfs.is, helga.jona.benediktsdottir@reykjavik.is,

hel ga.th@fljotsdal sherad.is, helgavala@althingi.is, henny@asi .is,
hildigunnur.jonasdottir@islandsbanki.is, hildurs@vis.is, hilmar@ssf.is, hrafhastormur@gmail.com,
hraf nhildur@hagstofa.is, hrannarm@bsrb.is, hrefnaa@advania.is, hreidar.bjarnason@landsbankinn.is,
hros66@hotmail.com, huldah@althingi.is, huldasif @akureyri.is, hz@ch.is, ihs@skra.is, ijs@ijs.is,
ingvar.baldursson@efla.is, ingvar @straeto.is, irisls@or.is, johanna.k.claessen@landsbankinn.is,
johannakristrun.birgisdottir@rb.is, johanna@dalir.is, johannesru@straeto.is, johannpall @stundin.is,
jok@stod2.is, joli @frettabladid.is, joli@vb.is, jon.svanberg@landsbjorg.is, jon@jsl.is, jon@umfi.is,
jona@sff.is, jonas.r.stefansson@l andsbankinn.is, jonhs@advania.is, jontrausti @stundin.is,
kari.orlygsson@utn.stjr.is, karolina@fosslogmenn.is, katrin.thordis.jacobsen@reykjavik.is,
katrin@sff.is, kolbrun.reinholdsdottir@efla.is, konrad@uvi.is, kristin.osp.jonsdottir@reykjavik.is,
kristinheba@akak.is, kristinth@syslumenn.is, kristjan@rafis.is, kristjana.gunnarsdottir@reykjavik.is,
larus@svth.is, laufey@creditinfo.is, leifurg@althingi.is, lilja@obi.is, logfraedingurfin@bhm.is,
margret@sff.is, margretrosasigurdar@gmail.com, maria@fel agsradgjof.is, maria@samband.is,
mariadsl8@ru.is, marialoa@asi .is, msfelag@msfelag.is, netfrett@mbl.is, nina@landsbjorg.is,
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nokkvi.bragason@fjr.is, obi.utgafa@obi.is, oddviti@gogg.is, olafur.hjalmarsson@hagstofa.is,
olafur@novumlegal.is, olafur@proforma.is, olikr@kom.is, orn.sigurdsson@reykjavik.is,
orn@smabatar.is, pallherm@gmail.com, ragnar.gudjonsson@greyteam.is, ragnargunnar@npa.is,
regina@ils.is, ritstjorn@visir.is, rosa.gudrun@gef.is, run.knutsdottir@ils.is, runolfur@fib.is,
sara.gudbergsdottir@fjr.is, sbjorgvinsdottir@kpmg.is, sed@sed.is, sesseljaarnadottir@kpmg.is,
sif.gudjonsdottir@for.is, sif @asi.is, sig221275@gmail.com, sigey@bondi.is, sigridur@straeto.is,
sigridurdogg@ruv.is, sigrunjonsdottir@tr.is, sigurdureg@isafjordur.is, sigurjon@samorka.is,
skagafjordur@skagafjordur.is, skarphedinsson@simnet.is, skuli.petursson@mms.is,

solberg@l ogreglan.is, solborg@skagafjordur.is, solveig@sa.is, SSnv@ssnv.is, SSU@ssu.is,
stefan.a.stefansson@fjardabyggd.is, stefanias@althingi.is, steinthor.haral dsson@rsk.is,
sthormundsson@gmail.com, studio@utvarpsaga.is, styrmir.erlingsson@reykjavik.is,
sverrir.jonsson@fjr.is, theodora.sigurdardottir@gef.is, thorgnyr@akureyri.is,
thorhildursunna@althingi.is, thorleifur.oskarsson@for.is, thorstk@hotmail.com, thorunn@vsk.is,
trausti@malthing.is, tsv@bhm.is, unnur@sa.is, vigdis@sff.is, vis@mfa.is, vts1971@gmail.com,
yngvi@analytica.is

Sent: 27.02.20 10:25

Efni: Til samrads. Frumvarp til laga um breytingu & hisal eigulégum, nr. 36/1994, med sidari
breytingum (skraningarskylda, langtimal eiga og hakkun leigufjarhasdar)

Texti:

Félagsmaaraduneytid kynnir til samrédds mal nr. 52/2020, ,, Frumvarp til lagaum breytingu a
husaleigulégum, nr. 36/1994, med sidari breytingum (skraningarskylda, langtimaleiga og hakkun
leigufjarhasdar)” . Umsagnarfrestur er til og med 06.03.2020.

Umsagnir verda birtar i gattinni jafnédum og paa berast. Athugid ad ekki er haggt ad breyta
umsognum eftir ad paar hafa verid sendar inn.

Smelltu hér til ad skoda malid nanar/sendainn umsogn.

Nidursttédur samradsins verda birtar i géttinni pegar unnid hefur verid Ur peim dbendingum og
athugasemdum sem bérust.

petta er safvirkur postur til askrifenda. Hér er haggt ad afskra sig.

Kagar pakkir fyrir patttokuna.
Samréadsgéttin/island.is

Sent a: aa@korta.is, adalheidur@frettabladid.is, adalsteinn@obi.is, agla@vi.is, ak@utvarpsaga.is,
albertinae@althingi.is, aldis@ils.is, alfha@althingi.is, andresingi @althingi.is,
anna.kristin.jonsdottir@ruv.is, annalisa@vg.is, annao@kopavogur.is, armh@hi.is, arni @verktaekni.is,
aron@fljotsdalsherad.is, as @efla.is, asdaug@logos.is, asta.hauks.wiium@utn.is, astahra@gmail.com,
auduri @mila.is, bakristinsdottir@kpmg.is, bara.sigurjonsdottirl@reykjavik.is, benedikt@logos.is,
benedikt@nordfisk.is, benedikt@svth.is, bergny @straeto.is, bjarkeyg@althingi.is,
bjarki@malthing.is, bjorg@si.is, bryndis@samband.is, bryndish@althingi.is, dadij@simnet.is,
dadij@syslumenn.is, dagmark@althingi.is, dagny@bsrb.is, david@sa.is, davidsigurds@outlook.com,
einaree@simnet.is, einarkarlg@gmail.com, einarvk@gmail.com, eirikursmith@gmail.com,
din@npa.is, e mar@samidn.is, erla@bsiaislandi.is, erlab@lv.is, eyrun@asi.is,
fanney.magnadottir@reykjavik.is, feminiskfjarmal @gmail.com, formadurfin@bhm.is, frettir@ruv.is,
freyr@logos.is, fridrik.klingbeil.gunnarsson@reykjavik.is, fridrik@hbgrandi.is, gisli@kom.is,
gloey.finnsdottir@reykjavik.is, gpstefansson@gmail.com, gretasjofn@skagafjordur.is,
gudfinnur.sigurvinsson@al thingi.is, gudjona@Ilandsnet.is, gudmundur.snaebjornsson@advel.is,

gudny @hunathing.is, gudridurk@lhg.is, gudrun.i@fsr.is, gudrun.reykdal @gef.is,
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gudrun@heimastyrkur.is, gudrun@strategia.is, gummi@mbl.is, gunnar.olaf sson@ust.is,
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kristinheba@akak.is, kristinth@syslumenn.is, kristjan@rafis.is, kristjana.gunnarsdottir@reykjavik.is,
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nokkvi.bragason@fjr.is, obi.utgafa@obi.is, oddviti@gogg.is, olafur.hjalmarsson@hagstofa.s,
olafur@novumlegal.is, olafur@proforma.is, olikr@kom.is, orn.sigurdsson@reykjavik.is,
orn@smabatar.is, pallherm@gmail.com, ragnar.gudjonsson@greyteam.is, ragnargunnar@npa.is,
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Breytingasaga
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Breytt: 26.02.2020

Breytt af: 1503852299

Hverju var breytt: Eftirfarandi svaedum var breytt: TwitterTag, ShortDescription,
DetailedDescription, Email SendDate, Changed,

Breytt: 26.02.2020
Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Email SendDate, Changed,

Breytt: 26.02.2020
Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Email SendDate, Changed,

Breytt: 26.02.2020
Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Email SendDate, Changed,

Breytt: 26.02.2020
Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Email SendDate, Changed,

Breytt: 27.02.2020
Breytt af: 1503852299

Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: ProcessBegins, ProcessEnds,
DetailedDescription, Email SendDate, Changed,

Breytt: 27.02.2020

Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Statusld, ShowOnWeb, Changed,
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Breytt: 27.02.2020

Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: PublishOnWeb, Email SendDate, Changed,

Breytt: 27.02.2020
Breytt af: 1503852299
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: DetailedDescription, Email SendDate, Changed,

Breytt: 05.03.2020
Breytt af: N/A
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Email SendDate,

Breytt: 07.03.2020

Breytt af: N/A
Hverju var breytt: Eftirfarandi svaadum var breytt: Statusld,
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Efnisatridi i samantektarskjolum

Heiti méls - Masnimer- Stofnun - Abyrgdaradili innan stofnunar - Netfang &byrgdaradila
— Tegund mals ("Aform um lagasetningu”, "Drog ad reglugerd”, "Drog ad stefnu”, "Drog
ad frumvarpi" eda"Annad") - Maefnasvid (adalmalefnasvid og / eda aukamd efnasvio) -
Myllumerki - Stada mals (yfirlityfirferli viokomandi mé's, upplysingar um fyrirkomulag
birtingar @ umsdgnum og efnislegar nidurstddur samrads) - Masefni (adalatridi | ramma,
nanari lysing utan ramma) - Tengd mal - Skjdl til samrads (yfirlit) — Fylgiskjol (yfirlit) -
Innsendar umsagnir (heildarfjoldi umsagna, nafn sendanda, dags., umsagnir sem ekki voru
i viohengi) - Malsskjdl: Skjol til samrads; Fylgiskjdl; Tolvupdstar; Umsagnir sem barust i
vidhengjum - Breytingasaga
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