ohi

8. 4gust 2025

Félags- og husnaedismalaraduneytid
Sidumuli 24
108 Reykjavik

Umsogn OBI réttindasamtaka um aform um frumvarp til
laga um breytingu a Ilogum um husnadismal, nr. 44/1998
(fyrirkomulag hlutdeildarlana)

OBI réttindasamték (OBI) tekur undir aherslur aformanna um ad tryggja verdi manadarlegar
uthlutanir hlutdeildarlana og aukinn fyrirsjaanleika til ad urraedid nai markmidum sinum um ad
studla ad auknu frambodi ibuda med vidradanlegum husnaediskostnadi. Mikilvaegt er ad
greina og bregdast vid samspili tekjumarka hlutdeildarlana og annarra skilyrda lanveitinga um
greidslubyrdarhlutfall. Brynt er ad tryggja ad akvednir félagshopar sem fyrirkomulag
hlutdeildarlana a ad gripa falli ekki milli skips og bryggju med tilheyrandi husnaedis 66ryggi.
OBI vill koma eftirfarandi abendingum og tillégum a framfzeri.

Fatlad folk og adgengi ad hlutdeildarlanum

Fatlad félk @ mun erfidara med ad baeta hag sinn, standast lanshaefismat og eignast husnaedi.
Samkveaemt rannsokn Vordu fra desember 2023 um stddu fatlads félks kemur fram ad einungis
54% fatlads folks byr i eigin hisnaedi. Einnig er vert ad benda & skyrslu hisnzedishops OBI
um husnaedismal fatlads folks fra november 2023, en par kemur fram ad 70% fatlads folks
sem byr i eigin husnaedi eignadist husnaedid sitt fyrir 6rorkumat. Nuverandi fyrirkomulag
hlutdeildarlana virka ekki fyrir fatlad folk og pvi purfa stjérnvéld ad tryggja érorkulifeyristokum
teekifaeri til ad eignast eigid husnaedi til jafns vid éfatlad folk.

OBI hvetur stjornvold til ad endurskoda Utfaerslu hlutdeildarlana og leggur til ad
heimildarakvaedi 10. gr. i reglugerd nr. 1084/2020 um hamarks hlutfall hlutdeildarlana til
tekjulaegstu hépanna haskki ur 30% i 40%.

Jafnframt leggur OBI til ad i reglugerd nr. 1084/2020 verdi tekid tillit til ségu umsaekjanda um
greidslu a husaleigu. Pa leggur OBI til breytingar & 11. gr. sému reglugerdar a pa leid ad
heimilt verdi ad veita 6rorkulifeyristokum hlutdeildarlan gegn eigin fé sem nemur 2% kaupverdi
ibudar i stad 5% og ad hamarks lanstimi a ibudarlani sem kemur & undan vedréd umseekjanda
i sama hépi haekki ar 25 arum i 40 ar. OBI bendir & ad fatlad folk sem hefur ekki lifeyrisréttindi
hja lifeyrissj6di hefur feerri lanateekifeeri en einstaklingar & vinnumarkadi um hdsnaedislan og
hefur jafnframt ekki taekifeeri til ad nyta séreignasparnad.

Adgengilegt hisnadi, hlutdeildarlan og algild hénnun

OBI aréttar ad hugmyndafreedi um algilda hénnun og adgengi fyrir alla naer yfir 6ll mannvirki
6had pvi hvort byggingin er sérstaklega hugsud til busetu eda atvinnupatttoku fatlads folks.
Med fyrirhugadri I6gfestingu samnings Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks (SRFF)
mun Islandi bera lagaleg skyldu til ad gera videigandi radstafanir til ad tryggja fotludu folki
adgengi til jafns vid adra ad efnislegu umhverfi sinu, ad samgéngum og pjénustu sem opin er
eda veitt almenningi hvort sem pad er i péttbyli eda dreifbyli. Daemi eru um ad fatlad félk hafi
ekki getad fengid uthlutad lausri félagslegri leiguibud i eigu sveitarfélags eda haett vid
fyrirhugada leigu a ibud & almennum markadi sékum pess ad ibudirnar voru ekki adgengilegar.

Adgengilegt husnaedi er hverfandi og nugildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem atti

medal annars ad uppfylla 6ryggis- og rymisparfir fatlads folks gerir pad i ordi kvednu en sidur
i framkvaemd. A sama tima og landsmdénnum fjdlgar og pjédin eldist er haldid afram ad leggja
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hindranir fyrir folk. OBI leggur til ad vid heildarendurskodun laga nr. 44/1998 verdi tilgreind
krafa um ad allar ibudir sem byggdar eru til s6lu i gegnum hlutdeildarlan verdi adgengilegar i
samreemi vid vidmid hugmyndafreedi algildrar honnunar. Log og reglugerdir na skammt ef
eftirlit er abétavant og skortur er a vidurlogum. OBI 6skar eftir utlistun fra stjornvéldum um

hvernig pau munu tryggja ad ibudir sem verda auglystar til kaupa i gegnum hlutdeildarlan
maeti adgengiskréfum i samraemi vid vidmid hugmyndafraedi algildrar hénnunar.

Hagkvamar eldri ibudir & hofudborgarsvadinu

Samkvaemt 29. gr. laga nr. 44/1998 um husnaedismal er adeins lanad fyrir nyjum ibudum sem
hafa verid sampykktar af Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) sem hagkveemar ibudir &
grundvelli samnings byggingaradilans vid stofnunina. b6 er heimilt ad veita hlutdeildarlan til
kaupa & hagkvaeemum eldri ibudum utan héfudborgarsvaedisins i husnaedi sem hefur hlotid
gagngerar endurbaetur, enda sé astand ibudar pannig ad jafna megi til astands nyrrar ibudar.

Mikill fioldi fatlads félks byr a hofudborgarsvaedinu, sum eru feedd par og uppalin med
mikilvaegt félagslegt tengslanet a svaedinu. Adrir hafa purft ad flytja til héfudborgarsveedisins,
einkum vegna skorts & framfylgd I6gbundinnar pjénustu i sinu sveitarfélagi eda porf a8 nalaegd
vid sérhaefda heilbrigdis- og eda félagspjonustu sem stendur ekki til boda i dreifdari byggdum
landsins. OBI telur mikilvaegt ad tryggja fétludu félki um land allt jafnt adgengi ad éruggu og
adgengilegu husnzedi. OBl leggur til ad heimila veitingu hlutdeildarlana til kaupa &
hagkveemum eldri ibudum innan sem utan héfudborgarsvaedisins i husnaedi sem hefur hlotid
gagngerar endurbaetur og maetir adgengiskroéfum i samraemi vid vidmid hugmyndafraedi
algildrar hénnunar, enda sé astand ibudar pannig ad jafna megi til astands nyrrar ibudar.

Samrad og samvinna

OBI fagnar samradsferli Félags- og husnaedismalaraduneytisins og HMS vid hagadila &
frumstigi malsins, en raduneytid 6skadi eftir samtali vid6 OBI um reynslu fatlads félks af
hlutdeildarlanakerfinu og abendingum um pad sem betur meetti fara. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr.
SRFF ber adildarrikjum samningsins ad hafa naid samrad og tryggja virka patttoku fatlads
félks, p.m.t. fétlud boérn, med milligdngu samtaka sem koma fram fyrir pess hénd, pegar pau
undirbua og beita 16ggjof sinni og stefnu samningi pessum til framkvaeemda og vinna ad
akvardanatdku um malefni fatlads félks. Ad mati OBI er virkt samrad vid fatlad folk & frumstigi
mikilveegur lidur i ad tryggja raunverulega inngildingu fatlads folks ad islensku samfélagi og
vinnur gegn kostnadarsomum sérlausnum sékum samradsleysis vid fatlad folk. Reynslan synir
ad pad er erfitt ad breyta uppskriftinni pegar deigid er komid i formid og a leidinni inn i ofninn.
OBI hvetur stjornvold & 6llum stjérnsyslustigum til ad setja upp fétlunargleraugun og 6éska eftir
samtélum vid fatlad folk adur en hafist er handa vid utferslu lagafrumvarpa og
reglugerdabreytinga.

OBI askilur sér rétt til ad koma & framfeeri frekari athugasemdum & seinni stigum.

Ekkert um okkur &n okkar!

Med vinsemd og virdingu,

fsdo - rtan borlnga
sl Yol b e

formaéur verkefnastjori OBI
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