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Reykjavik 8. september 2020

Efni: Umsogn um aformadar breytingar a skipulagslogum

Visad er til kynningar umhverfis- og audlindaraduneytis 4 aformum um breytingar 4 skipulagslogum
sem kynnt voru i samradsgatt stjérnvalda 25. agust sl.

Aform um breytingar a skipulagslégum byggja 4 tilldgum tveggja starfshdpa, annarsvegar undirhéps
atakshops sem forsaetisradherra skipadi i kjolfar évedursins i desember 2019 og hinsvegar
starfshdops um husnadismal sem umhverfis- og audlindardadherra skipadi i februar 2020.
Skipulagsstofnun atti adild ad badum pessum starfshdpum og stdd ad tillégugerd peirra, utan ad
fulltrdi stofnunarinnar stéd ekki ad peirri tillogu sidarnefnda hoépsins ad stytta kynningartima
tiltekinna skipulagstillagna.

Aformadar breytingar & skipulagsldgum varda eftirtalid:

1. Sérstaka skipulagsmalsmedferd fyrir framkvaemdir i meginflutningskerfi raforku.
2. Styttingu kynningartima tiltekinna skipulagstillagna ur sex vikum i fjérar.
3. Stafraena skipulagsgatt.

Umsdgn Skipulagsstofnunar um hvert pessara aforma fer hér 4 eftir.

Sérstok skipulagsmalsmedferd fyrir framkvamdir i meginflutningskerfi raforku.

Skipulagsstofnun stydur pa tillogu sem hér er 16g0 til, sem stofnunin telur vel til pess fallna ad taka
a ymsum veikleikum sem hafa verid til stadar vardandi skipulagsgerd, umhverfismat og
leyfisveitingar um pessar stéru innvidaframkvaemdir.

Styttur kynningartimi tiltekinna skipulagstillagna ur sex vikum i fjérar.

Ekki er alveg skyrt af aformaskjalinu til hvada tilvika stytting kynningartima eigi ad eiga vid, en po6
virdist vera att vid tillogur ad deiliskipulagsbreytingum sem varda uppbyggingu ibudarhuisnaedis.

Skipulagsstofnun telur ekki tilefni til ad vinna ad pessari breytingu a skipulagslégum, eins og pegar
er komid fram i vinnu starfshops um hidsnaedismal. Helstu dsteedur pessarar afstédu stofnunarinnar
eru eftirtaldar:

1. Ppegar eru til stadar margvislegir moguleikar i gildandi skipulagslogum til einfaldari og styttri
malsmedferdar vegna umfangsminni mala sem varda ekki stort hagsmuni annarra. beir eru:
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- Malsmedferd dverulegra adalskipulagsbreytinga, sem er an athugasemdafrests fyrir
almenning.

- Malsmedferd dverulegra deiliskipulagsbreytinga med fjogurra vikna grenndarkynningu.

- Heimild til ad stytta grenndarkynningar vegna dverulegra breytinga a deiliskipulagi vid
tilteknar adstaedur.

- Heimild til ad falla fra grenndarkynningu vegna dverulegra breytinga a deiliskipulagi vid
tilteknar adstaedur.

- Heimild til ad veita byggingar- og framkvaemdaleyfi sem fela i sér 6veruleg fravik fra
gildandi deiliskipulagi an pess ad gera breytingu 4 deiliskipulagi.

- Heimild til leyfisveitinga an deiliskipulagsgerdar vid tilteknar adstaedur med fjogurra vikna
grenndarkynningu.

- Heimild til ad stytta grenndarkynningar vegna leyfisveitinga vid tilteknar adstaedur.

- Heimild til falla fra grenndarkynningu vegna leyfisveitinga vid tilteknar adstaedur.

2. Tillagan sem hér er til umfjollunar er sett fram sem lidur i pvi ad auka frambod hagkvaemra
ibuda, leekka byggingarkostnad og stytta byggingartima. Engin gégn hafa verid tekin saman
eda 16g0 fram vid undirbuning pessarar tillogugerdar, hvad Skipulagsstofnun er kunnugt um,
sem varpa ljési a pydingu pess ad stytta kynningartima tiltekinna skipulagstillagna um tveer
vikur til ad vinna ad pessum markmidum.

3. Eitt af grundvallar leidarstefjum i skipulagsloggjof hér a landi, eins og vidast hvar annarsstadar,
er ad borgararnir eigi ad eiga pess kost ad koma ad métun sins naerumhverfis og ad skipulag sé
unnid i samrddi vid ibua og adra hagsmunaadila. Ma i pvi sambandi m.a. visa til d-lidar 1.
greinar og 4. mgr. 12. greinar skipulagslaga. Skipulagsstofnun telur purfa ad skoda allar
hugmyndir um skerta a6komu borgaranna ad skipulagsgerd med tilliti til pessara skyru
markmida. Eins og kemur fram ad ofan telur Skipulagsstofnun hugmyndir um styttingu
kynningartima tiltekinna skipulagstillagna ekki byggja 4 skyrum forsendum. Su haetta er fyrir
hendi ad pzer gangi a rétt peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta og eiga ad geta haft taekifeeri til
ad kynna sér skipulagstillogur og koma sinum athugasemdum ad, adur en endanleg dkvéréun
er tekin.

4. Hver eru hin tilteknu tilvik sem um raedir? Pad er eins og adur segir ekki alveg ljést af
aformaskjali umhverfis- og audlindardaduneytisins, en pé virdist vera horft til
deiliskipulagsbreytinga sem varda ibudarhusnaedi. Langflestar deiliskipulagstillégur sem unnar
eru i landinu varda med einum eda 66rum haetti ibudarhisnaedi, allt fra einni ibud og upp i
morg hundrud. Stofnunin faer ekki séd hvernig pessi tilvik yrdu afmorkud og skilgreind og a
hvada forsendum veeri haegt ad alykta ad pau kalli 8 umfangsminni kynningu fyrir
hagsmunaadilum en almennt a vid. Stofnunin minnir i pvi sambandi einnig 4 ad pegar eru til
stadar ymsir moguleikar a styttri og einfaldari malsmedferd pegar malefni eru sannarlega
umfangslitil og varda litid hagsmuni annarra, sbr. pad sem talid er i tolulid 1 ad ofan.
Deiliskipulagsbreytingar um ibudarhisnadi geta hinsvegar falid i sér umfangsmikil
uppbyggingaraform sem varda hagsmuni margra og dlikra adila. Jafnframt geta i somu tillégu
og innifelur ibddarhusnaedi falist aform sem IUta ad 66rum og dtengdum pattum en
ibudarhusnaedi sem mikilvaegt er ad hagsmunaadilar hafi tima til ad kynna sér og koma 4
framfaeri vidbrogédum um.

5. Verdi pad a einhvern hatt matskennt hvenaer pessi stytta malsmedferd getur att vid, getur pad
eitt og sér valdid vandkvaedum i framkveemd. Matskennd vidmid par um geta valdié vanda
fyrir skipulagsfulltrua vié framfylgd laganna, valdid alitamalum sem reynir a hja
urskurdarnefnd i keerum og valdid éskyrleika gagnvart almenningi og hagsmunaadilum um
hvada frestur a vid hvenzer.

6. Meginregla skipulagslaga og laga um mat @ umhverfisadhrifum er ad kynningartimi
skipulagstillagna og umhverfismats sé sex vikur. Vera kann ad forsendur geti verid til ad
endurskoda pa reglu, en Skipulagsstofnun telur mun farsalla ad skoda pad pa sampeett,
pbannig ad samraemi sé & milli fresta vid kynningu svaedis-, adal-, og deiliskipulagstillagna, sem
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og kynningartima a frummatsskyrslum samkvamt l6gum um mat a umhverfisahrifum.
Samraemi & milli pessara fresta skiptir mali, baedi vardandi skyrleika laganna gagnvart
borgurunum og hagsmunaadilum og vegna sampaettingar dlikrar malsmedferdar (a olikum
skipulagsstigum og milli skipulags og umhverfismats). Unnid er ad rannsékn & virkni samrads
vio skipulagsgerd og er ad veenta nidurstadna ur pvi verkefni 4 arinu. Skipulagsstofnun vaentir
bess ad par muni fast efnividur sem haegt er ad byggja a akvardanir um pad hvort dsteda er til
ad gera almennar breytingar 4 dkveedum skipulagslaga um kynningu skipulagstillagna.

7. Stofnunin itrekar hinsvegar fyrri hugmyndir um ad gera ma breytingar a krofum skipulagslaga
um forkynningu skipulagstillagna fyrir auglysingu sem fram koma i 2. mgr. 23. gr., 2. mgr. 30.
gr. og 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga og varda svaedis-, adal- og deiliskipulag og breytingar 4 pvi.
bar er kvedid 4 um ad 4dur en skipulagstillaga er afgreidd til formlegrar auglysingar skuli kynna
tilléguna ibdum og 66rum hagsmunaadilum a almennum fundi eda a annan fullnaegjandi hatt.
betta er krafa sem Skipulagsstofnun telur ad morgu leyti barn sins tima og sjalfsagt ad
endurskoda, i pvi skyni ad auka skilvirkni skipulagsferlisins almennt. Faera ma rok fyrir pvi ad
meiri avinningur ndist med endurskodun pessara krafna um forkynningu en med tveggja vikna
styttingu sumra deiliskipulagstillagna sem valdar eru byggt 4 éskyrum grunni.

Skipulagsgatt

Skipulagsstofnun fagnar aformum um ad i skipulagslog verdi sett umgjord um préun og rekstur
stafreennar skipulagsgattar og telur ad slik skipulagsgatt muni hafa mikinn og fjolpaettan avinning i
for med sér. Stofnunin vill po benda a eftirfarandi vegna pess sem segir i aformaskjali rdduneytisins
um ad Skipulagssjodur standi straum af kostnadi vid préun rafreennar skipulagsgattar. |
Skipulagssjéd rennur skipulagsgjald sem innheimt er af nybyggingum til ad standa straum af
kostnadi stjornvalda vid framkvaemd skipulagsmala. Innheimt skipulagsgjald nam arid 2019 taepum
580 milljénum kréna, en eingdngu var heimilt ad radstafa af pvi samkvaemt fjarldgum taepum 220
milljdnum kréna. Skipulagstofnun undirstrikar ad préun stafreennar skipulagsgattar er
umfangsmikid og kostnadarsamt ataksverkefni sem tryggja parf sérstakt fjarmagn, pannig ad
fjarheimildir til ad hagnyta skipulagsgjald haekki sem peim kostnadi nemur & medan a pvi verkefni
stendur.
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