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Umsogn Neytendasamtakanna um drog ad frumvarpi til laga um breytingu a
hasaleigulégum, nr. 36/1994 (tillogur starfshops um endurskodun husaleigulaga)
Mal nr. 140/2023.

Markmid frumvarpsdraganna er ad auka rettarvernd og husnaedisoryggi leigjenda heér
alandi. Ad mati Neytendasamtakanna eru breytingarnar skref i rétta att p6 samtokin
leggi ekki mat a hvort ganga megi lengra i ad tryggja hagsmuni leigjenda, og benda i
pbvi efni & Leigjendasamtokin, sem eru hagsmunasamtok leigjenda.
Neytendasamtokin hafa fra arinu 2011 starfraekt Leigjendaadstodina sem sinnir
arlega um 1000 malum. Pjonustan felst adallega i 16gfraediradgjof, milligongu og ad
adstoda leigjendur ad na fram rétti sinum. Samtokin hafa fra upphafi gefid ut
arsskyrslur Leigjendaadstodarinnar sem gefa mikilvaeega innsyn i préun
leigjendamala og pess &greinings sem upp kemur i samningum og samskiptum
leigjenda og leigusala.

Samkvaemt gildandi [6gum er eitt af megineinkennum étimabundinna leigusamninga
ad pad sé frjalst ad segja peim upp hvenar sem er a samningstimanum, ad virtum
uppsagnarfresti. Megineinkenni hinna timabundnu leigusamninga er svo ad peir
renna sitt skeid alla jafna & enda. | gildandi I6gum er vissulega ad finna
forgangsréttardkveedi en er pad reynsla samtakanna ad feestir leigjendur séu
medvitadir um pann rétt. Auk pess leida formreglur akveedisins til pess ad pegar
leigjendur velta réttarstdodu upp eru peir gjarnar fallnir a tima.

Algengt er, og pa ekki sist undanfarid &r, ad leigjendur leiti til samtakanna vid
endurnyjun a timabundnum leigusamningum. Oftar en ekki virdist sem vidraedur um
slikar endurnyjanir eigi sér stad nokkud seint, p.e. pegar skammur timi er eftir af
samningi. Leigjendum er pa oft a tioum bodin endurnyjum gegn haekkun a leiguverai,
stundum umtalsverdri og jafnvel pratt fyrir ad leigufjarhaedin hafi pegar verid bundin
visitolu.

Med pvi eru leigjendur settiri pad dmaogulegu stodu ad purfa ad seetta sig vid haekkun a
leiguverdi, sem peir telja 6sanngjarna eda rada jafnvel ekki vid. Ad 6drum kosti hafi
peir einungis drfaar vikur til ad finna sér nytt husnaedi, sem ekki er hlaupid ad.



Neytendasamtokin fagna pvi sérstaklega peirri breytingu sem 16gd er til i drégunum
pess efnis ad snua tilkynningarskyldunni vid er vardar forgangsrettinn.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins

8. ar.

[37.gr. a. er kvedid & um heimild leigusala til ad fara fram & haekkun & leiguverdi i peim
tilfellum er rekstrarkostnadur hefur haekkad verulega. | 37. gr. b. er svo kvedid 4 um
heimild beggja adila til ad krefjast leidréttingar a leigufjarhaed ad markadsleigu.

Heér er um tvennskonar heimildir ad reeda sem badar eiga ad studla ad pvi ad adilar ad
leigusamningi geti farid fram & ad leigan verdi sanngjorn og edlileg. Utfaerslurnar eru
b6 misjafnar. Er kemur ad krofu leigusala um haekkun a leiguverdi vegna hakkana a
rekstrarkostnadi segir ad leigjandi geti pa fallist a slika krofu, skotid henni til
kaerunefndar eda sagt samningi upp. Hvad uppsognina vardar velta samtokin pvi fyrir
ser hvort petta eigi pa jafnframt vid um timabundna samninga og sé svo, hvort par
burfi pa ekki samhlida ad leggja til breytingu & 2. mqr. 58. gr. husaleigulaga. | pvi
akvaedi er kvedid & um ad oheimilt sé ad segja upp timabundnum samningi nema i
undantekningartilfellum og pyrfti pvi vaentanleg ad baeta pessari undantekningu vid
par.

Hvad breytingar a grundvelli b-lidar dkvaedisins vardar pa seqir ad ef adilar komast
ekki ad samkomulagi um leidréttingu sé haegt ad skjota agreiningnum til
kaerunefndar. Neertaekara veeri ad hafa bara eina heimild, par sem unnt veeri ad lita til
markadsleigu en auk pess peirra patta sem tilgreindir erui 2. mgr. 37. gr., vid mat a
bvi hvad telst sanngjorn og edlileg leiga svo sem aukinn vaxtakostnadur. Badir adilar
gaetu svo oOskad eftir leidréttingu a peim grundvelli sem gaeti pa nad yfir baedi
markadsleigu sem og rekstrarkostnad.

Utfeerslan geeti t.a.m. verid st ad telji adili ad leigan sé ordin 6sanngjérn s.s. haerri eda
laegri en markadsleiga eda ef rekstrarkostnadur hefur haekkad sé unnt ad leggja til
haekkun en naist ekki samkomulag milli adila vaeri haegt ad skjota peim agreiningi fyrir
kaerunefnd husamaéla.

Ad 60rum kosti geeti svo farid ad leigusali fari fram & hakkun & leiguverdi vegna
aukins rekstrarkostnadar og fai urskurd sér i hag i peim efnum sem leidir til pess ad
leigufjarhaedin fari yfirmarkadsleigu. Leigjandi myndi pa a strax i kjolfarid a grundvelli
b-lidar fara fram a leidréttingu.

10. gr.

Neytendasamtokin fagna pessari tillogu um vidsnuning & tilkynningarskyldunni
pannig ad pad verdi framvegis a herdum leigusala ad tilkynna ad rétturinn sé ekki til
stadar, fremur en aleigjendum ad virkja hann, eins og nu er. Breytingin mun hamla pvi
ad leigjendur standi frammi fyrir afarkostum og purfi naudbeygdir ad endurnyja
samninga med verulega haekkadri leigufjarheed.



14. gr.

Eitt megineinkenna otimabundinna samninga er ad peim er haegt ad segja upp an
bess ad &staeda sé tilgreind. i gildandi I6gum er forgangsréttarakvaedi til stadar, en
svo virdist sem leigjendur séu nanast algerlega 6medvitadur um pad, og hvernig pad
virkariframkveemd. Med akvaedi pessu er [6gd til su breyting ad leigusala sé eingongu
heimilt ad segja upp oOtimabundnum samningum i &kvednum tilvikum.
Breytingartillagan er i sjalfu sér ekki ykja rotteek en med pvi ad breyta
fyrirkomulaginu, p.e.istad pess ad leigjandi purfi ad virkja forgangsrettardkveedi sem
flestir eru Gmedvitadur um, er nu lagt til ad uppsodgn sé eingdngu heimil pegar skilyrdi
forgangsrettar eru ekki til stadar.

Neytendasamtokin telja ljost ad breytingin muni auka hisnaedisérygqgi leigjenda enda
nokkud algengt ad samningum sé sagt upp fallist leigjandi ekki a haekkad leiguverad.
Myndi &kveedi sem petta komaiveg fyrir pess lags uppsagnir af halfu leigusala.

16. gr.

Akvaedio sem hér er til umfjollunar kvedur a um sérstaka flytimedferd og skulu
urskurdir er varda leigufjarhaed kvednir upp innan tveggja manada. Pad er af hinu
goda, en samtokin eru uggandi yfir nuverandi malsmedferdartima kaerunefndar
husaméla. Til pess ad dkveedio nai markmidi sinu verdur ad efla nefndina og tryggja
skjotari malsedferd.

Malsmedferd annarra mala sem brynt er ad leysa hratt (s.s. agreiningur um
endurgreidslu tryggingarfjar, 16gmeeti uppsagnar, eda riftunar) ma ekki tefjast fyrir
vikid. Af vefsidu stjornarradsins, par sem finna ma urskurdi keerunefndar husamala,
virdist malsmedferdartiminn vera allt ad 7 manudir, sem er allt of langur timi. |
skyringum med frumvarpinu er talad um ad styrkja purfi nefndina og gera breytingar
a regluverki. Neytendasamtokin fagna peim aformum og telja naudsynlegt ad efla
nefndina. P4 er ekki sidur mikilvaegt ad nefndin taki vido keerum & ensku. Samtokin
hafa itrekad kallad eftir pvi vid nefndina par sem porfin er bryn en taeplega pridjungur
peirra sem leita til Leigjendaadstodarinnar talar ekki islensku.

Samtokinlysasigreidubuintilad funda med starfsmonnum raduneytisins um afstdodu
til aformanna og jafnframt askilja pau sér rétt til ad koma ad frekari athugasemdum
a sidari stigum.
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