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Reykjavik, 11. ndvember 2022.

Var@ar drég ad frumvarpi til laga um breytingu & skipulagslégum nr. 123/2010 (frambod hagkvaems
hisneedis).

Visad er til tilkynningar { samradsgatt stjornvalda dags. 23. oktéber 2022, par sem 6skad er eftir umsdgn
vid drég ad frumvarpi um breytingu & skipulagslégum nr. 123/2010 um frambod hagkvaems hisnadis,
202. mal.

[ frumvarpsdrogunum segir ad atlunin sé ad innleida Carlsberg- akvaedi inn i islenskan rétt ad danskri
fyrirmynd. Carlsberg- dkvaedid gengur Ut & ad tryggja sveitarfélégum heimildir til ad gera krofu til
|68arhafa eda byggingaradila um allt ad 25% af byggingarmagni skuli vera fyrir hagkveemar ibudir,
leiguibudir eda adrar ibudir sem njota studnings rikis og/eda sveitarfélaga, hvort sem eigandi I63ar eda
lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.

Hér parf ad vanda vel vid Utfzerslu & Carlsberg-akvaedinu til ad enginn vafi verdi til stadar um hvenzer
sveitarfélog megi beita pessu akvaedi. | drégum ad sjalfum akvaedinu er sagt ad heaegt sé ad beita
akveedinu ,vid gerd deiliskipulags” en i skyringargdgnum og greinargerd virdist petta dkvaedi vera skilyrt
prengra p.e. vid ,nytt deiliskipulag” fyrir ,tilgreind svaedi”. Rétt vaeri ad taka allan vafa af ad akvadid
gildi vid nytt deiliskipulag sem og breytingu & deiliskipulagi. Einnig tti dkvaedid ad na baedi yfir nyjar
uppbyggingarheimildir og einnig pbegar um er ad reeda breytta notkun & pegar byggdum hiusum i ibudir.
Petta eetti t.d. vid begar skilgreiningu @ notkun hdsnadis er breytt likt og Ur atvinnuhusnaedi |
ibudarhisnzedi eda adrar veigamiklar breytingar eru gerdar og tryggja pannig enn betur samningsstodu
sveitarfélags pegar verid er ad semja um aukningu byggingarmagns i begar sampykktu deiliskipulag eda
begar um er ad raeda breytingu & nytingu a pegar byggdu hisnaedi i ibudir.

Eins og adur segir ba er naudsynlegt fyrir sveitarfélog ad geta beitt bessu vid gerd deiliskipulags par sem
pbegar er buid ad Uthluta I68um & eldri svaedum og byggingarréttur er & hendi einkaadila, p.e. vid
endurskipulagningu @ sveedum innan sveitarfélaga. Med pessu geta sveitarfélég beitt dkvaedinu innan
alls sveitarfélagsins en ekki bara & nyjum uppbyggingarsveedum. Einnig barf ad koma skyrt fram ad
heimildin nai til alls ibddarhisnaedis hvort sem um er ad rada hreina ibudaruppbyggingu eda
uppbyggingu ibuda i bland vid pjonustu t.d. & nedri haedum ibudarhdsum.

Til a8 enginn vafi verdi & ad Carlsberg- akvaedid eigi baedi vid aukid byggingarmagn og/eda breytta
nytingu & hisnaedi eetti vera ad tala um byggingarmagn og/eda fermetra dkvaedid nai yfir pau tilvik pegar
breyta @ notkun a byggingu sem nu begar er til stadar, i ibidir. Hér vega umhverfisleg rok sem og nyting
a gédum husum og islenskri byggingararfleid - ad hus fai ad ganga i endurnyjun lifdaga og ad um leid er
hugad ad umhverfismalum. Pau hverfi sem ad Reykjavikurborg er sérstaklega ad skoda og eru ad gangi
i endurnyjun lifdaga eru Mdlar, Holt, Skeifa og mégulega hluti af Borgartuni.
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Lagt er til ad & eftir 37. gr. laganna kemur nytt akvaedi 37. gr. a, asamt fyrirsogn, svohljédandi: Heimild
til ad skilyra um 25 prdsent ibuda d vidrddanlegu verdi . Sveitarfélogum er heimilt ad gera kréfu um
bad vid gerd deiliskipulags ad allt ad 25 présent af byggingarmagni og/eda heildarfermetrum verdi fyrir
hagkveemar ibudir, leiguibudir og adrar ibudir sem njota studnings rikis og/eda sveitarfélaga.

Logfesting pessa dkvaedis styrkir stodu sveitastjorna gagnvart uppbyggingaradilum til ad sveitarfélog nai
fram sinni stefnu i hldsnaedismalum en fleiri breytingar a skipulagslégum aettu ad koma til samhlida
bessari breytingu t.d. ad setja framkvaemdatima & uppbyggingu er varda ibudarhisnaedi. En fleira parf
ad koma til svo ad uppbyggingarstefna sveitarfélagana megi fram ad ganga eins og t.d. ad setja
timaramma & framkvaemdir svo peer dragist ekki dhdéflega mikid.

Samkvaemt meginreglu { islenskum rétti er deiliskipulag ekki had neinum gildistima. | 6. mgr. 37. gr.
skipulagslaga er heimild til ad tilgreina framkvaemdatima daetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar
en ekki lengri en fimmtdn ar. Framkvaemdatimi daetlunarinnar hefst vid gildistdku daetlunarinnar en ef
hann er ekki tilgreindur skal mida vid fimmtan ar. Slikt skipulag gildir pvi fra gildistékudegi par til pad
kann ad vera fellt ar gildi eda pad vikur fyrir nyrri skipulagsakvordun. Hér er teekifeeri fyrir [6ggjafann ad
utvikka petta dkvaedi pannig ad pad nai einnig til hefdbundins deiliskipulags en ekki bara deiliskipulags &
skilgreindum préunarsveedum. Med pessu geeti pad haft hvetjandi ahrif & uppbyggingaradila ad fara af
stad i framkveemdir innan tiltekins frests til ad flyta uppbyggingu og sporna bannig vid ad |6dir gangi
kaupum og s6lum an pess ad uppbygging fari af stad.

Reykjavikurborg bendir & ad timabaert er ad fram fari heildarendurskodun skipulagslaga og hefur lyst sig
tilbdna til ad taka patt i slikri vinnu. pad er itrekad hér med.

Ef bess er dskad af rdduneytinu eru fulltrdar Reykjavikurborgar til i ad maeta a fund og gera grein fyrir
beim sjonarmidum sem fram koma i umsdgninni.

Fyrir hénd Reykjavikurborgar,

Erna Hrénn Geirsdottir, |6gfraedingur



