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Urlausnarefni til ad haest sé ad leggja a
fasteignaskatt a orkumannvirki

« Fasteignaskraning — Orkumannvirki, onnur en stodvarhus, falla utan

fasteignahugtaksins skv. logum.
« Hvernig skal akveda fasteignamat raforkuvera

« Sanngjorn dreifing fasteignaskattstekna pegar ahrifasvaedi raforkuvers naer yfir
sveitarfelagamork
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Urlausnarefni vardandi fasteignaskra

« Vandradi vid skraningu orkumannvirkja - raforkuver er ekki fasteignir skv.

hefobundinni skilgreining — liggja ekki a afmorkudu landi, hluti af morgum
fasteignum.

« Starfshopurinn 2024 lagdi til ad ,fasteignamat yroi metid heildstaett a rettindi sem
tilheyra morgum fastanumerum.”

« Slik skraning veeri verulegum vandkvaedum had og gaeti t.d. falid 1 ser ad akveda
burfi sitt hvort fasteignamatio fyrir somu eignina, annars vegar sem hluti af
raforkuveri og hins vegar sem sjalfstaedi eign
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Islensk skilgreining a fasteign

= Fasteign er afmarkadur hluti lands asamt lifreenum og olifraanum hlutum pess,

rettindum sem pvi fylgja og varanlegum mannvirkjum.

= | skilgreiningunni felst ad ahersla er 16gd a l0dina og eignarrétt a henni, frekar en
mannvirkin sem a henni standa, p.e. fasteign er afmorkud (09, jord eda land 0had

bvi hvad stendur a jordinni
= Undantekningar

= Séreign 1 fjoleignarhdsum sbr. 11. gr. fjoleignarhUsalaga og vatnsréttindi nr.
11/2015
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Rymiseign

= Aukin pétting byggdar og flokin innvidaverkefni, svo sem nedanjardar

bilastaeedahus, samgongumannvirki og verslunarmidstodvar, sem oft na yfir mork

margra hefdbundinna 0da, krefjast nyrrar nalgunar.

= pborf a ad geta skrad eignir 1 "logum,, par sem mismunandi adilar geta att eignir
hver ofan a 6drum eda nedan.

= [ nagrannalondum, p.e. Noregur, Svipjod og Finnland er farin su leid ad skilgreina

sérstaka tegund fasteignar ,mannvirkjaeign” eda ,rymiseign®1 fasteignaskra.
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Rymiseign

Noregur er med sambeerilegt fasteignaskraningarkerfi og Island
Anleggseiendom logfest arid 2005, tok gildi 2010.

Grunneiendom er afmorkud a yfirbordi jardar (i tveimur viddum) en naer i
prinsippinu otakmarkad niour 1jordu og upp 1 loft, svo langt sem einkaeignarréttur
neer. Anleggseiendom er aftur a moti nakveemlega afmarkad privitt ritmmal

[ sinni einfoldustu mynd ma segja ad anleggseiendom (rymseign) sé fasteign sem
grundvallist a afmorkun rymis frekar en lands og en pannig hagt ad na utan um
skraningu flokinna eigna eins og:

« Orkumannvirki, t.d. rafstodvar, virkjanir, haspennulinur og stodvar.
e Jardogong, t.d. samgongumannvirki undir jorou.

« Nedanjardarkerfi, svo sem vatnsveitur eda fraveitur.

« Bilastaedakjallara og onnur sem mannvirki skaga yfir [odamork.

Ny fasteign, sem haegt er ad skra 1 fasteignskra og pinglysingabok
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Tillaga a0 islenskri skilgreining

« Rymiseign er privitt afmarkad rymi utan um mannvirki og mannvirkjakerfi, asamt
rettindum sem peim fylgja, sem heimilt er ad reisa samkvaemt mannvirkja- og
skipulagslogum. Myndun rymiseignar er heimil pegar:

« Vidkomandi rymi naer yfir eda undir adra fasteign, eda mannvirki innan rymisins
eru varanlega skeytt vid oskrad land eda sjavarbotn.

« Mannvirki og tilheyrandi réttindi innan rymisins mynda eina heildstaeda einingu,
svo sem orkuvinnslukerfi, samgongumannvirki eda idnadarsamstaedur.

 Afram er haegt ad nyta pann hluta fasteignar, sem liggur yfir eda undir
rymiseigninni, 1 0drum og sjalfstaedum tilgangi.
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Stofnun rymiseigna

= Sambeerileg malsmedferd og stofnun annarra fasteigna a grundvelli skiptingu
lands

= Umsokn berst til sveitarfélags sbr. 14. gr. skraningarl. asamt naudsynlegum
gognum, pb.m.t. merkjalysingu eignarinnar sem unnin er a grundvelli I. kafla A laga

um skraningu, merki og mat fasteigna sbr. log nr. 74/2022.

= HMS vfirfer og stofnar eignina — eigendur ganga fra réttri eigendaskraningu i
binglysingabok

= Gerd krafa a eigendur rymiseigna sem pegar hafa verid stofnadar ad vinna ad slikri

skraningu



Askoranir vardandi stjornsyslu

bar sem lagaumhverfid gerir rad fyrir pvi ad sott sé um leyfi hverrar fasteignar til
bess sveitarfelags par sem eignin er stadsett, og eftirlit sveitarféelaga er bundid vid
stadarmork peirra er naudsynlegt ad taka afstoodu til pess med skyrum haetti 1
logum hvernig fer med rymiseignir sem teygja sig yfir stadarmork sveitarfelaga.

Samhlida pessu er jafnframt naudsynlegt ad meela fyrir um almennar skyrar reglur
vardandi alagningu og skiptingu gjalda, svo sem fasteignaskatts,

gatnagerdargjalda og annarra pjonustugjalda
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Stjornsysla - valkostir

1. Rymiseign skilgreind sem hluti af modurfasteign - fylgir alfarid pvi sveitarfelagi

bar sem hun er skrad
2. Fela HMS og Skipulagsstofnun ttgafu leyfa eda eftirlit
3. Serstok nefnd sveitarfelaga, sbr. raflinunefnd

4. Skipta eigninni lodrett vid stadarmork og hvert sveitarfelag annast leyfisveitingar

og eftirlit yfir sinum hluta

5. Eitt sveitarfelag verdur leidandi en allar akvardanir hadar sampykkis hinna
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Stjornsysla 1 frumvarpsdrogum

[ frumvarpsdrogunum er lagt til ad :

1. Farin verdi su leid ad vegna almennra rymiseigna verdi pad sveitarféelag leidandi
vid skipulagsvinnu og mannvirkjaeftirlit, sem steersti hlut rymisins liggur. Onnur
sveitarfelog purfa hins vegar ad koma afram ad malinu og hafa neitunarvald

vardandi rymid sem er a peim

2. Vegna orkumannvirkja er lagt til obreytt fyrirkomulagi, p.e. ad stofna parf mal hja
hverju sveitarfelagi fyrir sig fyrir pann hluta rymiseignar sem par liggur og hvert
sveitarfelag hafi eftirlit med peim hluta sem liggur innan peirra stadarmarka.



Skipting fasteignaskattstekna af
almennum rymiseignum

« Serreglur, sambeerilegar dreifingareglum vegna fasteignaskattstekjum af

orkumannvirkjum.

« Skipt eftir hlutfall rymis
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Skipting fasteignaskattstekna af
orkumannvirkjum

Ahrifasvaedi jafnan stor og olikt mat a pvi hver ahrifin eru — po flestir séu sammala
um ad pau seu toluvera.

- Vegir, raflinur, tilraunaborholur, umferd, synileikaahrif, hljodmengun, glotud
taekifaeri 1 ferdapjonustu o.fl.

Mikilveegt ad skiptireglur séu almennar

Midad vid prjar tegundir rafveita; vatnsafslvirkjanir, jardvarmavirkjanir og vindorkuver
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Ahrifasvaedi raedur skiptingu a milli
sveltarfelaga

Grunnahrifasveedi er mest vid stodvarhus og deyr ut eftir pvi sem lengra kemur

Innan grunnahrifasvaedis hafa tiltekin svaedi aukid ahrifasvaedi sem margfeldi af
grunnahrifasvaedis

- Lon sem faeda vatnsaflsvirkjanir, synileikaahrif vindorkuvera
Utan grunnahrifasvaedis geta tiltekin svaedi talid til ahrifasvaeda

- Lon vatnsaflsvirkjana hafa hér tiltekid lagmarksvaegi, sem fellur eftir pvi sem

vatn hefur flaeett 1 gegn um fleiri virkjanir a leidinni
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