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A. Urlausnarefni

1. Forsaga mals og tilefni.

Hlutdeildarlanum var komid & laggirnar haustid 2020 en um er ad reeda eitt form
hasnadisstudnings stjornvalda til ad studla ad husnadisdryggi og jafnrétti landsmanna i
hasnadismalum. Slikur hisnadisstudningur hefur pad ad markmidi ad 61l hafi adgengi ad
druggu og godu husneadi med vidradanlegum hdsnadiskostnadi.

Hlutdeildarlan eru lan sem Husnadis- og mannvirkjastofnun (HMS) veitir peim sem eru ad
kaupa sina fyrstu ibid og peim sem ekki hafa att ibidarhisnaedi sidastlidin fimm ar og eru
undir tilteknum tekjumoérkum med pad ad markmidi ad bria eiginfjarkrofu vio ibudarkaup
fyrir pa sem pess purfa. Markmid hlutdeildarlana er pannig ad bata st6du ungra og tekjulagra
& hasnaedismarkadi med pvi ad brua bilid vid fyrstu fasteignarkaup.

Hlutdeildarlan bera hvorki vexti né afborganir og geta numid allt ad 20% af kaupverdi
ibudarhusnedis. P6 er heimilt ad veita allt ad 30% hlutdeildarlan til einstaklinga undir
akvednum tekjumdérkum. Lantaki parf ad reida fram a.m.k. 5% kaupverds sjalfur. Adeins er
Ianad fyrir nyjum ibGdum sem hafa verid sampykktar af HMS sem hagkveemar ibudir &
grundvelli samnings byggingaradilans vid stofnunina. b6 er heimilt ad veita hlutdeildarlan til
kaupa & hagkvaeemum eldri ibGdum utan héfudborgarsvaedisins i hisnadi sem hefur hlotid
gagngerar endurbatur.

Hlutdeildarlan skulu endurgreidd vid sélu ibudarhlsnzadis eda ad lidnum ad hamarki 25 arum
fra lanveitingu. Endurgreidslufjarhaedin nemur sama hlutfalli af séluverdi ibGdarhusnadis vid
endurgreidslu og upphafleg lanveiting nam af kaupverdi.

Opnad var fyrir umsoknir um hlutdeildarlan i fyrsta skipti i nébvember 2020 en fra peim tima
hafa 1.006 hlutdeildarlan verid veitt (Ian sem eru ad fullu fragengin og ibudir teknar i notkun)
ad upphad samtals 10,4 m.kr. Lanin hafa verid veitt til kaupa a ibadoum i alls 29
sveitarféldgum um allt land.

NU pegar fimm &r eru lidin fra l6gfestingu Urraedisins er timabeert ad taka Grraedid til
heildarendurskodunar i pvi skyni ad gera hlutdeildarlan skilvirkari og festa pau i sessi |
samraemi vid stefnuyfirlysingu rikisstjornar Samfylkingar, Vidreisnar og Flokks folksins fra
21. desember 2024. Tryggja parf ménadarlegar uthlutanir hlutdeildarlana og aukinn
fyrirsjaanleika til ad Grreedid nai markmidum sinum um ad audvelda fyrstu ibudarkaup og
studla ad auknu frambodi iblda med vidradanlegum hasnadiskostnadi. Jafnframt hefur komid
i 1j6s ad samspil tekjumarka hlutdeildarlana og annarra skilyrda lanveitinga, s.s. um
greidslubyrdarhlutfall, hefur ordid til pess ad akvednir félagshdpar, t.a.m. einsteedingar, eiga
minni moguleika & ad nyta sér Grraedid til ibudarkaupa. P4 hefur reynsla af framkvaemd
laganna leitt i 1jos fleiri agnta sem snida parf af 16ggjofinni.
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2. Hverter Urlausnarefnid?
Ad gera hlutdeildarlan skilvirkari og festa pau i sessi pannig ad pau nai markmidum sinum.

3. Ad hvada marki duga gildandi 16g og reglur ekki til?

Gera parf breytingar a l6gunum og framkvamd peirra til ad tryggja aukinn fyrirsjaanleika um
hlutdeildarlan, badi gagnvart umsakjendum um l&anin en einnig byggingarverktokum pannig
ao peir sjai sér feert ad hanna og byggja ibUdir sérstaklega inn i hlutdeildarlanakerfid.
Byggingarverktaka skortir fyrirsjaanleika um ad kaupendur med lansloford fyrir
hlutdeildarlani séu til stadar byggi peir ibtdir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana um
hamarksverd og -steerdir. Jafnframt parf ad gera ymsar frekari breytingar & 16ggjofinni til ad
gera hana skilvirkari og snida af henni agnda sem komid hafa i 1j6s vid framkvaeemd laganna a
undanférnum arum eins og aour greinir.

B. Markmid

1. Stefna hins opinbera a vidkomandi malefnasvidi/malaflokki.

Landsmenn bui vid husnaedisoryggi og jafnrétti i hisnedismalum med pvi ad skopud verdi
skilyrdi med markvissum hdsnadisstudningi til ad 6ll hafi adgengi ad 6ruggu og gédu
hasnadi med vidradanlegum hisnadiskostnadi.

2. Markmid sem ad er stefnt med lagasetningu i ljési Urlausnarefnis og stefnu stjérnvalda.

Ad gera pann hasnadisstudning sem felst i hlutdeildarlanum markvissari og skilvirkari og
festa hlutdeildarlanin i sessi. Med pvi verdi skopud skilyrdi til ad fyrstu kaupendur og pau sem
hafa verio & leigumarkadi i fimm ar eda lengri tima hafi adgengi ad hdsnadi med
vidradanlegum hisnaediskostnadi.

C. Leioir

1. Ekkert adhafst - hvada afleidingar hefoi pad?

Urraedid naedi ekki markmidum sinum annars vegar um ad audvelda fyrstu kaup og hins vegar
ao fjélga ibadum med vidradanlegum husneadiskostnadi. bad kynni jafnframt ad leida til haerra
hasnadisverds vegna skorts a fyrirsjaanleika byggingaradila.

2. Onnur Grreadi en lagasetning sem metin hafa veris.
Breytingarnar eru pess edlis ad lagasetning er naudsynleg.
3. Mogulegar leidir vid lagasetningu.
Breyting & Idgum um hdsnadismal, nr. 44/1998.

D. Hvada leid er &formud og hvers vegna?

1. Stutt lysing & peirri leid sem &formud er og rokstudningur fyrir henni.
Breyting 4 I16gum um hdsnadismal, nr. 44/1998 par sem fjallad er um hlutdeildarlan.

2. Helstu fyrirhugudu breytingar & gildandi [6gum og reglum, hvort heldur bett er vid eda
fellt brott.

Horft er til pess ad breyta fyrirkomulagi hlutdeildarlana pannig ad stjornvéld geri samninga
vid byggingarverktaka fram i timann um pétttoku peirra i Grraedinu. Pannig skuldbindi
byggingarverktakar sig til ad byggja markvisst ibadir inn i hlutdeildarlanakerfid, sem uppfylla
hamarksskilyrdi og hamarksverd, og til ad veita einstaklingum sem uppfylla skilyrdi
hlutdeildarlana forgang ad kaupum & peim ibudum, ad pvi gefnu ad slikur kaupandi finnist
innan tiltekinna timamarka. A mati skuldbindi stjornvéld sig fram i timann til ad veita
hlutdeildarlan til kaupanna. Einnig er horft til pess méguleika ad um prihlida samkomulag geti
verid ad reeda med adkomu sveitarfélaga, svo sem i gegnum samninga sem gerdir eru a
grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga um ibudauppbyggingu. Sveitarfélog geetu
med akvednum radstéfunum, svo sem i tengslum vid skipulag eda gjaldtoku, lidkad fyrir

2
Utg. 3




hlutdeildarlanum. I pessu sambandi matti m.a. nefna ad samkvamt 39. gr. a skipulagslaga, nr.
123/2010, er sveitarféldgum heimilt ad gera kréfu um pad vio gerd deiliskipulags fyrir ny
ibudarsveedi ad allt ad 25% af heildarfermetrafjolda ibdda innan skipulagssveedis verdi fyrir
hagkvaemar ibudir, s.s. almennar ibudir og hlutdeildarlanaibudir, (svokallad Carlsberg-
akvaeoi) og & heimildin vid hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.

E. Samraemi vid stjornarskra og pjédarétt — adrar grundvallarspurningar

1. Koma &formin inn a svid stjornarskrar og pjodréttarskuldbindinga?
Nei.
2. Varda &formin dkveedi EES-samningsins um rikisadstod, teeknilegar reglur um véru og
fjarpjonustu eda frelsi til ad veita pjonustu?
Nei.
3. Er 6nnur grundvallarléggjof sem taka parf tillit til?
Loggjof og reglur sem gilda um fasteignalan til neytenda.

Visast einnig til pingsalyktunar um hasnadisstefnu fyrir arin 2024-2038 asamt adgerdaaztiun
fyrir arin 2024-2028.

F. Samrao

1. Huverjir eru helstu hagsmunaadilar?
Lantakendur, byggingarverktakar, HMS, sveitarféldg, lanveitendur fasteignalana, rikio
2. Er skérun vid stjéornarmalefni annarra raduneyta?
LAg um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016, heyra undir fjarmala- og efhahagsradouneytid.

3. Samréad sem pegar hefur faridé fram.

Samrad stendur nu yfir vid hagadila til ad draga fram helstu askoranir og teekifeeri til drbota
vid heildarendurskodun laganna.

begar hefur verid haft samrad vio fjélda byggingarverktaka, fasteignasala, umsakjendur um
hlutdeildarlan, Sedlabanka Islands, Hisnadis- og mannvirkjastofnun, Samtok idnadarins,
Samtok fjarmalafyrirtakja, Landsbankann, islandsbanka, Arion banka, Neytendasamtdkin og
Vidskiptarad Islands. Fyrirhugad er samrad vid fleiri hagadila.

4. Fyrirhugad samrad.
Fyrirhugad er samrad vid fleiri hagadila, s.s. adila vinnumarkadarins, Hagsmunasamtok
heimilanna, Landssamtokin proskahjalp, Samband islenskra sveitarfélaga og OBI —
réttindasamtok.

G. Mat 4 &hrifum peirrar leidar sem &formud er

1. |Nidurstada frummats a ahrifum, sbr. fylgiskjal.
Sja medfylgjandi.

H. Naestu skref, innleiding

1. Hefur verid gerd verkefnisagetlun fyrir frumvarpssmidina?
Ja.

2. Hvernig verdur stadio ad innleidingu l6ggjafar? Hvad ma gera rad fyrir ad peir sem
verda fyrir &hrifum, opinberar stofnanir/hagsmunaadilar/almenningur, purfi langan
tima til undirbanings/adlégunar?
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Ekki er gert rad fyrir ad porf verdi & Iongum tima til undirbdnings og adlégunar enda verdi
breytingarnar unnar i ndnu samradi vid HMS.

3. Hvada forsendur purfa ad vera fyrir hendi til ad lagasetning beri &rangur?

Aukinn fyrirsjaanleiki gagnvart byggingarverktékum og lantékum, m.a. med manadarlegum
athlutunum hlutdeildarlana.

4. Melikvardar a arangur og Utkomu.
Fjolgun hlutdeildarlanaibuda, fjoldi Gthlutana yfir arid, nyting lansfjarheimildar til
hlutdeildarlana, dreifing & félagshopa, dreifing um landid, fjoldi hlutdeildarlanaibtda sem
byggingarverktakar hafa skuldbundid sig til ad byggja inn i Urreedid, aukio frambod &
fasteignamarkadi.

5. Hefur verid hugad ad pvi ad afla gagna til ad meta arangur pegar par ad kemur?
Ja, upplysingarnar verda adgengilegar hja HMS.

I. Annad

J. Fylgiskjol

1. Mat a ahrifum lagasetningar — Frummat, sbr. eydublad.
2. Onnur fylgiskjol eftir atvikum.
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