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Umsdgn um drég ad frumvarpi um breytingar & ld6gum um sértryggd skuldabréf

Samtok fijarmalafyrirteekja (SFF) hafa tekid til skodunar drég ad frumvarpi um breytingar a I6gum um
sértryggd skuldabréf sem birt hafa verid i samradsgatt stjérnvalda og atlad er ad innleida efni tveggja
Evropugerda um sértryggd skuldabréf.

SFF hafa att gott samstarf vid rdduneytid i starfshopi sem vann ad gerd frumvarpsins og fagna pvi ad
frumvarp petta er fram komid. Eftir skodun frumvarpsins & vettvangi samtakanna pykir rétt ad benda
eftirfarandi atrioi:

1. Tryggingasafn vegna innvidaverkefna

[ frumvarpinu er einungis gert rad fyrir ad tryggingasafn skuli uppfylla skilyrdi (a) lidar 6. gr. tilskipunar (ESB)
2019/2162. SFF leggja til ad (b) og (c) lidir 1. mgr. 6. gr. verdi einnig innleiddir i islensk 16g.

Eins og nu hattar til 4 fjarmélamarkadi myndu allar sértryggdar utgafur islenskra fijarmalafyrirtaekja falla undir
(a) lio, og feeli lagabreytingin ekki i sér neina efnislega breytingu & naverandi fyrirkomulagi. Veeru (b) og (c)
ligir einnig innleiddir i islensk 16g pa4 myndi pad auka méguleika islenskra fjarmalafyrirteekja a ad fjarmagna
verkefni sem pau koma litid ad i dag. Hér ber helst ad nefna opinber verkefni sem ekki njota sérstakrar
abyrgoar rikis eda sveitarfélaga. Hér geeti verid um ad reeda innvidaverkefni i samgdngum, veitum,
menntakerfi og heilbrigdiskerfi svo eitthvad sé nefnt. Ef moguleikinn veeri til stadar ad fjarmagna
framangreind verkefni med sértryggdum skuldabréfum pa myndi pad beedi einfalda fjarmégnun og laekka
fjarmagnskostnad slikra verkefna.

Utgafa sértryggdra skuldabréfa med vedi i innvidum hefur rutt sér til rams i Evrépu & undanférnum arum,
mé par nefna nylega sértryggda skuldabréfadtgafu BayernLB til fiarmdgnunar a graeenum samgonguinnvidum
i pyskalandi og Sviss.

Verkefni sem falla undir (b) og (c) lid 6. gr. myndu ekki & neinn hatt breyta ndverandi utgafu sértryggdra
skuldabréfa med vedi i ibudarhisnaedi, slik verkefni yrou avallt adgreind fra 66rum tryggingasdfnum.

[ pessu sambandi er mikilveegt ad hafa i huga ad opna & heimild pa sem 3. undirgrein 3. malsgreinar 6. gr.
tilskipunarinnar veitir, til pess ad stadreyna eignarhald eigna i tryggingasafni med 6drum haetti en med
skrasetningu i opinberum skram. | deemaskyni ma nefna ad ad bryr og vegir & islandi eru almennt ekki med
fasteignamatsnimer né er peirra getid i opinberum skram. Einnig er 6hjakveemilegt ad benda &, ad
hugsanlegt er ad paer eignir sem verda undirliggjandi, verdi heimildin til ad nyta adrar eignir en hisnaedislan
sem grundvoll utgafu nytt, hafi ekki slika opinbera skrasetningu. Deemi um slikt veeri leigusamningur og
leigugreidslur islenska rikisins fyrir leigu & innvidum.
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2. Heimild fyrir lanastofnun til ad hafa i tryggingasafni sértryggds skuldabréfs eignir annarrar
lanastofnunar sem tilheyrir somu samstaedu

i 8. gr. tilskipunarinnar er heimild fyrir lanastofnun til ad hafa i tryggingasafni sértryggds skuldabréfs eignir
annarrar lanastofnunar sem tilheyrir somu samstaedu. Megin astaeda pessarar heimildar er s, ad margir
evropskir bankar eiga sérstdk doétturfélég/lanastofnanir sem stunda eingdngu fasteignalanastarfsemi eda
adra sérhaefda lanastarfsemi, sem ad hluta til eda 6llu leyti eru fjarmégnud i gegnum efnahagsreikning
modurfélagsins/systurfélags. SFF héfou & fyrri stigum gert rdduneytinu grein fyrir pvi ad samtokin teldu ekki
porf & ad innleida petta dkvaedi. En ad betur athugudu mdli telja samtdkin na 6heppilegt ad 16g girdi fyrir ad
lanaeignir doétturfélags séu nyttar sem trygging fyrir lanveitingum mdédurfélagsins, sem aftur nytir
lanaeignirnar sem grundvoll sértryggdra skuldabréfa i pvi skyni ad afla markadsfjarmégnunar og na fram
steerdarhagkvaemni i Gtgafu. bad er mat samtakanna ad ef 8. gr. tilskipunarinnar verdur ekki innleidd i 16gin
talmi pad islensum bénkum ad fylgja pvi fordeemi sem i pessu felst.

3. Sameiginleg fjarmdgnun

2. 0g 3. mgr. 9. gr. tilskipunarinnar er a&kvaedi sem heimilar ad eignir sem framseldar hafa verid til atgefanda
sem fjarhagsleg tryggingaradstéfun séu nyttar i tryggingasafni sértryggds skuldabréfs. SFF hofou a fyrri
stigum gert raduneytinu grein fyrir pvi ad samtokin teldu ekki porf & ad innleida pessi dkveedi. En ad betur
athugudu vilja samtokin vekja athygli & pvi ad tryggingataka af pessum toga, par sem eign er beinlinis faerd
lanveitanda til tryggingar (e. title transfer), feerist i aukana 4 islandi og ad pad fyrirkomulag sem hér er lyst
kann ad verda mikilveegur lidur i honnun & fiarmégnunarfyrirkomulag innvida & komandi misserum. pvi leggja
SFF til ad pessi adferdafreedi sem 16gd er upp i 2. og 3. mgr. 9. gr. verdi innleidd i 16g hér a landi pannig ad
han verdi taekt lausnamengi fyrir islenska banka pegar ad pessu kemur.

4. Reiknireglur tryggingapekju

i 2.,6.0g 7. mgr. 15. tilskipunarinnar eru akvaedi sem heimila lanastofnunum ad nyta adrar reiknireglur en
ad mida vid hofudstdl eigna og skulda til ad akvarda pekju. SFF telja mikilveegt ad pessi heimild verdi
innleidd hér a landi i tengslum vié innleidingu a (b) og (c) lidum 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar, sbr. lid 1 hér
ad framan. b4 er einnig lagt til ad innleidd verdi heimild 8. mgr. 15. gr. tilskipunarinnar til ad nyta mismunandi
adferdarfraedi til ad meta virdi eigna og skuldbindinga & grundvelli annarra reiknireglna. bad kann ad vera
fyllilega réttmaett ad verdmeta eignir skv. (b) og (c) lidum 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar med 6drum heetti en
eignir skv. (a) lid 6. gr. tilskipunarinnar.

Virdingarfyllst,

F.h. Samtaka fjarmalafyrirteekja,

Jéna Bjork Gudnadottir, yfirlogfreedingur
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